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Riktlinjer for bostadsbyggande i Gislaveds kommun 2008-2015

Inledning

Boendeplanering handlar om att analysera och bedéma behovet av férandringar i
bostadsbestandet till foljd av hur kraven fran olika delar av befolkningen utvecklas.
Kommunen har enligt Bostadsforsorjningslagen (SFS 2000:1383 med tillagg SFS 2002:104)
ansvar for att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.
Bostadsforsorjning handlar inte bara om nya bostader utan ocksa hur man hanterar det
befintliga bestandet, som utgor det stora utbudet av bostader. Nya bostader gora att
rorligheten pa bostadsmarknaden okar.

En bra bostadsforsorjning med tillgang till attraktivt boende ar en av nyckelfragorna for ett
expanderande naringsliv. En god bostadsférsorjning handlar inte bara om sjélva bostaden utan
ocksa i stor utstrackning om miljon runt omkring.

Det ska finnas goda boendemiljoer for alla, oavsett alder, kon, etnisk och kulturell bakgrund
eller funktionsnedsattning. Barns behov av fysisk aktivitet ska ocksa beaktas i
samhéllsbyggandet.

Klimatforandringarna staller allt storre krav pa att ett hallbart samhallsbyggande skapas.

Syftet med kommunens riktlinjer for bostadsbyggandet ar att ange mal och riktlinjer for
framtida bostadsplanering och byggande samt att klargéra kommunens ansvar och roll.

Utvecklingen i kommunen

Kommunen har i sin vision for tio ar framat lagt fast:

Det finns en mangfald av bostader i alla orter och vi kan erbjuda attraktiva och billiga
bostader jamfor med framforallt de storre staderna runt omkring.

Efter manga ar av uppgang i befolkningskurvan har det under nagra ar varit en negativ
befolkningsutveckling i kommunen. De tva sista aren har trenden brutits med en svag tillvéxt.
Arbetslosheten har varit 1ag och &r det alltjamt.

| kommunen finns ca 13 250 bostader. Drygt femtio procent utgors av smahus. Storsta
hyresvarden ar det kommunala bostadsbolaget Gislavedshus AB med ca 2600 lagenheter.

Attraktiva bostader

Attraktiva bostader definieras pa foljande sétt i Gislaveds kommun:

Attraktivitet ar nar det finns en valfrihet av olika bostadsformer, olika lagenhetsstorlekar,
olika storlek pa villatomter och en mangfald i lagen for bebyggelse.

Valet styrs av prisniva och behov. Onskemal om bostad varierar med alder och
familjesituation. Traditioner och kénslan i ett omrade kan ocksa vara avgdrande.



Riktlinjer
Kommunens roll

Kommunen ska stimulera och ge forutsattningar for ett varierat bostadsbyggande

Bostadsbehov

allmant
Under perioden 2008-2015 bor ca 200 nya bostader tillkomma. De kan férdela sig pa
50% smahus, 10% bostadsratter och 40% hyresréatter

bostader for ungdomar
Kommunen ska verka for att ungdomars bostadsbehov ska tillgodoses som en del i den
ordinarie bostadsforsorjningen bade vid nybyggnation som ombyggnation

bostader for aldre och funktionshindrade

Andelen sarskilda boenden for &ldre och funktionshindrade ska inte minska.

Vid ny- och ombyggnation ska bostader utformas sa att aldre och funktionshindrade
kan bo i ordinarie bostadsbestandet sa lange som mojligt

Seniorbostader ska tillskapas

bostader for personer med svag stéallning pa bostadsmarknaden

- Kommunen ska verka for att fler fastighetsagare ska teckna bostadssociala avtal

Planering

mark- och planering

Kommunen ska med framforhallning med markinnehav och genom planlaggning
medverka till att efterfragan pa byggklara tomter tillgodoses i de atta tatorterna

| den fysiska planeringen ska kommunen verka for ekologisk hallbarhet, t ex verka for
minskat transportbehov och férebygga dversvamningsrisker

Nya bostader ska sa langt som mojligt placeras i narhet av befintlig infrastruktur i
form av skolor, gator och ledningsstrak

Bostadsbyggandet ska medverka till att bygga igen "sar” i tatorterna dvs
rivningstomter luckor mm

| tatorternas centrala delar kan byggas sma enheter med lagenheter eller smahus
Narhet mellan natur och boendemiljéer i tatorterna ska bibehallas och utvecklas
Kommunens ska verka for energieffektivitet och miljomassigt hallbar uppvarmning i
befintligt bostadsbestand och nyproduktion

Motesplatser for kulturella och fysiska aktiviteter ska stimuleras

hela kommunen ska leva
Kommunen ska stodja utvecklingen av boendemiljéer i hela kommunen
Kommunen ska vara positiv i sin beddmning av bygglovsansokningar pa landsbygden

tillganglighet
Kommunen ska verka for god tillganglighet i bade befintligt och nytt bostadsbestand



bostadssociala fragor
Kommunen ska efterstrava ett varierat utbud av upplatelseformer, bostadstyper och
lagenhetsstorlekar.

Byggande

Kommunalt bostadsbyggande

Kommunen ska tillgodose behovet av sérskilt boende for &ldre och funktionshindrade
Gislavedshus AB ar kommunens verktyg for att tillgodose behovet av nyproducerade
hyresréatter

Kommunala taxor och avgifter
Kommunala taxor och avgifter ska utformas sa att de beaktar riktlinjerna for
bostadsforsorjning

Kommunala arbetsformer

Service
Kommunens service i for att stimulera bostadsforsorjningen ska préaglas av enkelhet,
snabbhet och rattssakerhet

Information
Kommunen ska tillhandahalla information till byggare och bostadssdkande



Bilaga
Definitioner
Hyresratt kallas upplatelseform av en bostad som hyresgasten inte ager sjalv men hyr av en hyresvard.

Bostadsratt ar en upplatelseform dar man ager ratten att nyttja en bostadslégenhet for obegransad tid.
Bostadsrattsinnehavaren &ger inte fastigheten men daremot en andel i bostadsrattsforeningen som i sin tur ager
fastigheten.

Kooperativ hyresréatt & en mellanform mellan vanlig hyres- och bostadsratt. Boendeformen &r dgnad att ge
forutséttningar for en béttre boendemiljo med stdrre inslag av boendedemokrati och sjalvforvaltning &n vanlig
hyresrétt. Den kooperativa hyresrattsforeningen &r ett sarskilt slag av ekonomisk forening. Viktig skillnad
mellan den kooperativa hyresratten och bostadsratten &r till exempel att det &r foéreningen som hyr eller dger
huset dar medlemmarna bor. Det finns alltsé ingen fast koppling mellan andelsratten i foreningen, som man
vinner genom att betala sin medlemsinsats, och nyttjanderatten till en specifik lagenhet. Upplatelseformen ska
vara spekulationsfri.

Seniorbostad &r en bostad som riktar sig till dem som &r i dvre medelaldern eller &ldre och boendet omfattar
nagon form av service utover den som man far i en vanlig hyres- eller bostadsritt.

Sérskilt boende:

I sarskilt boende har kommunen ansvar for halso- och sjukvardsinsatserna. Kommunen star alltsa for
sjukskoterskeinsatser, insatser fran sjukgymnast och arbetsterapeut, kostnader for inkontinenshjalpmedel,
vardarhjalpmedel, sjukvardsmaterial osv. | ett sarskilt boende ar man "skriven" pé& den adressen.

Som sérskilt boende raknas vardbostad, sevicebostad, korttidsplats och avlastningsplats. Alla dessa kraver
bistandsbeslut.

Vardbostad - ar en lagenhet i ett aldreboende, bistandsbedomt behov enl. SoL, helinackordering, dvs. att allt
ingar (boende, omvardnad och 6vrig service).

Gruppbostad - ar egentligen en vardbostadsplats, men dar t ex en avdelning har en sarskild inriktning, som for
personer med demenssjukdom, for personer med forvarvade hjarnskador, for personer med

psykiatriska sjukdomar eller for personer med intellektuella funktionshinder. Gruppbostaden kan ocksa vara en
fristdende villa. Bistdndsbedémt behov enligt SoL eller LSS.

Servicebostad - Ar en bostad (n&got handikappanpassad, t ex med hiss) som man ocksa far efter
bistdndshedémning, men dar verksamheten sker efter "hemtjanstprincipen”, vilket innebar att
hemtjanstinsatserna bedéms utifran personens behov. Skillnaden, for den enskilde, mellan ordinarie bostad och
servicebostad ar tillgangen till narliggande aktivering och restaurang om man bor i servicebostad.

Korttidsplats
Har ingar platser for en kortare tids vistelse. Man ar "skriven" pa den adress dar man har sin ordinarie bostad.
Bistandshedomt behov.

Avlastningsplats- Det kan vara sa att make/maka behéver avlastning for att orka, eller att den enskilde sjalv
behdver korttidsvistelse pga fysiska eller sociala behov t ex. Vistelsen kan ske med jdmna tidsintervall(ofta
kallad vaxelvard), eller nar nagot sarskilt intraffat.

Palliativ vard - Den sista tiden i livet kan man ibland behéva komma till en korttidsplats for att fa kvalificerad
omvérdnad dygnet om.

Trygghetsplats

Nar ndgot akut intraffar, kan man i vissa kommuner fa vistas nagra dagar pa en trygghetsplats. Det kan t ex om
en narstaende hastigt gar bort och man inte orkar vara ensam de forsta nétterna, eller vid en brand el vattenlacka i
bostaden - och nar andra majligheter ar uttémda. Bistandsbedémning krévs inte for att fa en plats, men vistelsen
ar under en begrénsad tid (olika fran kommun till kommun). Vi har inga s k trygghetsplatser i var kommun.



