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GRANSKNING
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OVERKLAGANDE

LAGA KRAFT

SA HAR GORS EN DETALJPLAN

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygg-
lagen.

Pa ansokan fran t.ex. fastighetsagare eller bestalining
fran tekniska kontoret beslutar bygg- och miljiénamn-
den att detaljplan skall arbetas fram.

Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till be-
rorda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala dagstid-
ningar. Fdrslaget stalls ut i kommunhuset och lokalt pa
t.ex. Bibliotek. Ett samradsmote anordnas.

De synpunkter som framférts sammanstalls i en sam-
radsredogorelse. Forslaget bearbetas med utgangs-
punkt fran remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under
tiden kan anmaéarkningar framféras skriftligen till Gisla-
veds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas i ett
utldtande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anméarkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullmaktige eller av
bygg- och miljdndmnden.

Antagandet anslas pa kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrat-
tas med brev. Dessa har tre veckor pa sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen vid
Vaxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds kom-
mun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
dverklagande har gatt ut och ingen valt att dverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst da arendena &r avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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HANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser

e Behovsbeddmning

Gislaveds kommun
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(Figur 1.) Flygfoto dver planomradet. Flygrotot &r taget frén Ost
Gul markering utgor ungerariiq planomradesgrans.

SAMMANFATTNING

Planomradet ar belaget i sddra delen av Gislaveds tatort och grénsar i norr till bostadsomradet
Skomakargardet och i dster till bostadsomradet Sorgarden. | vaster gréansar planomradet till na-
turmark (skydd mot industriomrade) som bestar av tat blandskog. | sdder avslutas planomradet
dar befintlig luftledning tar vid.

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Gislaved som ar antagen av kommunfullmaktige 2011
pekar ut att aktuellt planomrade ska planldggas som ett bostadsomrade.

Planforslaget upprattas for att prova maojligheten att planlagga for nya bostéder pa Skomakargar-
det inom del av fastigheten Gislaved 1:5 i Gislaved. Férslaget méjliggér for olika former av bo-
stadsbebyggelse inom planomradet.

Omradet 6ster om Gamla Nissastigen bestar av ang/betesmark som tidigare varit koloniomrade.
Omradet vaster om Gamla Nissastigen bestar av ang, f.d. betesmark och skogsmark. Betesmar-
ken har inslag av éldre trad, bjork och rénn samt salg och flader.

Gislaveds kommun ager fastigheten Gislaved 1:5, vilket ar huvuddelen av planomradet. Sam-
fallda fastigheten Gislaved S:4 ligger utmed Gamla Nissastigen.
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(Figur 3.)

EFTER
lllustration for majlig framtida markanvandning
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Detaljplan for
del av Gislaveo!j 5
SKOMAKARGARDET ETAPP 2

Gislaveds kommun, Jonkdpings lan

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget uppréttas for att prova mojligheten att planlagga for nya bostader pa Skomakar-
gardet inom del av fastigheten Gislaved 1:5 i Gislaved. Forslaget mojliggor for olika former av
bostadsbebyggelse inom planomradet. Etapp 1 av Skomakargardet &r till stora delar exploaterat
och darmed innebar forslaget att bostadsomradet kan utvecklas vidare sdderut.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i sddra delen av Gislaveds tatort och gransar i norr till bostadsomradet
Skomakargardet etapp 1 och i dster till "Gamla Nissastigen” och bostadsomradet Sérgarden. |
vaster gransar planomradet till naturmark (skydd mot industriomrade) som bestar av tat bland-
skog. | sdder avslutas planomradet dar befintlig luftledning tar vid. Planomradet har en yta pa
cirka 7 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Gislaveds kommun ager fastigheten Gislaved 1:5. | dvrigt paverkas samfalligheten Gislaved S:4
som ligger utmed Gamla Nissastigen.

= mnm Planomrade
Kommunagd mark
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLANER
Den fordjupade dversiktsplanen (FOP) fér Gislaved som &r antagen av kommunfullmaktige 2011
pekar ut att aktuellt planomrade ska planlaggas for nytt bostadsomréade.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN (FOP) FOR GISLAVED

Skyddsomrade
mellan industri
och bostader.

(Figur 5.) Antagen av Kommunfullmakhge 2011-06-20

Befintligt bostadsomrade W Kultur- och aktivitetsomrade samt bostader

Detaljplanelagt ej utbyggj/bostadsomrade _ Detaljplanelagt grénomrade

Utredningsomrade for bostader =————— Narrekreationsomrade

Befintligt industri ad
efintiigt industriomrade Detaljplanelagt park- och kyrkogardsomrade

Detaljplanelagt ej utbyggt industri ad

_ clalplaneiagt € utbyggt industriomrade Idrottsomrade
L ——

L ——

I

Utredningsomrade for verksamheter/bostader
Jordbruksomrade

Utredningsomrade for energi-, industri och avfall
_ Handelsomrade
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DETALJPLANER

Storsta delen av planomréadet &r inte planlagt. Detaljplanen S 143 del av Sodergardsomradet
etapp Ill (antagen 1975 samt andring for del av Sérgardsomradet antagen dec 2019), ingar i
Ostra delen av planomradet. Omradet som berdrs ar kvarteret Odlaren som ar planlagt for koloni-
andamal, gata samt park eller plantering. | vaster gransar planomréadet till detaljplan S 190 och i

norr till S 203.
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i mim Plagnomrade (Figur 7.)
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Omradet 6ster om Gamla Nissastigen bestar av angsmark som tidigare varit koloniomrade.
Dérav véxer det en del tradgardsblommor och rabarber inom omréadet. Andra arter som vaxer
péa angen ar bl.a. vitméara, rolleka, lupin och rodsvingel. En skyddsvérd bjork star i utkanten av
angen. Stenmurar gar langs med sidorna. Utmed vagen vaxer blandskog med inslag av stora
granar och tallar. Andra arter som véaxer dar ar bl.a. bjork, réonn, I6nn, ek och salg. Har finns
ocksé stenmurar vilket innebér att biotopskyddet galler. Dispens ska sdkas hos Lansstyrelsen for
biotop som kommer att paverkas av detaljplanens genomférande.

Omradet vaster om Gamla Nissastigen bestar av f.d. betesmark och skogsmark. Dar det tidi-
gare funnits betesmark finns inslag av &ldre trad, bjork och ronn samt sélg och flader. Nagra av
traden ar av lansstyrelsen klassade som skyddsvarda. P& marken vaxer bl.a. grafiobla, gulmara
och slattergubbe, storméra, fyrkantig johannesort och rolleka. Sluttningen i vaster bestar av skog
av blandade arter och olika aldrar bl.a. tva sérskilt skyddsvéarda aspar. Skogen &r tat eftersom
den har inslag av mycket sly av bjork, asp och gran. Da dessa trad ligger inom omrade som
planlaggs for natur s& ansvarar tekniska forvaltningen for skotsel av traden och omgivande mark.
Tekniska forvaltningen kan darmed ta ansvar for traden. For trad som &r sarskilt skyddsvarda be-
hovs ett samrad enligt 12 kap 6 § miljdbalken om traden skulle paverkas vasentligt. En vasentlig
paverkan innebé&r t.ex, avverkning, toppkapning eller gravarbeten inom 15 ganger stamdiametern
fran stammen eller 2 meter utanfor kronans dropplinje.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Jacobson & Widemark (J & W) har genomfért 6versiktlig geoteknisk undersdkning
(1992-05-26 2 250 709 B).

Jordarter

Marknivan ligger pa ca +160 - +170 och lutar relativt brant inom delar av omradet. Langst i vaster
forekommer ett sankmarksparti och inom ett mindre parti centralt i omrédet férekommer berg i
dagen. Jorden bestar inom moss- och sankmarkspartierna dverst av torv - maojligen via ett skikt
av friktionsjord - vilar pa moran och berg. Torvens tjocklek &r ca 0,5 - 1,5 m. Jorden bestar inom
fastmarken, bortsett fran partier med berg i dagen av ett ytskikt av organisk jord och darunder
moran som vilar pa berg. Moranen utgdrs av delvis siltig moran som &r fast lagrad.

Grundlaggning, mm.

De geotekniska férutsattningarna for grundlaggning &r mycket goda inom den stdrsta delen av
omradet. Inom delarna med moss- och sankmark maste dock forstarkningsatgarder vidtas
Omradet med sankmark ar beldaget inom skyddsomrade vaster om planomradet.

| samband med projektering av byggnader och gator bdr en detaljerad bestdmning av markens
hallfasthet genomforas.

RADON

Radon ar en adelgas som bildas nar det radioaktiva grundamnet radium sonderfaller. Vid sdnder-
fallet sénds stralning ut vilket kan skada cellerna i luftvagar och lungor. Radon kan finnas i berg-
grunder, grundvatten och byggmaterial.

Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB (GKB) har pé uppdrag av Gislaveds kommun

genomfort en markradonundersokning. 2019-10-18 (arb.nr.19203).
Den utforda matningen visar pa lag- och normalriskmark. Mot bakgrund av detta rekomenderas
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att byggnation anpassas till att marken utgérs av normalriskmark. Atg'ardskravet vid normalrisk-
mark ar radonskyddat utférande.

FORORENAD MARK

Det finns inget som tyder pé att marken anvants for nagra verksamheter som kunnat fororenat
omréadet.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMINNEN

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar och inga ytterligare utredningar bedéms att
behovas. Det finns enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljidlagen skyldighet fér exploatdren att omedelbart
avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning skulle patraffas under arbetet.
Tva stenmurar finns bevarade inom Ostra delena av planomréadet. Dispens kravs for att ta bort
delen av dem som kommer att paverkas av detaljplanens genomférande hos Lansstyrelsen.

FORANDRING

Storre ytor &n idag kommer att hardgoras. Gatumarken samt hus och infarter kommer att hard-
belaggas. Vegetationen forandras men har stora maojligheter att aven i fortséattningen bli varierad
nar fastighetsagarna anlagger tradgardar. Skogsmarken overgar till tradgardar. Stora delar av
omradet kan dock i framtiden besté av grasmatta och asfalterade ytor.

Inom planomréadet finns i nulaget beteshagar och blandskog och det kommer att behélla sin va-
riation, om an i mindre omfattning. | och med att endast halva beteshagen i sydost bebyggs finns
mdjligheter att bevara den som natur eller park. Stenmurar ramar in hagen och har vaxer salg
och asp vilket &r utmarkt som foda till insekterna under tidig var. | blandskogen kommer enstaka
ekar och tallar med tiden skapa en fin liten dunge.

| omrédet finns ett antal trdd som utpekats i naturvardesinventeringen som skyddsvarda. Sedan
inventeringen 2012 har mycket hant. Ett av traden, en ronn, ar borta. En av bjdrkarna ar i sa
daligt skick att det ar lampligast att gora det till en tradruin eller hdgstubbe for att bevara natur-
vardena och minska risken for olyckor. | utbyggnaden av kvartersmarken kommer inte alla tréden
att kunna bevaras. For att utfora atgarder som péaverkar de skyddsvarda traden maste dispens
sbkas hos lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljidbalken.

For att sékerstélla infarten fran Gamla Nissastigen kommer nagra meter av den ena stenmuren
att behdva flyttas till norra delen av befintlig stenmur. Ovriga delar av murarna far en skyddsbe-
stammelse och far inte forvanskas eller forstoras. | plankartan finns egenskapsbestammelser om
for stenmur, "n+" i kvartersmark (Bostéader) och "n." i allmanplatsmark (Natur).

KONSEKVENS

Natur- och skogsmark overgar till bostadsomrade med gator, vilket innebar att biologiska mang-
falden forandras. Grundvattnet kommer till viss del att sénkas beroende pé att hus, gator och VA-
ledningar anlaggs inom omradet. Gronomraden hardgors och bebyggs vilket innebéar att ytvattnet
kommer att ledas bort i stdrre omfattning an tidigare.

BEBYGGELSE

Inom planomréadet finns idag ingen bebyggelse.

Skomakargardet etapp 1, norr om planomréadet, har bebyggelse fran 2000-talet. Byggnader &r av
varierat utforande i 1-2 vaningar i puts eller tréa.

Sodergardsomradet som ligger dster om planomrédet har en villabebyggelse fran 1970-talet.
Generellt har husen en till en och halv plan med sadeltak eller en plan med kéallare.
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FORANDRING

Den planerade bebyggelsen kan komma att variera. Planforslagets intention ar att bebyggelsen
skall vara lag och besta av bostader som tillater en maximalt byggnadshojd av 6.0 meter, vilket i
praktiken innebar att tva vaningar kan utféras for byggnaderna. Bostaderna kommer till storsta
delen att besta av villor men &ven av flerbostadshus i form av marklagenheter, rad- och par-

hus kan tillkomma inom delar av planomréadet. Byggnadsarean begransas till maximalt 30 % av
fastighetsarean pa delar som &r tankta att exploateras med villor. Fér omréden som har for avsikt
att exploateras for flerfamiljshus begransas exploateringen till en bruttoarea av 2500 m? for res-
pektive egenskapsomrade. Huvudbyggnader ska placeras minst 4.0 meter fran fastighetsgrans.
Garage, uthus och andra gardsbyggnader far placeras intill 1.0 meter fran fastighetsgrans.

KONSEKVENS

En lagmald bebyggelse i anslutningen till befintliga bostadsomraden och narliggande natur bor
innebdara att omradet blir en attraktiv del av Gislaveds tatort.

TILLGANGLIGHET

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten ska provas vid bygglov och tekniskt
samréd. Tilloyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sé att de ar
tillgéngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid prov-
ning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar. Nivaskillnader inom planomradet behdver tas i
atanke.

TRYGGHET OCH SAKERHET
Otryggheten ska sa langt som majligt byggas bort, genom att till exempel undanskymda platser
och siktskymmande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet.

RIKSINTRESSEN

Inom planomradet finns inga riksintressen. De narmast liggande riksintressena ar riksvag 26 som
ligger ca 250 meter fran planomréadet. Planen beddms inte ha en negativ paverkan pa riksintres-
set.

GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT OCH ANGORING

Det 6vergripande vagnatet bestér av vag 26 ("Nissastigen”) som ligger cirka 250 meter vaster
om planomréadet. Nagra hundra meter norr om planomradet gar Grafthultsvagen som &r sodra
infarten frén vég 26 till centralorten. Centralt i planomradet finns Gamla Nissastigen som naturligt
kommer att bli bostadsomradets tillfartsvag. Gamla Nissastigen &r idag atervandsgata och betja-
nar bostadsomradena oster och norr om planomréadet.

BILTRAFIK

Néagra nya tillfartsgator for omradet behdver inte anldggas dé "Gamla Nissastigen” har prestanda
att klara &ven trafiken fran detta omradet. Gamla Nissastigen ar atervandsgata och darmed

ar det bara trafikanter som ska angéra Sodergardsomradet som kommer att anvanda gatan i
anslutning till planomréadet. Fran "Gamla Nissastigen” kan omradet anslutas med en eller flera ut-
farter. Utfarterna mot Gamla Nissastigen bor utformas sé att de dimensioneras for Iaga hastighe-
ter, for att sékerstélla korsningarna for oskyddade trafikanter. Gatorna i bostadsomradet utformas
smala, utan langa rakstrackor sé att hastigheten naturligt hélls lag inom omradet.
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PARKERING
Behovet av parkeringar inom planomradet ska l0sas pé respektive fastighet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nérmaste busshallplats finns drygt 500 meter fran planomradet vid Grafthultsvagen och Sddra
Storgatan i anslutning till Sérgardsrondellen. Resecentrum ligger drygt 2 km frén planomradet
med forbindelser till bland annat Jonkdping och Varnamo.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Tekniska Forvaltningen har utarbetat "PLAN FOR UTBYGGNAD AV GANG-OCH CYKELVAGAR |
GISLAVEDS KOMMUN 2019 -2022”. Atgérderna syftar till att bygga ut och férbattra GC-vagna-
tet i kommunen, 6ka férutséttningarna fér en trevlig och séker upplevelse samt att motivera fler
invanare till att cykla och gé. For att cykeln ska véljas som transportmedel méaste cykelvagnatet
vara sammanhangande bade lokalt och i vissa fall regionalt. Det &r ocksa viktigt att vagnatet
kopplas till malpunkter sdsom skola, idrottsanlaggningar, aldreboende, busshallplatser, vardcen-
traler, kulturhus och handelsomraden.

GC-vég finns utbyggd utefter delar av Gamla Nissastigen. Denna knyts samman med befintliga
GC-véagar mot centrum och utefter Danska vagen.

FORANDRING

Det finns goda mojligheter att befintlig GC-vag utefter Gamla Nissastigen kan utbkas mot sdder,
for att sékerstalla goda och sakra transporter for oskyddade trafikanter. Inom planomradet for-
vantas det inte finnas behov av separerad trafik. Rimligt att GC-straken sammanbinds med be-
fintligt planomrade i norr.
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Ulttag ur plan or utbyggnad av gang- och cykelvdgar i Gislaved (Figur 8.)

mm == = Planomréde
Befintlig gang- och cykelvag Passage prioritet 1, 2019-2020

Prioritet 1, gang- och cykelvag 2019-2020 . Passage framtidsprojekt
s Framtidsprojekt gang- och cykelvag
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala ledningar for vatten och avliopp finns utefter Terrassvagen, fram till befintlig vandplan.
Ledningarna forsorjer bade Skomakargéardet etapp 1 och delar av sddergardsomradet och leds
darmed genom planomréadet.

DAGVATTEN

Kommunens tekniska forvaltningen har genomfort en berakning pa hur dagvattnet som ska
omhandertas inom planomrédet, "Dagvattenutredning, detaljplan for del av Gislaved 1:5 Sko-
makargérdet etapp 2". Dagvattenutredningen har tagit hojd for framtida klimatpaverkan med en
Klimatfaktor 1,25 utéver att berékningen utgdr fran 10 &rs regn. Aven en dkad nederbérdsméngd
finns med i berdkningen av dagvattenhanteringen. (Se separat dokument, "Dagvattenutredning,
detaljplan for del av Gislaved 1:5 Skomakargardet etapp 2")

Slutsatser och rekommendationer fran dagvattenutredningen

Den storsta delen av planomradet bestér av vegetationsytor, vilket innebér att den stdrsta de-

len av nederbdrden infiltreras lokalt. Omradet lutar mot vaster och sdder varfor storsta delen av
vattnet som inte infiltreras leds ner mot naturomradet som ligger vaster om planomradet. | detta
omrade leds vattnet till en recipient i form av ett mindre vattendrag. Dagvattenldsningen bestar
av en blandning av slutna avledningssystem med dagvattenledning i ror och 6ppna dagvattenlos-
ningar. Oppna dagvattenldsningar och lokalt omhandertagande av dagvatten foreslas vilka bidrar
till bade rening- och fordréjning. Dagvatten fran takytor pa flerfamilishus och villor avieds i forsta
hand ytligt via stupror till vegetationsytor/véaxtbadd. Vattnet fran stupror kan ledas ut via rann-
dalsplattor fran fasaden och vidare till vegetationsytor. Det kan vara att dréaneringsledningar ska
laggas under gatan som samlar dréneringsvatten fran fastighet och leds ut till utjamningsmagasin
i omradet.

Fastighetsagarna ska om mojligt ta hand om dagvattnet pa den egna fastigheten for att inte
belasta de kommunala ledningarna mer &n dagens belastning. Fastighetségare ska foresla, och

i samrad med tekniska forvaltningen och tillsynsmyndighet, utféra atgarder for att dagvattnet han-
teras pa ett lampligt sétt.

Ett forslag for dagvattenhantering inom planomradet (Figur 9.)
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LEDNINGAR

| det aktuella planomradet finns redan vatten- och avioppsledningar framdragna fran den tidigare
exploateringen som utférdes ar 2007. Pa grund av de omstandliga markférhallandena har man
varit tvungen att anpassa tomterna utefter terrangen. Anpassningen har resulterat till att majo-
riteten av VA-ledningarna kommer behdva flyttas. Vatten- och avioppsledningarna kommer att
placeras i de nya gatorna vid Lyckegatan och Odlargrand. De nya VA-ledningarna vaster om Nis-
sastigen kommer anslutas med VA-ledningar i Norra Hagalundsgatan och de nya VA-ledningarna
lokaliserade 6ster om Nissastigen kommer anslutas med VA-ledningarna belagna i Sédra Haga-
lundsgatan.

Elledningar och fiberledningarna finns dragna i anslutning till VA-ledningarna, samt utefter Gamla
Nissastigen.

Néagra gas- eller fiarrvarmeledningar finns inte framdragna till planomradet eller till dess omedel-
bara narhet.

ATERVINNINGSSTATIONER

En uppstéalining av atervinningsstationer planeras av FTI (Forpacknings- och Tidningsinsamlingen
AB) fér insamling av kartong, metall, plast, tidningar och glas planeras att uppforas vid infarten
till Terrassvagen. SAM (Samverkan Aten/inning Milj®) anordnar inom kommunen fastighetsnara
insamling, vilket innebér att atervinningsstationerna bara i undantagsfall bendver anvandas.

(Figur 10.)
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(Figur 11.)
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

MILJOKVALITETSNORMER

Miljdkvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning sedan 1999 fér att kontrollera
miljdpaverkan och berdr framst luft, vatten och buller. MKN reglerar krav pa miljiokvalitet som
kommuner och myndigheter ska félja vid planering och planlaggning for att i huvudsak skydda
manniskors héalsa och naturmiljo.

LUFT

Pa platsen finns inga matningar gjorda pé luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till férsamrad
luftkvalitet mest i l&nets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av fordonstrafi-
ken. P& en Oppen vag kravs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt att
gobra en narmare vardering. Den 6kade trafikmangden genererad av bostadsomrade beddms inte
komma upp i fordonsmangder som gor att det finns risk att 6verskrida luftkvalitetsnormen.

VATTEN
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

BULLER - TRAFIKBULLER

Buller kan definieras som ett "odnskat ljud”. Upplevelsen av denna stérning &r darfor i hég grad
individuell. Vi kan ocksé vara olika kénsliga i olika miljider. Storningar i form av trafikouller kommer
framst fran vag 26.

Boverket tillsammans med Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) har tagit fram en dversiktlig
berakningsmetod for att berékna enklare bullernivéer. Genom information om trafikmangd, has-
tighet och avstand kan en ungeférlig ekvivalent, det vill sdga en genomsnittlig bullerniva utldsas.

Enligt trafikverkets matningar sa trafikeras vag 26 av ca 5 600 fordon/dygn. Anvands beréknings-
metoden enligt ovan sé ger 7 000 fordon/dygn (med en hastighet av 100 km/h) ca.70 dBA pa

tio meter avstand fran vagmitt av vag 26. Avstand fran vag 26 pa 250 meter med mjuk mark ger
en bullerdampning péa ca 22 dBA. Enligt berékningen kommer ekvivalenta bullernivan da pa ett
avstand av 250 meter att ligga pa 48 dBA (= 70 dBA - 22 dBA) vilket &r en acceptabel nivéa for ett
bostadsomrade.

BARNPERSPEKTIV

Intentionen &ar att planomradet ska vara latt och sékert att angdra och vistas i for oskyddade trafi-
kanter. Narheten till angransande naturomréde och genom att planlagga for naturomrade i planen
sé ges det stor majlighet for rekreation for alla som vistas i omradet. Inom naturomrédena finns
det goda mdjligheter att anldgga lekplats. Narheten till naturen inbjuder till rekreation och lek.

BRAND- OCH EXPLOSIONSRISK

V&g 26 har transporter av farligt gods men avstandet pa 250 m innebér att det inte finns nagra
krav pa skyddsatgarder mot planomradet.
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OVERSVAMNING

Planomradet berdrs inte av ndgon éversvamningsrisk enligt Gislaveds kommun dversvamnings-
kartering.
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(Figur 12.)

Oy e Karta dver lagpunktskartering av planomradet
P 3 enligt kommunens GIS-kartor

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som ger rétt att bygga i enlighet med planen samt medfér
rattigheter och skyldigheter. | en detaljplan kan kommmunen reglera anvandning av mark och vat-
ten genom att prova ett omrades lamplighet for ett eller flera andamal. Kommunen redovisar all-
manna platser, kvartersmark, vattenomraden samt granserna for dessa. Med egenskapsbestam-
melser regleras utformningen av omradet.

ALLMANNA PLATSER

De angivna omradena i detaljplan; gata, natur och park, ar allmanna platser och ar avsedda for
gemensamma behov. Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar for den skot-
sel och det underhéll som krévs.

GATA

Anvandningsomradet betecknas med GATA pa plankartan och &r avsedd for fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Kommunen har ansvar for anlaggning och drift. | anvandningen ingéar de
vanliga arrangemangen av trafikanordningar, trottoarer, planteringar, grasytor, vaderskydd vid
busshallplats, och dven byggnader som behdvs for gatans skdtsel och bruk.

NATUR

Anvandningsomradet betecknas med NATUR pa plankartan och ar avsedd for mark med frivax-
ande gron- och skogsomréden med kommunalt huvudmanskap. Omhandertagande av dag-
vatten far utrymmas inom anvandningen samt mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar.
Komplement som gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar far anlaggas. Befintlig véxtlig-
het ska i storsta madjliga utstrackning bevaras.
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KVARTERSMARK

Kvartersmark ar avsedd for bebyggelse med en specifik anvandning fér att avgransa vilka verk-
samheter som tillats pa platsen, till exempel bostads- och centruméandamal. Kvartersmark ar inte
allman plats och ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant &ndamal.

BOSTADER, B

Anvandningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av varaktig karaktar.
Planen majliggor bostader i form av flerbostadshus, radhus och villabebyggelse inom omradet.
Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

Genom egenskapsbestammelser for kvartersmark kan kommunen precisera och avgransa be-
byggandets omfattning, placering, utformning, utférande, markens anordnande och vegetation,
utfart, skydd av kulturvarden, rivningsféroud med mera. Varje egenskapsbestammelse ska ha
stdd av och kunna hanvisas till en paragraf i plan- och bygglagen, PBL.

HOGSTA BYGGNADSHOJD

Bestammelsen om hdgsta byggnadshojd betecknas pé plankaran med en romb dar héjden
anges i meter och har stod i 4 kap 11 § férsta stycket 1 eller 4 kap 16 § férsta stycket i PBL.

Inom anvandningsomradet bostéder regleras hdgsta byggnadshojden for bebyggelse inom an-
vandningsomradet till 6.0 meter. | praktiken majliggdr byggnadshdjden byggnader i tva plan.

totalhdjd
nockhdjd

Byggnadshdjd

. I
Hojder pa byggnad. lllustration : Boverket

(Figur 13.)

UTNYTTJANDEGRAD

Genom bestammelsen om utnyttjandegrad regleras hur stor del av omradet som far bebyggas
och betecknas med ett "e 17 och har stdd i 4 kap 11 § férsta stycket 1 i PBL. Inom kvartersmark
for fastigheterna som planeras for villor ar stérsta byggnadsarean (BYA) 30 % av fastighetsarean.
For kvartersmarken som pekas ut som lamplig for flerfamiljshus begransas exploateringen till
stdrsta bruttoarea (BTA) av 2500 m? inom respektive anvandningsomrade.

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE (PRICKMARK)
Genom egenskapsbestdmmelsen som prickmark regleras den mark som inte far férses med

byggnad. Bestammelserna har stéd i 4 kap 11 § forsta stycket 1 eller 4 kap 16 § forsta stycket i
PBL.

| detaljplan anvands prickmark for att sakerstalla ett minsta avstand mellan byggnader och gata.
Syftet &r att erhalla ett tillrackligt avstand mellan byggnad och gata for att parkera ett fordon.
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Forbud mot kdrbar férbindelse (in- och utfart) finns lagst med Gamla Nissastigen, i anslutning till
korsningarna vid lokalgatan samt utmed Sddra Hagalundsgatan. Bestdmmelsen anvands framst
for sakerhetsskal och betecknas med ofyllda cirklar dver anvandningsgransen. Egenskaps-
bestammelsen har stéd i 4 kap 9 § i PBL.

/ ﬁ /,‘// e
Karta for planforslaget
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmmm  Planomradesgrans
=== Anvandningsgrans
- - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Park
Naturomréade

Kvartersmark

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Mark

n2 Befintliga stenmurar far inte rivas

Utfart

p o utarsteroud

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Hégsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter

o

e 30 (09, Storsta byggnadsarea ar angivet vérde i % av fastighetsarean inom
™ "“anvandningsomradet
e Uthus, garage och andra gardsbyggnader far inte uppta storre
sammanlagd byggnadsarea an 75 m2 per fastighet med en
byggnadshdjd pa hogst 3 meter. Pa varje fastighet far hogst en
huvudbyggnad uppfoéras med hégst tva lagenheter.
e3 2500,0 Storsta bruttoarea &r angivet varde i m*

Marken far inte forses med byggnad

Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
Garage, uthus och andra gardsbyggnader far placeras minst 1,0 meter
fran fastighetsgréns

Mark

ny Befintliga stenmurar far inte rivas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar .
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GENOMFORANDEFRAGOR

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fast-
ighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Genomforandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilkka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetségarna och andra berorda.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan utan ska fungera som véagledning for att
uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande féreskrifter framgér av plankarta och planbe-
stdmmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Bestallning av detaljplan har inkommit fran kommunens tekniska forvaltning. Kommunen har
for avsikt att planlagga for ytterligare mark for bostadséandamal. Detta har stod i den fordjupade
dversiktsplanen for Gislaved.

TIDSPLAN
Planen hanteras med standard forfarande och ska efter samrad och granskning antas av bygg-
och miljdnadmnden.

Beslut om samréd bygg- och miljtnamnden: september 2020
Beslut om granskning bygg- och miljondmnden: mars 2021
Beslut om godkannande bygg- och miljonamnden: april 2021

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljoBnd&mnden om den inte
dverklagas.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem &r och raknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under ge-
nomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen. Om
detaljplanen ersétts med en ny, &ndras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen fér den skada den lider. Efter genomférande-
tidens utgang fortsatter planen att gélla men kan dé ersattas, andras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

HUVUDMANNASKAP
Gislaveds kommun ar huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad och underhéll av
dessa. Fastighetségare ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark.

AVTAL

Overenskommelse om plankostnad har tecknats mellan Tekniska férvaltningen och Bygg- och
Miljoforvaltningen.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER

Kostnader som omradet genererar &r :

- Arbetet med detaljplanen inklusive utredningar sdsom radonhaltmaétning och dagvattenutred-
ning som bekostats av tekniska férvaltningen i enlighet med upprattat plankostnadsavtal.

- Lantmateriférrattningskostnader for avstyckning m.m, anlaggande av gator och VA (vatten och
avlopp) ledningar samt flytt av befintliga VA-ledningar enligt planférslaget bekostas av kommu-
nen.
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INTAKTER
Kommunens intékt kommer fran forséljningen av kvartersmark samt anslutningsavgifter.

PLANEKONOMI
For att bygga ut omradet kommer kommunen att ha utgifter for detaljplan, anlaggning av gator,
VA-ledningar, samt administration med mera.

TEKNISKA FRAGOR

GATOR

Gatornas utformning kan direkt paverka hastigheten och sédkerheten for platsen. Gatans bredd,
separering eller sammanféring av trafikslag, belégg, farthinder, plantering med mera ar alla tek-
niska utformningar som paverkar hur gatan anvands. Detaljplan reglerar inte dessa utformningar
med egenskapsbestammelser. Istéllet hanteras fragan av kommunens experter inom trafik och
sékerhet att utforma gatorna for att pa bésta satt passa platsens behov. Detaljplanen reglerar in-
och utfarter, framférallt i anslutning till korsningar. Angoéring av exploateringstomter och nya gator
bade mot vaster och Oster sker via Gamla Nissastigen. Fran kvartersgatan kan respektive fastig-
het angodras. Hojdférhallandet mellan Gamla Nissastigen och planomréadet medfér att gatuomra-
det i korsningarna blir extra breda.

LEDNINGAR

VA ledningar kan anslutas till ledningar som finns i omradet, da kapaciteten anses tillracklig.
Inom omrédet finns &ven Gislaveds Energi elnats ledningar, Skanovas och Svenska stadsnat
Biggnet AB ledningar. Vattenfall Eldistribution har en 145 kV hdgspanningsluftledning séder om
det planerad planomrédet. Kostnad for ev. flytt av ledningar inom planomrédet bekostas av res-
pektive ledningshavare.

DAGVATTEN
Dagvatten ska om majligt infiltreras inom respektive fastighet. Fastigheterna kommer att anslutas
till kommunalt omhandertagande av dagvatten dar infiltration inte ar maojligt.

TRANSFORMATORSTATION
Det finns ingen transformatorstation inom planomréadet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Ett led i genomfdrandet av en detaljplan ar fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning avses
bl.a. markdverforingar, sékerstallande av ratt till utfart, bildandet av gemensam parkeringsan-
laggningar med mera. Fastighetsbildningsfragor upptas till provning av lantméterimyndigheten
efter ansdkan fran fastighetségaren, ledningsinnehavare eller kommunens mark och exploate-
ringsenhet. De omraden som avser gata, park och natur ska regleras till kommunens fastigheter.
Ansokan for avstyckningar for kvartersmark i planomradet samt regleringen for allméan platsmark
skickas in av kommunen. Samfélligheten Gislaved S:4 inom planomradet bor [6sas in da den
kommunala gatan kommer ersétta denna stracka. Néar detaljplanen vunnit laga kraft kan avstyck-
ning for bostadséndamal genomforas pa aktuella fastigheter. Kommunen som ar exploatoren for
planomradet stér for kostnaden for fastighetsbildning.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.
Ansvaret for att trygga rattigheten for el- och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare.
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Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller servitut. VA ledning som maste flyttas inom
omradet betalas av kommunen. De andra ledningarna utan réattighet, flyttas och bekostas av
ledningshavaren.

KVARTERS- OCH GATUNAMN

Kommunens namnberedningsgrupp har féreslaget LYCKAN och SKOMAKARELYCKAN for kvar-
teret vaster om Gamla Nissastigen samt ODLAREN for kvarteret dster om Gamla Nissastigen,
namnet Odlaren ar antaget i samband med att "Forslag till utvidgning av stadsplaner for del av
Sorgardsomradet etapp Il B och C" &r antagen av KF 1974,

Kommunstyrelsen beslét 2021-03-24 att anta Skomakarlyckan och Lyckan som kvartersnamn
och aven Lyckegatan och Odlargrand som gatunamn.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar planarkitekt Wasim Fanari bygg- och miljéforvaltningen,
Gislaveds kommun. | arbetet har dessutom planarkitekt Seigo Oguni, planarkitekt Per-Ake
Gustafsson stadsarkitekt Sven Hedlund, utvecklingsledare Claudia Bartelsson, projektor Rafeef
Al-Saeedi, projekt-/utvecklingsledare Stefan Cerek, mark och exploateringslots Hans Engstrom,
bygglovsingenjor Mohamad Khalaf Mohsen, miljdhandl&ggare Linn Petersson samt miljiohandlag-
gare Stina Kullingsjé deltagit.

Gislaveds kommun, april 2021

Wasim Fanari Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Gislaveds kommun, Jonkdpings lan

Gislaveds kommun

BEHOVSBEDOMING

Om genomférandet av en detaljplan antas medfora betydande miljdpaverkan ska en miljdkon-
sekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
och enligt 6 kap 11 § Miljdbalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gérs for att utreda om
genomférandet av en detaljplan antas medfdra betydande miljiopaverkan for vissa utpekade
andamal.

(Figur 15.)
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(Figur 16.) Flygfoto over planomradet fran dster, 2014.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Planomradet ar belaget i sddra delen av Gislaveds tatort och gransar i norr till bostadsomradet
Skomakargardet etapp 1 och i dster till "Gamla Nissastigen” och bostadsomradet Sérgarden. |
vaster gransar planomradet till naturmark (skydd mot industriomrade) som bestar av tat bland-
skog. | sdder avslutas planomradet déar befintlig luftledning tar vid.

Planforslaget upprattas for att prova maojligheten att planlagga for nya bostéder pa Skomakar-
gardet inom del av fastigheten Gislaved 1:5 i Gislaved. Forslaget mojliggdr for att olika former av
bostadsbebyggelse skall kunna inrymmas i planomradet. Etapp 1 av skomakargardet &r till stora
delar exploaterat och dérmed innebér férslaget att nuvarande bostadsomrade kan utvecklas mot
soder.

Den fordjupade éversiktsplanen (FOP) fér Gislaved som ar antagen av kommunfullmaktige 2011
pekar ut att aktuellt planomrade ska planlaggas for nytt bostadsomrade. Storsta delen av pla-
nomradet &r inte planlagt. Detaljplanen S 143 del av Sérgardsomradet etapp Ill (antagen 1975)
ingar i dstra delen av planomradet. Omradet som berdrs ar planlagt for kolonidndamal, gata samt
park eller plantering. | vaster gransar planomradet till S 190 och i norr till S 203.

Omradet 6ster om Gamla Nissastigen bestar av ang/betesmark som tidigare varit koloniomrade.
Omréadet vaster om Gamla Nissastigen bestar av betesmark och skogsmark.

Jorden bestar av fastmark, bortsett fran partier med berg i dagen av ett ytskikt av organisk jord
och darunder moran som vilar pa berg. Morénen utgors av delvis siltig morén som &r fast lagrad.

Det beddms inte finnas nagon Gversvadmningsrisk inom omradet.
Det finns inget som tyder pa att nagra riktvarden for buller kommer att dverstigas, da avstandet

till vag 26 ar mer &n 250 meter med gronomraden mellan vag och planomrade.
Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Inom planomradet finns inga kanda fornldamningar.



PLANENS STYRANDE EGENSKAPER

Planens syfte ar att tilldta bostadsbebyggelse péa del av fastigheten Gislaved 1:5. Exploaterings-
grad och byggnadshojd samt placering av byggnaderna kommer att regleras.

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Med detaljplanens genomférande kommer naturmark att dverga till bostadsomrade vilket innebar
att delar av omradet hardbelaggs. Grundvattennivan kan komma att sdnkas nar omradet drane-
ras. Byggnader uppfors,vilket forandrar landskapsbilden. Vaxtligheten forandras fran varierande
naturmark till grasmattor med varierande utbud av dvriga véxter.

BEDOMNING

Marken inom planomradet beddms som lamplig att bebygga enligt planens forutsattningar och
planens paverkan pa miljion forvantas bli liten.

Inga miljomal, miljokvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.

Planen beddms inte medfdra betydande miliopaverkan och darmed erfordras ingen Miljokon-
sekvensbeskrivning.

Gislaveds kommun, februari 2021

Wasim Fanari

Bilaga:
Checklista behovsbeddmning
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BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Miljokvalitetsnormer

Negativ paverkan

Positiv paverkan

Stor Li-
ten

Li-
ten

Stor

Ingen
paverkan

Berors
€]

Kommentarer

Inga MKN beddms dverskri-

Befintlig infrastruk-
tur

X das
Miliomal (regionala) Detaljplanen beddms inte in-
X verka p& kommunens arbete

att na miljomalen

Planomradets lage &r positivt
da det ligger i anslutning till
befintlig infrastruktur och
bebyggelse

Mark

Marken bestar av betes- och
skogsmark

Vatten

Naturvard

Kulturmiljovard

Infrastruktur

Friluftsliv

Jordbruk

Stads- och land-
skapsbild

XX | X | XX

Nar naturmark Gvergar till
bostadsomrade skapas ny
landskapsbild

Fornminne

Kulturhistorisk miljo

Naturreservat

X | X

Natura 2000

Vaxt- och djurliv

Biotopskydd

Omrades- och
stérningsskydd

Strandskydd

X XXX | X

Dagvatten

Dagvattnet kan anvandas for
miljdskapande atgard

Grundvatten

Drénering av marken kan
innebara att grundvatten-
nivan sénks




Negativ paverkan

Positiv paverkan

Ingen

Férorenad mark

Stor

Li-
ten

Li-
ten

Stor

paverkan

Berors
€]

Kommentarer

Finns inget som tyder

X pé att marken kan vara
férorenad
Avfallshantering X Avfallshanteringen ska

|6sas inom fastigheten

Buller, trafik

‘

Berakningar tyder pa att
inte gransvarden 6verstigs

och lius

Trafik

Buller, verksamheter X

Luftkvalitet X

Radon Radonmé&tningar inom om-
radet visar véarden inom lag

X - och normalriskomréade.

Radonskyddat byggande
rekommenderas

Strélning, vibrationer X

Omradet ar Iatt att angdra

Brand

Explosion

Oversvamning

XXX | X

Ras och skred

Farligt gods

Trafik for farligt gods ligger
pé stort avstand.

Stammer med FOP,

intressen

Oversiktsplaner X

Gaéllande detaljplaner Paverkas bara begréansat
X

Pagéende planlaggning X

Mellankommunala X

Kommunens beddmning

P L

paverkan

Genomférandet ger viss, men ej betydande miljé-

Genomforandet riskerar att medfora bety-
dande miljiopaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

Handlaggare: Wasim Fanari
Datum: februari 2021



@ GISLAVEDS
KOMMUN

BYGG OCH MILJOFORVALTNINGEN

POSTADRESS Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
BESOKSADRESS Storgatan 1 TFN 0371-810 00 (kontaktcenter)
E-POST kommunen@gislaved.se WEBBPLATS gislaved.se



	Handlingar
	Sammanfattning
	Planbeskrivning 

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Markägoförhållanden
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplaner
	Detaljplaner

	Förutsättningar, förändringar och 
	konsekvenser 
	Natur
	Geotekniska förhållanden
	Förorenad mark
	Bebyggelse
	Gator och trafik
	Teknisk försörjning

	Miljö, hälsa och säkerhet
	Miljökvalitetsnormer
	Barnperspektiv
	Brand- och explosionsrisk
	Översvämning

	Plankarta och planbestämmelser
	Allmänna platser
	Kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser

	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	Organisatoriska frågor 
	Ekonomiska frågor
	Fastighetsrättsliga frågor

	Medverkande tjänstePERSONER
	Behovsbedöming 
	Platsens förutsättningar
	Planens styrande egenskaper
	Planens tänkbara effekter
	Bedömning


