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Kretsloppsperspektiv i lokalisering och utformning av bebyggelse

Allméint

Niér det géller den framtida bostads- och
verksamhetsutbyggnaden i Hestra ar det
framforallt tva aspekter som dr viktiga att
fundera 6ver ur kretsloppsperspektivet.
Det forsta dr bebyggelsens lokalisering/
placering, for att minimera energiomsétt-
ning och transportbehov. Det andra &r be-
byggelsens utformning med materialval
och tekniska installationer.

Den forsta dr vi vana att hantera medan
den andra 4r mer kontroversiell men
kanske nodvéndigt att diskutera for att
fa in hela kretsloppsperspektivet i den
fordjupade dversiktsplanen.

Avsikten dr inte att Hestra ska bli nagon
”ekoby”. Didremot vet vi idag att det finns
losningar i ekobyarna som gar alldeles
utmarkt att anvénda i enskilda byggnader
1 befintliga titorter. Exempel dr en mer
varsam hantering vid renoveringar, allt
behover kanske inte bytas, materialvalet
i de delar som ska bytas, produkternas
tillverkningsprocesser mm mm. Kom-
munens roll borde bli rddgivande och
informativ. P4 samma sétt som Bygg-
nadskontoret kan spela en viktig roll nar
det géller husens utseende for att bevara
Hestras identitet kan kontoret fylla sam-
ma funktion nér det giller materialval vid
renoveringar och om-/tillbyggnader.

/ Henrik Haglund




Bostadsstrukturen

I Hestra finns totalt 564 1gh (FoB1990)
varav 445 i smahus och 119 i flerfamiljs-
hus. Av smahusen forvaltar Gislaveds-hus
91 stycken och enskilda personer 347.
Gislavedshus lidgenhetsinnehav i flerfa-
miljshus uppgar till 72 st.

Tillgangligheten

Enligt FoB 1990 har 16 liagenheter
tillgang till hiss. Sedan dess har forsta
etappen i Aparken byggts och dir hisstill-
géngen ar god till samtliga 34 ldgenheter.
Markldgenheter med god tillginglighet
finns pé Jutabdcken, i Aparken och pa
Hestragéarden.

Befintlig markreserv

Under de senaste aren har bostadsbyg-
gandet avtagit. Sedan Aparkens forsta
etapp var fardig har endast ett fatal sma-
hus byggts.

Totalt finns det i Hestra 21 kommu-
nala smahustomter med framdragen VA
inom detaljplanelagt omrdde som inte
ar salda. Huvudsakligen ligger dessa pé
Jutabicken, 17 st, de vriga ar utspridda
i Kyrkobol.

Detaljplanelagd markresery.

Framtidens bostadsbehov i Hestra

Kommunali markinnehay

Kommunen saknar markreserv for fler-
familjshus. HSB har ddremot méjlighet
att bygga ytterligare 26 ldgenheter i andra
etappen av Aparken.



Faktorer som paverkar bostadsbehovet

Hushallsstrukturen

Efter en lang tid av minskande hushalls-
storlekar bor ater ungdomarna kvar i
fordldrahemmet. En trolig orsak till det &r
arbetsmarknadssituationen tillsammans
med ett relativt hogt rinteldge. Tillsam-
mans har detta bidragit till att minska
efterfragan péa bostdder. Fragan dr dock
om detta paverkar bostadsefterfragan i
Hestra. Det ér ju inte sdkert att ungdo-
marna véljer att bosétta sig pa hemorten
nér de ska flytta. For ndrvarande bor det
2,47 personer 1 genomsnitt per lagenhet.
Totalt i kommunen ér siffran 2.38.

Nettoflyttningen

Flyttningsstrommen har varit beroende
av konjunktursvéngningarna under det
senaste decenniet. Totalt var inflyttningen
storst under borjan av 1980-talet. Ratio-
naliseringarna inom industrisektorn gor
att det i framtiden dr svart att forutse
inflyttningsstrommar som ger upphov till
ett 6kat bostadsbehov.

Industriexpansion

En tydlig trend har skapats under de se-
naste dren. Industrin klarar mycket stora
produktionsokningar utan att det behovs
ny arbetskraft. Teknikutvecklingen fort-
sdtter att ta arbetstillféllen fran industrin.
Samtidigt arbetas det dvertid som aldrig
forr inom industrisektorn.

Industrierna i Hestra har expansionspla-
ner och kommer att behova ytterligare
mark till sitt forfogande. Det kommer
dock inte att automatiskt innebédra att
bostadsbehovet 6kar i Hestra. Under den
tid som planen skall gilla ar det troligt
att Flodala industriomrade och marken
soder om Isabergs AB riacker for att klara
behoven.

Hestras industrier ér i huvudsak lokali-
serade till Flodala industriomrade ( se
bilaga). Vissa undantag finns. Lundins
snickerier, pd Kyrkobol, ligger nédra
bostadsbebyggelsen. Enligt gillande
detaljplan ska marken anvéndas for bo-
stadsbebyggelse.

Forsaljningstakten

Om nybyggandet pa sméhustomter fort-
sétter att vara stabil, pa nuvarande niva,
och efterfragan pa lagenhetsboende inte
okar dramatiskt kommer den nuvarande
reserven att rdcka ldngt in i nésta sekel.
Sex salda sméhustomter de senaste tio
aren gor att det tar néstan 30 ar att bygga
fardigt pa Jutabacken.



Markforsiljningen i Gislaveds kommun mellan 1984 och 1994.

Téatort Industri Flerbostadshus Smahustomter
(ha) (ha) (antal)
Anderstorp 31,9 3.9 24
Broaryd 0 0 1
Burseryd 1,1 1,6 2
Gislaved 14,5 12 34
Hestra 39 4,1 6
Reftele 8,7 2 2
Skeppshult 0 1,7 2
Smalandsstenar 16 7,7 2
Tallberga 0 0,6 0
Oreryd 0 0.4 0
Totalt 76,1 34 86



Befolkningsutveckling/-prognos

Ur befolkningsprognosen gér det tydligt
att utldsa att antalet invanare i Hestra inte
kommer att 6ka under planeringsperioden
varfor det framtida bostadsbehovet inte
gér att avldsa i den totala befolknings-
utvecklingen. Kurvans variationer &r
konjunktursvéngningar.

Inom vissa aldersgrupper far vi ddremot
Okningar. Det dr framforallt gruppen med
dldre 6ver 80 ar som dkar. Ungeféar 30%
av personerna i gruppen behover vérd i
en eller annan form.

Befolkningsutveckling i Hestra 1974-1994, samt prognos 1995-
2009
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Fram till sekelskiftet berdknas det att
behovet kommer att tillgodoses genom
ombyggnader av rum pd Hestragarden
samt kop av platser pd det privata be-
handlingshemmet Furuhill.

En kommunal malséttning &r att erbjuda
dldreomsorgsplatser pa hemorten. Under
en Overgangsperiod kommer det inte att
vara mojligt att astadkomma i Hestra.

Vardbehovande blir hdnvisade till andra
orter 1 kommunen.

Efter sekelskiftet dr det troligt att ny-
byggnation av lagenheter for dldre blir
nodvandigt i Hestra.

Folkmadngden 80- ar utveckling i Hestra tatort 1980-1994,

samt prognos 1995-2009
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Framtida markreserver for bostadsbehov

Oavsett den framtida expansionstakten
ar det viktigt att diskutera var nésta
utbyggnadsomrdde skall ligga. I Hestra
ar det inte sjilvklart. Det finns manga
intressen som kolliderar med varandra.
Intentionen fran planprogrammet om att
ta hansyn till kretsloppsprincipen gor att
en “ram” inom vilken det dr mojligt att
forlagga bebyggelsen har bildats. Ramens
kant utgors av transportavstdndet mellan
bostdder och arbetsplatser. Ju kortare
desto bittre.

Fortitning

Det finns négra avstyckade tomter inne i
Hestra som skulle kunna bebyggas utan
att det paverkar helhetsintryck och iden-
titet i tdtorten. Vidare finns det gator som
bara dr bebyggda pa ena sidan. Tillsam-
mans utgor detta en reserv av drygt 20
smahustomter.

Ovriga expansionsmajligheter

Vid en 6verblick visar det sig att framfo-
rallt tre storre omraden &r intressanta att
diskutera. Sandbicken, dster om Agnsjon
och norrut fran Jutabdcksomradet. For-
utom dessa dr ocksa Hestra

Inredningars fastighet vid sodra dnden av
Agnsjon intressant. Det dr vidare mojligt
att klimma in ytterligare bebyggelse i
Kyrkobols syddstra del. Nedan foljer en
oversiktlig beskrivning av de olika omra-
denas positiva och negativa sidor.



Sandbicken

Positiva aspekter

Negativa aspekter

Lattbyggt pa sandmark med f& kuperingar

Griénsar till industriomradet

Nara till centrum

Forstor viktig gronkil

Ligger p4 kommunal mark

Hotar Oringsbestandet i Sandbécken

Vackert ldge 1 dalgangen

Ligger pa grundvattenforande lager

Relativt nara skolan

Nagra grader kallare 1 dalgangen ger dyrare
uppvarmningskostnader och hogre
energiomséttning.

Backen ar en positiv attraktion.

Norr om Jutabicken

Positiva aspekter

Negativa aspekter

Bra lage 1 sydvistsluttning

Skér av gronstrukturen fran norr

Nara till idrottsplats och bad

Ger en langstrackt tatortsstruktur

Ligger 1 tidigare expansionsriktning

Besvirliga markforhallanden kring
Jutabicksgdlen

Nara till kollektivtrafikstrak

Narhet till kraftledning

Kommunalt markinnehav

Kolliderar med skidspar och skidlekplats

Skyddad skolvig pa befintlig gc-vig

Tréningsplanen forsvinner for Hestra SSK




Oster om Agnsjon

Positiva aspekter

Negativa aspekter

Vackert ldge Skir av den ororda kontakten med Isaberg
Nara till Agnsjon Konflikt med populért gangstrak runt Agnsjon
Centralt ”Lang” angOringsvig genom bostadsbebyggelse

Binder ihop tétortsstrukturen

Konflikter i projekteringen med befintlig
bebyggelse

Nara skolan

Ligger pa grundvattenforande lager

Nara till Isaberg

Utanfor kommunaldgd mark

Huvudvattenledning finns

Kommunalt markinnehav

Hestra Inredningars fastighet soder om Agnsjon.

Positiva aspekter

Negativa aspekter

Mycket attraktivt 1dge vid sjon

Ligger inte pd kommunal mark

Tomten lampar sig bade for
flerfamiljs- och smahus

Osékerhet om vad som finns i
marken efter hundra ars industriproduktion.

Lugnt lage inom befintlig bebyggelse
Néra centrum

Nara vardinstitution ger rationellare
dldrevard i eventuella flerfamiljshus
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Sydostra Kyrkobol

Positiva aspekter Negativa aspekter

Fyller pa i befintlig bostadsbestdnd Lang angodringsvig ifall Ringvigsdvergingen stings
Haller ihop titortsstrukturen Nordostlage

Kan sméilta in i befintlig bebyggelse Bullerstort fran jarnvigen

Vacker utsikt dver Hestra Riskerar att gora intrang kring kyrkbyn.

For att ge kommunen sa stor valfrihet som mojligt vad géller framtida expansionsplaner bér kommunen
vara restriktiv med att sldppa fram enskilda bygglov i omraden dér det &r intressant att i framtiden bygga
bostéder.

Tidigare omradesplan

I tidigare omradesplaner &dr utbyggnader
utmed Sandbécken och pa norra sidan
av Jutabidcksgolen huvudalternativ. Ett
omrade i1 sydostra delen av Kyrkobol
finns ocksa med i planerna.




Framtida markreserver for industrin

Aven om vi i dagsldget ser att behoven
klaras under de nidrmsta decenniet dr det
viktigt att planera for framtiden.

Nar den nuvarande markreserven ar
forbrukad finns det ett antal omraden
som dr intressanta.

Sandbicken
Positiva aspekter Negativa aspekter
Centralt lige Skér av gronkil

Lattexploaterat enligt
nuvarande utformningsmetoder

Ligger i fel dnde av tilltdnkt trafiklosning

Kommunal mark

Aventyrar Oringens lekplatser i
Sandbicken. (Den biologiska méngfalden)

Korta arbetstransporter

Lokalklimatet nigra grader kallare dn
omgivningen, koldhal.

Nira kollektivtrafikstrak

Stor vandringsleder

Haller ihop tétortsstrukturen

Omringar bostadsbebyggelsen vid
Vintergatan

12




Norra Flodala

Positiva aspekter

Negativa aspekter

Ligger i foretagens expansionsriktning

Risk for visuellt intrang 1 Aspasmiljon

Ligger utmed tilltdnkt huvudvagnéat

Skar av gronstrukturen mellan Hestra och Aspas

Néra jarnvéigen

Begrinsat expansionsutrymme for andra industrier dn
NIAB och Hestra Inredningar

Sammanhaller industriomradet

Delar av omrédet ligger p4 kommunal mark

Norr om vig 593

Postitiva aspekter

Negativa aspekter

Nara till anslutningsvégar

Langt fran tatorten

Nara till jarnvagen

Ligger pa grundvattentorande lager

Relativt plan mark

Dyra anldggningskostnader for att skydda
grundvattnet

Soder om Isabergs AB

Dyrt med vatten och avlopp

Svart att forsorja med kollektivtrafik

Positiva aspekter

Negativa aspekter

Ligger intill tidigare industriomrade

Begransat med utrymme

Kort anslutning till huvudvagnatet som
inte behover belasta centrala delarna
av Hestra

Begransar Isabergs AB:s expansionsmojligheter

Kan leda till hogre olycksrisker vid reningsverket
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Kring Bjarsvedskorset

Positiva aspekter

Negativa aspekter

Ligger i direkt anslutning till trafikknutpunkt

Ligger lidngs kollektivtrafikstrak

Avstandet till tdtorten

Vackert lage med utsikt 6ver Kroksjon

Risk for ”Platskjulsvdlkomnande”
till Hestra fran norr

Slutsats

Nagon stor efterfrdgan pa mark for
bostadsdndamél kommer det sannolikt
inte att bli under planperioden. Varken
befolkningsprognos, de senaste 10
arens markforsiljning eller foretagens
expansionsplaner visar pa négot stort
bostadsbehov.

For framtiden dr det dock viktigt att
diskutera olika utbyggnadsriktningar for
att inte forsvara for framtida titortsex-
pansion.

Ytterligare dldrevardplatser behovs i
Hestra for att mota den 6kade efterfragan
och kommunens malsittning att de vard-
behovande ska fa bo kvar pa hemorten.

Diskussion

Det &r pa sin plats att diskutera om Hestra
overhuvudtaget skall vixa mer eller om
det till stora delar ar fardigbyggt. Ba-
lansen mellan & ena sidan industri, tat-
ortsstorlek, turistniring och & den andra
omgivningens forméga att ge oss det vi
vill ha av den kanske innebér att det ska
vara fardigbyggt i Hestra.

I Hylteans dalgang finns en viss méngd
naturresurser som vi pa ett hallbart satt
kan nyttja. Det dr bl a dricksvatten,
naturupplevelsen for turismen och natu-
rens forméga att bryta ner saker som vi
producerar i samhéllet. Hur viktigt ar det
att dessa naturresurser finns kvar om vi
stdller dem mot ett storre slitage som en
storre ort medfor.
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Skapar en ny "bebyggelsed” som ér dyr att anldgga.




Forhoppningen dr att kommunen pa
bésta sétt ska anvidnda sig av redan
gjorda infrastrukturinvesteringar. Yt-
terligare en malséttning ar att minimera
ingreppen i gronstrukturen for att bereda
plats for bostdder och industri. Bada
maélsittningarna stimmer med tanken
om kretsloppsperspektiv i den fordjupade
oversiktsplanen.

Bostéder

1. Borja med befintligt markinne-
hav inom detaljplanelagda
omraden.
21 sméhustomter pa Jutabiacken
och Kyrkobol, 26 Igh i flerfamiljs-
hus i Aparken.

2. Bygg ut enkelsidigt utnyttjade
gator till dubbelsidiga.
Ca. 15 sméhustomter fordelade pa

Jutabicken och Kyrkobol.
3. Fortiita i befintlig villabebyggelse.

Ca 10 smahustomter. Spridda i
Hestra

De cirka 45 smahustomterna och 26
lagenheterna kommer troligtvis att ticka
behovet under planens géllandetid. Om
forséljningstakten ligger kvar pa samma
niva som den gjort under de senaste tio
aren kommer de ovan ndmnda tomterna
att racka i 50 ar. En prognos av det slaget
ar felaktig att géra darfor att bostadsbyg-
gandet har varierat kraftigt under det
senast seklet. Det dr dock viktigt att po-
dngtera att kommunen i dessa obebyggda
tomter har en god reserv som oavsett vad
som hdnder kommer att ricka ett bra tag
framover.

Industri

Den detaljplanelagda markreserven ar
forhallandevis liten i Hestra. Darfor ar det
mycket viktigt att undersoka en ny verk-
samhets behov innan man erbjuder dem
plats pé Flodala industriomrade. Flera av
dagens verksamheter behover inte ligga i
industriomradet. En integration av mindre
verksamheter i den Gvriga tdtorten kom-
mer att ge mer liv at orten dver storre del
av dygnet. Samtidigt gor det att mark-
reserven sparas till verksamheter som
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Forslag till utbyggnadsstrategi for bostdder och industrier

dr 1 storre behov av mer avskilda ldgen,
med tanke pa transporter och risker vid
anldggningarna.

1. Borja med befintligt markinnehav
inom detaljplanelagda omraden
med provningen ovan.

Pa Flodala finns 7 ha byggklar mark.

2. Bygg ut Flodala mot norr till
viig 593 mot Aspas.
Ca 7 ha.

3. Hiinvisa industrier till andra
orter i kommunen.
Anderstorp 20 ha byggbar mark,
Gislaved 25 ha, Smalandsstenar
20 ha etc, etc.



