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Delarsbokslut, uppfoljning 2 (U2) med helarsprognos 2023 for
bygg- och miljonamnden Gislaved-Tranemo

Beslut

Delarsbokslut, uppfoljning 2 (U2) med helarsprognos 2023 for bygg- och
milionamnden Gislaved-Tranemo godkanns och overlamnas till
Kommunfullmaktige i Gislaved.

Arendebeskrivning

Nimnderna ska uppritta delarsbokslut, uppféljning 2 (U2) med helarsprognos
2023. Kommunstyrelsen har upprittat tidplan for planerings- och
uppfoljningsprocessen under 2023.

Bygg- och miljdavdelningen har upprittat forslag till delarsbokslut, uppféljning 2
(U2) med helarsprognos for ar 2023. Prognosen visar ett positivt resultat
beroende pa lagre kostnader an budgeterat. Detta innebar att prognosen visar
+800 tkr. Verksamheterna har arbetat aktivt med namndens mal och bedéms vara
pa god vdg. Dock finns en hel del utvecklingsatgirder kvar att gora

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Uppfoljning 2 bygg- och miljonamnden

Handlingar som tillhor beslutet
Delarsbokslut Uppfdljning 2 - 2023 Bygg- och miljdnamnd
Beslutet skickas till:

Kommunfullmaktige Gislaved

Beslutet skickas for kinnedom till:
Kommunfullmaktige Tranemo

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ATTERAS 2:142, Smalandsstenar

Gislaveds kommun

Bygglov for nybyggnad av 3 st flerbostadshus som inrymmer totalt 15
ligenheter samt 3 st komplementbyggnader

Beslut

° Bygglov beviljas for nybyggnad av 3 stycken flerbostadshus som inrymmer
totalt |5 ligenheter samt 3 stycken komplementbyggnader pa fastigheten
Atteras 2:142.

° Som kontrollansvarig godkanns NAMN

Delstartbesked markarbeten och grundlaggning
Startbesked och faststallande av kontrollplan (10 kap. 23-25 §§ plan-och

bygglagen).
Markarbeten samt arbeten med grundliggning far paborjas.

Forutsattningar for startbeskedets giltighet:

- Bygg- och miljonamnden Gislaved-Tranemos beslut om bygglov 2023-04-25,
BmGT§56

- Protokoll fran tekniskt samrad daterat 2023-05-25

- Kontrollplan daterad 2023-05-19

- Konstruktionsritningar inkomna 2023-05-21

- Kontrollansvarig for byggprojektet ar Peter Englund.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Bygg- och miljonamnden i Gislaved-Tranemo kommuner beslutade den

25 april 2023, BmGT § 56, att bevilja bygglov for nybyggnad av tre flerbostadshus
samt tre komplementbyggnader pa fastigheten Atteras 2:142. |
sammantradesprotokollet angavs bland annat foljande:

Varje flerbostadshus inrymmer 5 lagenheter och har tva vaningar med en
byggnadshojd om 5,8 meter. Samtliga atgirder har en total bruttoarea om ca 1533
m2. Fastigheten omfattas av detaljplan. Sokta atgirder ar planenliga. Enligt
detaljplanen far byggnad inte uppforas till hdgre hojd dn 6,0 meter inom aktuellt
omrade

Beslutet overklagades av berorda grannar till lansstyrelsen. Lansstyrelsen
konstaterade foljande:

Byggnaderna ligger mindre dn sex meter fran allman platsmark och darfor ska
berikningen av byggnadshojden utga fran den allmanna platsens medelniva invid
tomten. Lansstyrelsen bedomde utifran matning i ritningsunderlaget att
byggnadshojden for de tre flerbostadshusen da uppgar till foljande:

Hus Al ca 6,44 meter

Hus A2 ca 6,14 meter

Hus A3 ca 6,25 meter

Justerares signatur
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Byggnadshojden for de tre flerbostadshusen avviker fran hogsta tillatna
byggnadshojd och byggnationen ar darmed inte planenlig.

Fragan om avvikelsen kan godtas ska avgoras av nimnden som forsta instans.
Nimndens beslut har darfor upphavts och drendet aterforvisades for fortsatt
handlaggning. Eftersom atgirden innebar en avvikelse fran detaljplanen ska
namnden underritta bl.a. kanda sakagare och ge dem tillfalle att yttra sig innan
fragan om bygglov avgors.

Niamnden har nu fatt drendet aterforvisat pa grund av att lansstyrelsen
konstaterade att byggnaderna ligger mindre dn sex meter fran allman plats och
darfor ska berakningen av byggnadshoéjden utga fran den allmanna platsens
medelniva invid tomten. Detta resulterade i att byggnadshojden for samtliga tre
byggnader avvek fran detaljplanen vilket enligt linsstyrelsen borde ha hanterats av
namnden som en avvikelse.

Underlag for nytt beslut

Namnden vill inledningsvist ange att utifran beslutsunderlagen, situationsplanen
baserad pa nybyggnadskarta, sa kan man utlisa att samtliga tre flerbostadshus
ligger minst sex meter fran allman platsmark. Namnden tror att det har blivit en
misstolkning fran Lansstyrelsens hall eftersom flerbostadshusen ligger runt 3,97 —
4,36 meter fran fastighetsgransen. Enligt detaljplanen ar den punktprickade marken
sex meter bred inom kvartersmark (den punktprickade marken gar lite dver
fastighetsgransen). Flerbostadshusen ar alltsa placerade i linje med den
punktprickade marken och sex meter till den allmanna platsmarken (lokal gata).
For att fortydliga placeringen har en reviderad situationsplan med mattsattning
inlamnats.

Eftersom flerbostadshusen ligger minst sex meter fran allman platsmark sa ska
berikning av byggnadshojden utga fran medelmarknivan invid byggnaderna vilket ar
5,8 meter och darmed planenligt.

Ovriga bostadskomplement har dven redovisats i narheten av bostadshusen.

Utrymme att tvatta och torka tvatt maskinellt har redovisats i de enskilda
bostadslagenheterna.

Krav pa angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade inom
25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré bedéms vara uppfyllt
for samtliga bostadslagenheter. Likasa bedéms friytor finnas pa tomten.

Fastigheten omfattas av detaljplan. Ansdkan avser planenlig atgard inom detaljplan.
Detaljplanebestimmelserna for fastigheten Atteras 2:142 innebir bl.a. att hogsta
exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea ar 30 % for fastigheten vilket
innebar att fastigheten maximalt far bebyggas med 1571,4 m2 bruttoarea.

Av den totala bruttoarean om 1533 m2 som Fastigheten Atteras 2:142 planeras att
bebyggas med, ingar samtliga planerade atgirder pa fastigheten.

Justerares signatur
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Motiv till beslut

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, framgar att bygglov ska ges for en atgird inom
ett omrade med detaljplan, om

I. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser

a) overensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar 16pa
och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket | och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. | §, 2 § forsta stycket, 3, 6,7, 9-11 §§, 12§
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Sokta atgarder stimmer 6verens med detaljplanen och uppfyller 6vriga krav i 2
och 8 kap. | plan- och bygglagen. Bygglov ska darfor medges.

Lagstod for beslutet
Beslutet om bygglov fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Upplysningar
Om atgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft.

Byggnadsverket far inte tas i bruk forrin bygg- och miljonimnden har gett ett
slutbesked.

| detta arende kravs utstakning och lageskontroll. For att utfora utstakning och
lageskontroll kravs behorighet.

Bygg- och miljonamnden Gislaved-Tranemos beslut om startbesked upphor att
gilla den dag da beslutet om lov upphor att gilla. (10 kap. 25 § plan-och

bygglagen).

Bygg- och miljonamnden Gislaved-Tranemo kommer att minst en gang under
arbetets gang gora ett arbetsplatsbesok. Detta kommer ske enligt protokoll fran
tekniskt samrad.

Slutsamrad ska ske innan slutbesked lamnas (PBL 10 kap. 30 §) kontrollansvarig
ska anmala nar byggnationen fardigstallts

Justerares signatur
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Pafoljder

Byggsanktionsavgift ar en extra avgift som tas ut:

e Fran den som paborjat en byggnation utan startbesked

e Fran den som tar ett byggnadsverk i bruk fore nimndens tillatelse, det vill saga
innan man fatt ett slutbesked.

Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av 9 kap i plan- och byggférordningen
(2011:338).

Yrkanden
Johan Stahl (SD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

Beslut fran Lansstyrelsen_Upphavande av beslut och aterforvisning till fortsatt
handlaggning_403-4893-2023

Protokoll 2023-04-25 - BmGT §56_Beviljat

Tjansteskrivelse Bygglov+Startbesked inom plan_2023-09 12

Handlingar som tillhor beslutet

Foto_Visualisering inkommen 2023-03-06

UWS underjordsystem for avfall inkommen 2023-03-06

Fasad- och planritning_Hus cl-c3 inkommen 2023-04-21
Fasadritning_Hus Al-A3 inkommen 2023-04-21

Planritning_Hus A_Plan 10_Plan I | inkommen 2023-04-21
Sektionsritning_Hus Al-A3 inkommen 2023-04-21
Sektionsritning_Marksektioner inkommen 2023-04-21

Situationsplan baserad pa nybyggnadskarta inkommen 2023-09-06
Situationsplan skala 1:400_Markplan_Norra delen inkommen 2023-04-21
Situationsplan skala 1:400_Markplan_Sodra delen inkommen 2023-04-21
Situationsplan skala 1:800 inkommen 2023-04-21

Kontrollplan inkommen 2023-05-21

Bilagor

Bilaga I  Information
Bilaga2  Overklaga beslut
Bilaga 3  Debiteringsbesked

Beslutet skickas (med 6verklagandehanvisning) till:
EAB Properties Avenboksgatan A AB

Beslutet skickas for kinnedom till:
Gislaveds Kommun

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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