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Sa har gors en detaljplan
— begransat standardforfarande

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och vid Tidig dialog
positivt planbesked tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag tecknas ett planavtal som reglerar
planens omkostnader och ansvar. Omfattande planarbete med tillhorande
utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos samhalls- Samréd
utvecklingsnamnden Gislaved, skickas planforslaget ut sa berérda och
intresserade kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Utgar vid begransat forfarande. Detta ar mojligt om
planens paverkan ar mycket begransad, om berorda sakigare ar vildigt fa
och om alla berorda sakiagare godkanner planen under samradstiden.
Sakagarnas utlatande sammanstalls i ett granskningsutlatande och inga fler
moijligheter till att lamna synpunkter pa planen ges.

ANTAGANDE Sker efter samrad vid begransat forfarande. Da samtliga
berorda sakagare godkanner planen kan forslaget antas av

Antagande

samhallsutvecklingsnamnden. Planen publiceras pa kommunens digitala

anslagstavla (gislaved.se)
OVERKLAGANDE Vid begrinsat forfarande finns inte mojlighet att
overklaga beslutet. Laga Kraft

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft tre veckor efter det att beslut
tagits om antagande.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs aven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande dversiktsplan OP16

Gislaveds kommuns oversiktsplan ger vagledning for beslut om hur mark-
och vattenomraden inom kommunen ska anvindas och hur den byggda
miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved och Anderstorp

Fordjupningen fran 2024, omfattar rubricerade titorter och dess
naromrade. Fordjupningen utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt
planering och lovprévning av mark- och vattenomraden inom férdjupningens
avgransning.

Detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten Granaten:

e Detaljplan for kvarteret Granaten, Henja 4:8 i Gislaved. Upprattad
oktober 1988
Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB. Undersokningen ligger till grund for
kommunens och lansstyrelsen bedémning om planens miljopaverkan, samt
for vilka eventuella utredningar som ar aktuella.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunens bedomning ar att en Miljokonsekvensbeskrivning inte ar
relevant att ta fram for aktuell plan. Motiv till att planens genomforande inte
beddms utgdra en betydande miljopaverkan finns beskrivet under kapitel 5.

Utredningar

Inga nya utredningar anses nodvandiga i framtagandet av detaljplanen for
Granaten |.
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Gislaveds kommun

Tatortsoversikt — Gislaved
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Fastigheten Granaten | ligger i angransning till
bostadsomradet Granaten i nordostra delen av
tatorten Gislaved. Den nya planen ger mojlighet att
utveckla fastigheten for bostadsandamal (B).

Bostadsomradet Granaten domineras av enplansvillor,
framst parhus. Fastigheten Granaten | har en total yta
av 1871 kvadratmeter och pa fastigheten finns tva
byggnader. Tidigare anvandningsbestimmelse for
fastigheten ar (S), skolverksamhet/barnstuga. Sedan
kommunen avslutat sitt hyresavtal for
forskoleverksamhet har lokalerna statt tomma och
tidigare anvandningsbestammelse har medfort
svarigheter for fastighetsdgaren att anvanda lokalerna.

Ny detaljplan slacker ut befintlig planbestammelse (S)
och mojliggor for anvandning Bostader (B). Detta
mojliggor att de idag tomma lokalerna kan omvandlas
till bostader. Fastighetsagaren planerar att inratta
flerbostadshus i ett plan omfattande fyra
bostadsrittslagenheter som kommer inga i HSB
Granaten.

| planbestimmelsen Bostader (B) ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag som kan ligga i eller i
anslutning till bostaden. Ett bostadskomplement ar
bland annat lokaler for fastighetsskotsel och
samlingslokal/kvartersgard. Det har innebar att den
befintliga kvartersgarden pa fastigheten inte paverkas av
planandringen.

Kommunens undersdkningar har inte pavisat nagra
hinder for den nya detaljplanen. Planen medfor ingen
okad eller betydande paverkan pa miljén och
placeringen ar vil integrerad i befintligt bostadsomrade.
Fortatning och utbyggnad for bostader samt bruk av
tomma lokaler ar i linje med kommunens strategiska
utvecklingsmal.
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3. Planens syfte

Syfte med planen ar att mojliggora for en utveckling av bostader pa
fastigheten Granaten | som ska bli en del av befintlig bostadsrattsforening.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid i detta fall ar att forhallandena i
en expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed behover

planlaggningen vara flexibel. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Ortofoto dver bostadsomradet Granaten i norddstra Gislaved. Fastigheten Granaten | ar
markerad i rod streckad linje.
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5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och
omradesskydd samt relevanta stallningstaganden
och beslut av Gislaveds kommun.

6versiktsp|aner och FOP

Den gillande Oversiktsplanen for kommunen ar
OP16. OP16 ar den kommundvergripande
oversiktsplanen med mer overgripande

I ¥ T
vattenanvindning. | den gillande Oversiktsplanen Markégarforhallanden
OPI16 formuleras tre strategiska riktningar som bor Gislaveds kommun.

.. T .. HSB Bostadsrittsforening Granaten.
pragla kommunens bostadsforsorjning. Dessa ar: Privatigd mark.

-  Bostader for alla Fastigheten med svart streckad linje ar Granaten |.

stallningstaganden for kommunens mark- och

- Flyttkedjor
- Attraktivitet

Fordjupad oversiktsplan (FOP) for Gislaved och
Anderstorp antogs i juni 2024. Tva av de i FOP:en
formulerade planeringsprinciperna och

stallningstaganden ar:

- Fortatning och omvandling

- Blandad bebyggelse

Omradet Granaten | och 2 pekas ut som “en
sammanhdngande bostadsbebyggelse ddr ingen storre
fordndring planeras utan fortsatt pdgdende anvdndning

gdller”.

Kommunen anser att den nya detaljplanen ar i linje (g -'="L
med bade oversiktsplanen och den fordjupade E/&@ A

oversiktsplanens utvecklingsmal. Planen mojliggor en @o SO Q

utvecklig av nya bostider inom befintligt - o \)fﬁ%‘;\()%"

bostadsomrade och tar i bruk tomma v “\‘ S 0 o

Markanvindnihg. Férd]upad oversiktsplan Gislaved
Befintligt bostadsomrade
Detaljplanelagt, ej utbyggt bostadsomrade

P skolomrade

verksamhetslokaler. Planen innebar en omvandling
och fortatning.
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Detaljplaner . :
[ .
Nedanstaende befintliga detaljplan berors direkt av b
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya g S~ \ =
detaljplaneforslaget upphor del av nedanstaende plan att . """‘"--L__" o
gilla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga / S &9 “':i'»j:} 7
kraft. e e ’
S 168 Detaljplan for Kv Granaten, Henja 4:8 i .~ ay / <

Gislaved, antagen den 19 december 1988.

\ Ty
- N HENIA /
S 4

Aldre byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens .h?/ A
inforande som detaljplaner. Ovanstaende plan har inte ““Hr_; :
nagon genomforandetid kvar. ' / !

=
.,

_.-'-

N
o

Enligt gallande detaljplan ar Granaten | avsedd for Fastighetsomradet i befintlig detaljplan $168.

skoldndamal/barndaghem (S), samt komplement for
bostadsandamal dar lokaler for fastighetsskotsel och kvartersgard
specificeras. Ytterligare planbestimmelser for omradet i tidigare plan ar:

e (e3) Hogst en tredjedel av omradet far bebyggas

e (a;) Uppforandet av skirmtak dver uteplats, uthus, forrad eller
annan gardsbyggnad ir undantaget bygglovsplikt.

e (b) Endast kallarlosa hus.
e (7.0) Hogsta byggnadshojd: 7 meter.
e (IDTillatet antal vaningar; tva.

| planbeskrivningen beskrivs aven kvalitéer gallande de idag befintliga
ligenheterna pa omradet Granaten och som anses relevant for utbyggnaden
av fler lagenheter pa omradet. Kvalitéerna som beskrivs ar bl.a.

e Varje ligenhet far markkontakt och en genomsnittlig friyta pa
300 kvm.

e Tomten ger plats for mindre odlingslotter och friggebod.

e Ett uteférrad pa 7-10 kvm ordnas i anslutning till varje
lagenhetsentré.

Tillagg till befintlig bostadsbebyggelse inom omradet bor striva efter att
uppna samma kvalitéer som befintliga lagenheter.

Planbesked

Samhallutvecklingsnamnden bifoll arbetsutskottets forslag till positivt
planbesked. Beslut togs pa sammantrade 2023-12-04. Planarbetet avsags
enligt protokoll paborjas under andra kvartalet 2024. Planarbetet bedoms
kunna ha lett fram till beslut om antagande av detaljplan forsta kvartalet
2025.
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Riksintressen

Riksintressen kan vara omraden identifierade som kulturmiljo eller omrade
som kraver sirskild naturvard. Ytterligare omfattar riksintressen viss
trafikkommunikation, totalforsvar, skyddade vattendrag och natura 2000
omraden. Den nya detaljplanen har ingen paverkan pa nagot av dessa och
medfor inte heller nagra konsekvenser for nagot av dessa riksintressen.
Darfor har dessa rubriker strukits fran planbeskrivningen.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kinsliga for paverkan eller regionala
strukturfragor. | fordjupningen av oversiktsplanen (FOP) for Gislaved och
Anderstorp identifieras ett antal mellankommunala intressen med avseende
pa vattenkvalitet, framkomlighet respektive friluftsliv och turism. Dessa ar
Nissan och Anderstorpaan, Riksvag 26, riksvag 27 och viag 604 samt Store
Moss. Planens genomférande innebar inte nagon forandrad paverkan pa
nagot av de omraden som namns ovan.

Infor sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen for att komma fram till om genomforandet av
forslag till detaljplan kan antas medféra en betydande miljdpaverkan eller
inte. Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
5 kap. I'l a § PBL. Undersokningen har resulterat i foljande skal som
kommer ligga till grund for kommunens beslut rorande planens
miljdpaverkan:

- Det finns inga dokumenterade kulturminnen eller fornlamningar i

omradet.

- Planen paverkar inga omraden eller objekt som anses kanslig eller
skyddsvarda utifran naturvirden.

- De sociala varden som paverkas ar ringa och bedoms som
overvagande positiva.

- De materiella virden som paverkas ar ringa da den barnomsorg som
det syftar pa redan upphort sedan en lingre tid.

- Planen medfor inga okade risker for manniskors halsa eller for miljon
bortsett fran en kortsiktig storning av buller under byggtid.

- Forandringen paverkar inga andra planer och ar i linje med
kommunens utvecklingsmal.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten. Planen omfattar eller
paverkar varken jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omrdden eller
ekologiskt sdrskilt kdnsliga omrdden. Planomradet omfattas inte heller av
strandskydd. Darfor har dessa rubriker strukits fran planbeskrivningen.

Inom, eller i nirheten av omradet finns inga utpekade objekt eller miljder
som ar kategoriserat som skyddat eller utpekat inneha skyddsvarda
naturvarden. Ingen ny inventering av omradet har gjorts i samband med den
har detaljplanen. Information har hiamtats fran naturvardsverkets kartor
samt artdatabanken.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som mojliggors av planen och anledningarna till
forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis. Rubrikerna; Fordndringar och
Konsekvenser har strukits for de amnesomraden dar inga forandringar
mojliggors och darfor inte heller medfor nagon konsekvens.

Natur

Fastigheten utgors av plan oppen mark omgiven av
uppvuxen blandskog pa tre sidor med tall, gran, en och
bjork m.fl. Friytan pa framsidan av byggnaden mot
bostadsomradet Granaten ar aven den dppen och lutar
svagt ner mot fastighetsgransen och bilvagen i ost. Har
finns ocksa tva uppvuxna Iovtrad som skapar en grins
mellan vigomradet och gronytan framfor byggnaden.

Forandringar

Det som idag ar en oppen yta runt byggnaderna

i s

kommer till viss del att tas i bruk av nya

A Tridgird bakom byggnad pa Granaten |. Grasmatt
bostadsrattsagare for privata andamal sa som radgarc bakom bygghad pa taranaten 1. Tarasmatta

och skog.

uteplatser, forrad, odling, tradgard och ev. parkering.

Konsekvenser

Forandringen mojliggor att nya vaxter och miljoer

anlaggs inom omradet och att befintliga tas bort och
forandras. Beroende pa vilka forindringar som gors
skulle de kunna innebara en dkad biologisk mangfald

lokalt. Privat nyttjande kan ocksa kunna innebara
tillkomst av aktivitet fran manniskor och husdjur som
kan paverka naturlivet lokalt. Forvintad aktivitet pa
omradet forvantas vara likvardigt eller mindre an vid tidigare anvandning
forskola.
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Geotekniska forhallanden

Undersokningar utforda vid utbyggnaden av omradet, av VIAK AB 1972 visar
att den ytliga marken pa 0-1,5 meters djup bestar av sandig mo och grusig
sand. Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta visar pa samma
resultat. Undersokningar utfordes genom provtagningar och trycksondering.
Ingen ny undersokning anses relevant i sasmband med framtagandet av ny
detaljplan da denna inte medger okad byggratt och belastning pa
planomradet.

Vattenomraden

Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen finns skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning
skulle patraffas under arbetet. Inom planomradet finns inga kinda
fornlamningar eller kulturminnen. | samband med framtagandet av tidigare
plan 1987 utférde linsmuseet en inventering av omradet. Vid inventeringen
patraffades inga fornlamningar i omradet, och inte heller under
exploateringen och utbyggnaden av omradet.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom Granaten | och 2 utgors av |-2
vaningar hoga parhus med ljusgul trapanel. Byggnaderna
pa planomradet Granaten | ar i ett plan med ljusgul
trapanel och har samma karaktir genomgaende. De
bada fastigheterna Granaten | och 2 ir planlagda och
utbyggda vid samma tid och har ett tydligt samband i
farg, form och material.

Varje lagenhet i parhusomradet har markkontakt och
tillgang till en egen tradgard bade framfor och bakom
huset samt ett mindre forrad vid entrén.

. ° . . e g R S S A e R
B:asok pa platsen gav upplevelse av iltt fastigheten ar Byggnader pi Granaten. Ljusgul tripanel, en-plan och
nagot skuggig och att de befintliga fonsterstorlekarna svarta tak.

pa tidigare forskolebyggnad ar mindre i relation till
bostadshusen intill.

| provning av bygglov for nya bostader behdver krav pa dagsljusinslapp och
solljusinslapp bevakas. Det anses dven fran kommunens sida
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efterstravansvart att entrésituation, tillgang till
forradsutrymme och uteplats kan anordnas i likvardig
utstrickning for de nya ligenheterna, sa som for de
befintliga. Detta anses viktigt for att tillkommande
bostider ska upplevas som en naturlig del av omradet.

Inom grupphusomradet i sin helhet finns gott om friytor
av olika karaktar. Bade dppna gronytor och hardgjorda
omraden som tillater lek och samvaro for bade barn och
vuxna. Omgivande skogsomrade erbjuder ocksa utrymme
for lek och rekreation for alla dldrar.

Kommunens bedomning ar att det finns erforderligt s .

i i X R ] Tradgard och byggnad pa Granaten |.
utrymme pa Granaten | for att uppna likvardig kvalité
for tillkommande bostadslagenheter, som for de

befintliga.

Forandringar

Den nya planen som medger flerbostadsbebyggelse ger en
forandring i hur friyta och byggnad disponeras och
anvands. Befintlig bebyggelses utseende kommer att
forandras och anpassas for nya behov och krav for ny
anvandning. Sakerstallande av att ombyggnaden uppfyller
krav och rekommendationer for en god bebyggelse och
god bostadsmiljo hanteras i bygglovsskedet.

Gator och trafik Tradgard och byggnad pa Granaten |.

Granaten | som ligger i anslutning till befintligt bostadsomrade har
direkt angoring via bade bilvdg och gang- och cykelvag. Fastigheten
ligger inne i bostadsomradet utan genomfart och trafikflodet ar lagt.
Bade lokalgatan Granatgatan, och den lite storre Odengatan ar
aterviandsgrinder och trafikeras av boende inom omradena Granaten
och Barnstenen.
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Trafikinfrastruktur

For att komma till fastigheten Granaten | med bil,
anvands infarten fran Granatgatan och fastigheten
Granaten 2. Atkomst till fastigheten bedéms inte vara ett
hinder da Granaten | och Granaten 2 har samma
fastighetsagare.

Kommunal gang- och cykelbana ansluter till fastigheten
fran Odengatan och langs Granatgatan. Inom intilliggande
fastighet, Granaten 2, finns dven en gang- och cykelbana i
vaster som stracker sig fran Odengatan och fram till

Granaten |.

Narmsta busshallplatsen for kollektivtrafik ligger pa cirka _
2 km avstand. Hallplatserna trafikeras av flera busslinjer K

mot bl.a. Varnamo, Reftele och Gnosjo. .
Parkering av fordon i skilig utstrackning ska enligt lag Gang- och cykelbanor vid planomradet.

mmmmm—=  Gang- cykelbana, pa kommunens mark

anordnas pa tomten eller i nirheten av denna. Det ar ° °
E— Gang- cykelbana, pa kvartersmark

den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa

Planomrade

fastigheten vilket ocksa inkluderar cykelparkering da
dessa raknas som fordon. (8 kap 9 § i Plan- och ‘ ‘ 7
bygglagen). Parkeringsplatser finns anordnat pa Granaten :
2. Avstandet ar ca.50 m fran planomradet. Angoringsplats
for bil finns vid fastighetsgrans, vid entré till fastigheten
Granaten |.

Varumottagning, utfarter

Utrymme for lastning och lossning av fordon finns i skalig
utstrackning vid fastighetsgrans. Detta utrymme bestar av
en cirkulationsplats med en karaktar av park- och
gardsgata, stensatt med integrerat gronomrade.
Utrymmet ansluter till fastighetsomradet pa
kvartersmark med samma fastighetsagare och ar

forenligt med plan- och bygglagen. (8 kap 9 §) Parkering for bilar finns pa Granaten 2 ca.50 m fran
planomradet Granaten |.

Teknisk forsorjning

All teknisk forsdrjning som behdvs for fastigheten finns etablerat pa
omradet. Tidigare verksamhets forsorjningsbehov beraknas var
likvardigt med ny funktion.
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Ledningar

Det finns inga ledningar pa planomradet som servar fastigheter utanfor
planomradet. Kommunala vatten- och avloppsledningar gar i Granatgatan
utanfor fastighetsomradet. Vidare anslutning gar pa kvartersmark och
ansvaras for av fastighetsagaren. | vastra fastighetsgransen for Granaten 2 ar
fiber framdraget och ansluter till byggnaden som fungerar som kvartersgard.
(Fiber Telia svenska stadsnatet)

Vatten och avlopp

Omradet och befintliga byggnader ar anslutet till det kommunala VA-nitet.
Vatten, spill- och dagvattenledningar finns utbyggda i Granatgatan.
Anslutningspunkt ar beldgen pa fastigheten Granaten 2.

Dagvatten

Enligt kommunens riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten hanteras
pa ett langsiktigt och hallbart sitt. Dagvattensystemet dimensioneras sa att
utslappsflode fran omradet efter exploateringen inte overskrider
utslappsflode fore exploateringen. Dagvattensystemet utformas med hansyn
till lokala forutsattningar, mottagande vattendrags ekologiska status och
forvantade klimatforandringar.

Dagvattenhanteringen inom planomradet tas idag omhand pa ett
tillfredsstallande sitt enligt kommunens krav och riktlinjer. Fran taken pa
byggnaderna pa fastigheten Granaten |, som ar de storsta hardgjorda ytorna
inom fastigheten som inte ar permeabla(genomslappliga), leds dagvatten via
stupror ner under mark och ansluter till kommunal dagvattenledning i
Granatgatan. Detaljplanen medger en byggratt som ar nagot storre an vad
bebyggelsen utgor idag. En utbyggnad kan darmed ske till befintliga
byggnader, och/eller fler byggnader. Kommunen bedémer att risken ar lag
for att utslappsflodet till kommunala ledningar ska okar med den nya planen.
For att bibehalla situationen bor nuvarande system for dagvattenhantering
bibehallas och mangden hardgjord yta ej 6kas. Eventuellt tillkommande
hardgjorda ytor pa mark bor vara genomslappliga for att inte oka
belastningen pa dagvattensystemet.

Energi

En kraftstation som uppfordes vid utbyggnaden av omradet och servar
omradet Granaten finns i sydvastra hornet av fastigheten Granaten 2.
Energiforsorjningen ar tillgodosedd med befintligt nat.

Atervinning och avfallshantering

Den nya bostadsetableringen kommer att inga i befintligt
bostadsrittsomrade. Atervinning och avfallshantering kommer att ske enligt
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samma system som for befintliga bostader i omradet Grananten. Eventuella
justeringar i hanteringen av hushallsavfall ar fastighetsigarens ansvar.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillampning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet daribland risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for
att kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och
omgivningsbuller. MKN reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner
och myndigheter ska folja vid planering och planlaggning for att i
huvudsak skydda manniskors halsa och naturmiljo.

Luft

Luftkvaliteten pa omradet bedoms som god. Pa den specifika platsen har inga
matningar gjorts pa luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till férsimrad
luftkvalitet mest ar kvavedioxid och partiklar(PM10) som skapas av
fordonstrafiken. Pa en oppen vag krivs fordonstrafik pa ca.30 000
fordon/dygn for att det ska vara aktuellt att gora en narmare vardering av
luftkvaliteten med avseende pa kvivedioxid och partiklar. Pa riksvag 27 som
ar storsta vag i narheten av, eller i titorten Gislaved har en trafikmangd pa
ca.2800 fordon/dygn uppmits 2022. Vagen ligger pa ett avstand av ca.270
meter fran planomradet och daremellan finns ett skogsparti. Vigens
paverkan pa luftkvaliteten vid planomradet bedomer kommunen darfor
haller sig gott och vil under virden som miljokvalitetsnormen anger som
skadliga.

Vatten

Omradet ligger i avrinningsomradet for an Nissan. Nissan som recipient har
en mattlig ekologisk status. Bedémningen baseras pa att vattenférekomsten
ar paverkad av vandringshinder som hindrar vandringsbenagen fisk att ta sig
fram. Detta i sin tur bedoms ha effekt pa vattenlevande organismers status.
Vattenférekomsten ar dven paverkad av férsurning, men pagaende eller
tidigare kalkning har uppriatthallit en bra vattenkvalitet ur
forsurningssynpunkt. Vattenforekomsten bedoms inte uppna god kemisk
status pa grund av att gransvarden for kvicksilver/kvicksilverforeningar (Hg)
och Bromerade difenyletrar (PBDE) overstigs. Utslapp av Hg och PBDE har
under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition.

Planomradet ligger i ett omrade dar grundvattenforekomsten pa platsen
beskrivs ha ovanligt goda uttagsmojligheter. Bade kemisk och kvantitativ
status klassas som god. | planutredning fran tidigare plan anges att
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grundvattnet ligger hogt vilket ar anledning till att bebyggelse med kallare
inte tillats.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande oodnskat ljud (buller) fran végar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN finns for att efterstrava att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller fran spartrafik
och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden
giller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan
vid fasad ar istallet 65 dBA.

Inga nya eller tidigare mitningar finns att tillga for paverkan av buller inom
planomradet. Bedémning som gjorts utifran upplevelsen vid platsbesok samt
Boverkets tabell for bullerpaverkan fran trafik. Tabellen ger en indikation pa
trafikbullrets paverkan utifran trafikmangd och avstand. Planomradet ligger
ca.270 meter fran riksvdg 27 som har en uppmatt trafikmangd pa 2800
fordon/dygn (Trafikverket 2022). Resultat ligger utanfor tabellen och
indikerar en bullerniva som ligger betydligt ligre in 50 dBA. Aven om
trafikmangden okar ar avstandet mellan vag 27 och planomradet sa stort att
bullernivan inte 6verskrider MKN riktvarden enligt boverkets tabell.
Bedomning starks av upplevelsen vid platsbesok.

Oversvamningsrisker

Skyfallskartering dver omradet visar att lagpunkter PEA 48

ligger i gata samt i vastra delen av fastigheten. Dessa
lagpunkter ar samtidigt sa grunda att de inte anses

./‘
orsaka betydande risk for oversvamningar. Eventuella P
oversvamningar kan forebyggas genom hojdsattning d
3 A 2
samt att skapa vattenvagar som leder vattnet till stallen g

.. . .. \‘ { /
dar det kan svamma over. ‘1‘ 57 ol
\- \

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga uppmatta fororeningar i

marken. P
Skyfallskartering_Gislaved_Maximalt_djup
° . 01-02
Brand- och explosionsrisk go_z_o_a
. . of g Wos-oa
Planomradet anses inte vara foremal for sarskild []0.4-05
brand- eller explosionsrisk. | planomradets niromrade EEZ?E
finns inga objekt som kan anse medfora en forhojd Wo-15
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risk, for- eller vid, brand- eller explosion for omradet. Omradet ligger pa sa
pass langt avstand fran riksvdg 27 att en ev. olycka med farligt gods har inte
utgor en risk for omradet som kraver specifika atgarder. De krav som finns
for tillganglighet for raddningsinsatser och utrymning ska foljas.

Verksamhetsbuller

Andamal bostad forvintas inte ge upphov till buller som skulle kunna vara
ihallande storande eller hilsofarligt.
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8. Genomférandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Fraga om huvudmannaskap ar inte aktuellt for planen da den inte omfattar
nagon allmin plats. Bestimmelsen har stod i 4 kap 7 § PBL.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar inga allminna platser. Omradet ags och nyttjas i sin
helhet av HSB Granaten Bostadsrittsforening i Gislaved som ocksa ar
bestallaren av planen.

Tekniska fragor

Har beskrivs de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar.

Tekniska atgarder

VA-anlaggningar, dagvattenanlaggningar, anlaggning for eldistribution och
diverse trafikatgarder ar tekniska atgarder som ska till for att planerad
markanvandning ska vara lamplig. Alla dessa atgirder ar redan utbyggda for
planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Utbyggnaden av fyra stycken bostadslagenheter i befintlig byggnad kan krava
en justering av dimensionen pa VA-serviceanslutning.

Ekonomiska fragor

Har beskrivs en ekonomisk bedomning over vasentliga delar av vad
genomforandet av detaljplanen kan antas innebara for berorda parter,
fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa genomférandet av
detaljplanen och dess fortsatta forvaltning.

Eftersom samtliga tekniska anlaggningar som ar nodvandiga for markens
anvandning redan ar utbyggda och i tillfredsstallande dimension och skick,
samt att omradet har en enskild markigare, blir de ekonomiska fragorna inte
omfattande.
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Planekonomi

For att kunna bedoma om planen leder till samhallsvinst ar det viktigt med
en ekonomisk helhetsbedomning. | den ekonomiska redovisningen som
foljer, listas uppskattade exploateringskostnader och intakter i och med
planen. Exploateringskostnader ar de investeringskostnader for bland annat
utbyggnad av allmanna platser, utbyggnad av teknisk infrastruktur,
iordningstallande av kvartersmark och rivning av befintliga anlaggningar.

Ett planavtal har tecknats 30 maj 2024 mellan bostadsrattsforeningen HSB
Granaten och Gislaveds kommun.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov, omkostnad kring planen har hanterats i
ett planavtal, se avsnittet om Avtal.

Drift vatten och avlopp

Tillkommande forvaltningskostnader for drift och underhall for VA i och
med planens genomforande kommer med utbyggnaden av VA-natet.
Anlaggningsavgiften for vatten och avlopp behover justeras nar fastigheten
ombildas fran forskoleverksamhet till fyra stycken bostadslagenheter. Driften
for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten
(exklusive skyfall) ligger pa kommunal VA-huvudman. Kostnaden ska tickas
av VA-taxan.

Organisatoriska fragor

Har beskrivs genomforandet av planen och vilka konsekvenser
genomforandet far med avseende pa allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utforande, ersattningsfragor, kostnader och
byggande.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med begransat planforfarande. Beslut om antagande
sker i nimnden efter samrad utan granskningsperiod. Detta forutsitter att

planen godkinns av samtliga sakdgare under samradsperioden. Kommunen

verkar for att planen blir antagen |:a kvartalet 2025. Efter att planen vunnit
laga kraft star det fastighetsigaren fritt att ansdka om bygglov for planerade
atgarder.

Avtal

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan kommunen och
bestallaren av planen.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och hilsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Barnperspektiv

Den | januari 2020 blev barnkonventionen (FN:s konvention om barns
rattigheter) lag i Sverige. Barnrittslagen slar fast att barn ar individer med
egna rattigheter och inte foraldrars skyddsobjekt dar foraldraratten vager
tyngre. | statens Barnrittsutredning kan vi genomgaende se att barn inte
kommer till tals i fragor och drenden som ror dem sjilva, och dar beslut
tagits saknas ofta uppgifter pa hur barnets basta beaktats. Arbetet pa den
lokala nivan ar ytterst avgoérande for hur val Sverige lever upp till
barnrattsslagen och dess principer. | kommunens fysiska planering arbetar vi
darfor for att oka barns deltagande. Barnets perspektiv ska beaktas och ge
inflytande pa ett sadant sitt som sakrar att barnrittslagen efterlevs i
detaljplanen. Genom god planering som tar med barnperspektivet till grund
for vara utféranden skapas trygga, goda och stimulerande miljéer for barn.

Omradets placering och omgivning anses ge en trygg och stimulerande miljo
for barn i alla dldrar. Omradet ar skyddat fran trafikleder och omraden som
skapar pataglig risk for olycka. Tillgang till skog, dppna gronytor och bilfria
gatustrak ger utrymme for stimulerande lek. Narheten till grannar skapar
ocksa forutsittningar for en socialt trygg miljo.

Miljo- och halsoaspekter

Planomradet mojliggoér en andrad anvandning fran forskola till bostider.
Ombyggnationen kommer medfora viss storande buller och okad trafik till
och fran omradet under byggskedet. Nar planen ar genomférd kommer med
trafikfloden till och fran omradet ha minskat sett utifran hur det sag ut da
forskolan fanns pa platsen. Risk for olyckor med trafikfordon och utslapp
fran motortrafik minskar med genomférandet av planen.

Jamlikhet

Trygghet

Planomradet ligger i kanten av ett storre sammanhiangande bostadsomrade
med skog och 6ppna naturomraden i sin nirmaste omgivning. Genom
omradet eller i dess narhet finns inga vigar med stora floden eller hoga
hastigheter, och det finns inte heller nagra industrier eller andra typer av
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verksamheter i narheten som anses kunna medfora risk for
personsikerheten. Omradets gator, cykelviagar och promenadstrak samt
entréer ar vl upplysta vilket skapar uppsikt och 6kad trygghet. Omradet
anses bade materiellt och socialt tryggt for saval barn som vuxna.

Tillganglighet

Planomradet anses ha god tillgianglighet utifran en rad aspekter. Angdringen
och kommunikation mellan omradet och samhallets olika service, sa som
skola, vard och handelsomraden ar latt via bil saval som cykel och till fots.
Alla lagenheter inom planomradet kommer att ha markkontakt och omradet
Granaten omfattar flera oppna gronytor med god tillganglighet aven for
personer med olika fysiska rorelsenedsattningar. En variation av
markbelidggning inom omradet och, mindre bilfria strak till entréer, ger goda
forutsattningar for personer med t.ex. syn- eller horselnedsattning att
orientera sig och rora sig tryggt inom omradet.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan-

och bygglagen.

Anviandning av mark och vatten

Markanvandning Bostader (B)

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora for

B . N c e
en utveckling av bostader pa fastigheten Granaten |.

Planen mojliggor att den idag tomma forskolelokalen kommer kunna
omvandlas till nya bostadsrattslagenheter av samma karaktar som de
ligenheterna i bostadsrattsomradet Granaten.

| planbestimmelsen Bostider ingar ocksa bostadskomplement av olika slag
som kan ligga i eller, i anslutning, till bostaden. Ett bostadskomplement ar
bland annat lokaler for fastighetsskotsel och samlingslokal/kvartersgard och
forrad. Anviandningsbestimmelse B omfattar aven boende med visst
vardinslag. Anvindningsbestimmelsen skapar en storre flexibilitet for
fastighetsagaren att nyttja och dndra anvindning av byggnaderna pa platsen
utefter bostadsrattforeningens behov i dagslaget och over tid.
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Egenskapsbestammelser

Syfte med detaljplanen ar att mojliggora for utveckling av
bostadsbebyggelse som ska bli en del av befintlig bostadsrattsforening.

Hojd pa byggnadsverk.

h, 8.0 Hogsta nockhojd ar satt till 8 m. Detta motsvarar begransning
’ for byggnadshojd pa 7 meter som gillde enligt tidigare plan.
Genom att bibehalla samma bestimmelse sakerstiller vi att befintlig
bebyggelse inte blir planstridig samt sakerstiller att byggnation pa fastigheten
behaller en proportion som stimmer med omradets 6vriga bebyggelse. 2

kap 6 § PBL.

Utnyttjandegrad

e 35,0 Storsta byggnadsarea, angivet till 35% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Regleringen om att fastigheten inte far
bebyggas till en yta motsvarande hogst 35% av fastighetens totala area i
kvadratmeter bibehaller utnyttjandegraden enligt gillande plan. Genom att
bibehalla samma bestimmelse sikerstiller vi att befintlig bebyggelse inte blir
planstridig samt sakerstiller att byggnation pa fastigheten bibehaller en

proportion som stimmer med omradets 6vriga bebyggelse. 2 kap 6 § PBL.

Utforande

b, Killare far inte finnas. Pa grund av markens geologiska
forutsattning anses det inte lamplig att uppfora byggnader med
killare. Bestimmelsen finns dven i tidigare plan och genom att bibehalla
samma bestammelse sdkerstiller vi att byggnation pa fastigheten bibehaller
en proportion som stimmer med omradets ovriga bebyggelse. 2 kap 6 §
PBL.

Takvinkel

0 14,0 Minsta takvinkel ar angivet varde i grader (14 grader). Taken pa
byggnader inom fastigheten far inte konstrueras med en
takvinkel som ar mindre an 14 grader. Bestammelsen finns aven i tidigare
plan och genom att bibehalla samma bestaimmelse sikerstiller vi att
byggnation pa fastigheten bibehaller en proportion som stimmer med
omradets Ovriga bebyggelse. 2 kap 6 § PBL.
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