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Sa har gors en detaljplan

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygg-
lagen. P& ansokan fran till exempel fastighetsagare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljdnamnden att detaljplan ska arbetas fram.

Den forsta planskissen utarbetas. Den sands till berdrda
fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala myndigheter
och sammanslutningar som har vasentligt intresse av
forslaget. Annonsering sker i lokala dagstidningar.
Forslaget stalls ut i kommunhuset och lokalt pa till
exempel bibliotek. Ett samradsmaéte anordnas.

De synpunkter som framférts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt fran remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor.

Under tiden kan anmérkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utlatande som efter granskningstiden skickas till
de som inte fatt sina anmarkningar tillgodosedda.

Planférslaget godkanns av bygg- och miljdndmnden.

Planforslaget antas av kommunfullmaktige.

Antagandet anslds pa kommunens anslagstavla.

De som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pé sig att éverklaga
kommunens beslut till Mark- och miljddomstolen vid
Vaxjo tingsréatt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nér tiden for
6verklagande har gétt ut och ingen valt att dverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pa eget initiativ préva och
upphéava beslutet. Om planen éverprdvas vinner planen
laga kraft forst da arendena &r avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets webb: https:/www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/
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Inledning Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 mAfl. i Isaberg, Hestra

|. Handlingar

* Planbeskrivning

e Plankarta

e Bilaga1 - Understkning om betydande miljopaverkan

e Bilaga 2 - Oversiktlig geoteknisk undersdkning

e Bilaga 3 - Trafikutredning

e Bilaga4 - Riskutredning

e Bilaga 5 — Naturvardesinventering

¢ Bilaga 6 - Vatten- och avlopp utredning

e Bilaga 7 - Dagvattenutredning

e Bilaga 8 — Arkeologisk utredning 4
e Bilaga 9 - Milj6historisk inventering

e Bilaga 10 — Kulturmiljo och kulturvarde for tornet pa Isaberg

¢ Bilaga 11 — Konsekvensanalys for mountainbikeleder pa annans mark

¢ Bilaga 12 - Rapport om risk fér blocknedfall, jordras och bergras Gislaveds kemmun

HESTRA

fig. 01



Inledning

2. Sammanfattning

Bestallare av detaljplanen ar Stiftelsen Isabergstoppen
som ager marken inom planomradet. Bestallarens dnske-
mal &r att den nya detaljplanen ska majliggora utveckling-
en av befintlig fritidsverksamhet inom omradet som ett
viktigt besdksmal i regionen. Planomradet omfattar cirka
30 hektar som idag bestér av ianspréktagen mark och
aven av ordrd skogsmark.

STADGAR
for
STIFTELSEN ISABERGSTOPPEN
"Stiftelsen har til &ndamé att inom Norra Hestra,
Oreryds, Valdshults och Stengérdshults férsamiingar av
Gislaveds kommun samt Kélleryds forsamling av Gnosfo
kommun forvéarva och/éller arrendera rastigheter i/ syfte
att dara uppfora och forvalta friluftsaniaggningar sasom
friluftsgara, fritidsbyar, skidbanor, liftar, campingplatser,
baajplatser m.m. samt att inom Stiftelsens omrade verka
or miluftshivets utveckiing. "

Syftet med detaljplanen ar att ge mdjlighet till utdkning av
befintliga anldggningar: stugby, camping, restaurang,
samt till byggnation av nya anlaggningar sdsom sport-
center, hotell och &ven flera parkeringsytor. Inom de-
taljplanen ska avfarten fran vag 26 samt intern trafiken
studeras och férbattras och nya trafikldsningar till Isaberg
camping och stugby foreslas. Hansyn tas till olika faktorer
som paverkar detaljplanens utformning: naturreservatet
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Isaberg, naturvardena som finns inom omradet, narheten
till v&g 26 och riskerna som detta innebér, kulturmiljd, ar-
keologiska fornlamningar samt milj¢ och infrastruktur.

Fritidsanlaggningen ar beldgen ca 1 km syddst om Hestra
och ca 15 km nord om Gislaved, utmed riksvag 26. Om-
radet omfattas av riksintresse friluftsliv och ligger delvis
inom naturreservatet Isaberg.

Isaberg har en lang tradition som turistomrade. Sedan
1920 talet har omrédet varit en kind och vél utnyttjad fri-
luftsanlaggning for skidakning, vandring, camping mm. |
omréadet kring Isaberg finns attraktiva verksamheter som
bland annat Isabergs golfbana och kanotleden 1&ngs Nis-
san. Har finns ocksé kvalitéer s& som sjdar och en vacker
natur som lockar bade turister och boende.

Detaljplaneforslaget ar i enlighet med den fordjupade
oversiktsplanen for Isabergsomradet (2012, Gislaveds
kommun och Gnosjé kommun), samt med 6versiktspla-
nen OP 16 och dess underlag "Landsbygdsutveckling i
strandnéra l&agen” (LIS 2016). Detaljplanen prdvas med ett
s.k. utdkat férfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Det innebér att detaljplanearbetet ar indelat i
flera skeden och majlighet finns for sak&gare, myndighe-
ter och kommunens férvaltningar att 1amna synpunkter i
samrads- och granskningsskedet, samt att planen antas
av kommunfullméaktige.

Flygfoto 6ver Isabergsomradet fran sydost



Inledning

2.1 Planforslag

Planforslaget grundas pa fastighetsagaren framtidsbild av
utveckling inom omradet. En vision som &r aven i enlighet
med den gallande férdjupad 6versiktsplanen for Isa-
bergsomréadet.

Detaljplanen ska majliggéra uppférande av nybyggnation
i form av sportcenter, hotell, stugor, serveringslokal pa
bergens topp, samt nya parkeringar och servicebyggna-
der. Planforslaget ska aven tillata utdkning av befintliga
friluftslivsanlaggningar med nya stéllplatser for husbilar,
klattertorn och nya vandrings- och cykelleder. Tilloyggna-
tion och expansion av restaurang Hoganloft méjliggdrs
genom planférslaget. De nya byggnaderna och funktio-
nerna ska placeras utspridda inom omradet, med hansyn
till naturvardena som finns pé platsen. De ska utgora ett
rimligt komplement i form och funktion till de befintliga
anlaggningarna och till dvriga landskapsbilden.

Vardefulla naturytor inom planomradet blir skyddade i de-
taljplanen som naturmark eller kvartersmark dar marken
inte far forses med byggnad. Nagra skogsytor planeras
tas i ansprak for att mojliggora byggnation av de planera-
de funktionerna och parkeringarna.

Befintlig markanvandning inom omrédet
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Tornet pé Isabergstoppen skyddas med en varsamhets-
bestammelse och dess kultur- och socialvarde kommer
péa sa satt sakerstallas.

Ett nytt hotell med tillhérande parkeringar planeras i norra
kanten av planomradet. Stugbyn kompletteras med ytter-
ligare ca 50-60 stugor i samma skala och utspridning
som de befintliga stugorna. En ny byggnad, kallad "sport-
center" i tva vaningar foreslas norddster om befintlig
camping. Byggnaden ska inrymma lokaler f6r personal
samt servicefunktioner och tillfélligt boende inriktade till
bestkare. De nya byggnaderna tilldts bebyggas i maxi-
malt 5 vaningar (hotellet i norra omradet), respektive i
hogst 2 eller 3 vaningar (de 6vriga foreslagna byggnader-
na).

Nya avfartslosningar som kommer forbattra trafiksaker-
heten och tillkomligheten in- och utifrdn omradet foreslas.
Nya parkeringar som kommer I6sa dagens parkerings-
brist och framtida behovet foreslas anldggas dster om
huvudparkeringen.

Marken inom planomradet planlaggs som kvartersmark
samt allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

fig. 03



Inledning Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 mAfl. i Isaberg, Hestra

(Gt )

lllustrationsbild énskad utveckling fig. 04

smmrmmimm Planomrade

14

e med

n ervering
s

5
=3 ._

lllustrationsbild éver stugbyn fig. 05 lllustrationsbild éver campingen och Isabergstoppen



Planbeskrivning

Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 m.fl. i Isaberg, Hestra

Detaljplan or Isabergsomrddet
del av fastigheten Vik 197 och Bjarsved 5:40 m.fl. | Hestra

Gislaveds kommun, Jonkopings lan

3. Planbeskrivning

3.1 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge maojlighet till utveckling av fri-
tidsverksamheten inom omradet, genom utdkning av be-
fintliga anlaggningar samt byggnation av nya.

Planen mojliggér for huvudsakligen anlaggningar for fri-
luftsliv och camping, besdksanlaggningar och verksam-
heter for tillfallig vistelse. Syftet med planen &r ocksé att
l6sa trafikproblematiken inom omradet och avfarten fran
vag 26. Hansyn ska tas till olika faktorer som paverkar
detaljplanens utformning, sdsom naturreservatet Isaberg,
naturvardena som finns inom omrédet, narheten till vag
26 och riskerna som detta innebar, kulturmilj®, arkeolo-
giska fornlamningar samt miljé och infrastruktur.

3.2 Plandata

Planomrédet ar belagen inom Isabergsomradet, ca 1 km
sydost om Hestra tatort och ca 15 km nord om Gislaved
tatort, utmed riksvag 26. Planomradet bestar av del av
fastigheten Vik 1:97, del av fastigheten Bjarsved 5:40 samt
del av fastigheten Alabo 3:1. Omradet avgransas av vag
26 i sydost och av Isabergsmassivet i vaster. Hela plan-
omréadet omfattar en yta péa cirka 30 hektar.

3.3 Markagoforhallanden

Markagoforhallanden framgar av bifogad fastighetsfor-
teckning. Stiftelsen Isabergstoppen ager all mark som
ingér inom planomréadets areal: del av fastigheten Vik
1:97, del av fastigheten Bjéarsved 5:40 samt del av fastig-
heten Alabo 3:1.
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Karta 6ver planomradet med fastigheter

fig. 07



Tidigare
stdllningstaganden

3.4 Tidigare stallningstaganden

3.4.1 Oversiktsplaner

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Isabergsomra-
det antogs av kommunfullmaktige i Gislaveds kommun
och Gnosjo kommun 2012. Har anges del av Isabergs-
omrédet som ligger inom naturreservatet som "utveck-
lingsomréde for anlaggningsbundet friluftsliv”. Den fordju-
pade Oversiktsplanen pekar ut ett mojligt omrade for
utveckling av turistnaring, konferens och camping utanfér
naturreservatet som omfattar befintliga Isabergs stugby
och aven mark utmed vag 26 norddst om planomradet.

Planforslaget ar férenligt med 6versiktsplanen. Denna de-
taljplan beddms av intresse for allmanheten och darfdr
planldggs med utbkat planférfarande.
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Utdrag ur FOP for Isabergsomradet:

"Omradet ska fortsétta att utveckias for turism aret runt
och som lockar besckande fran Europa och storre delen
av Sverige.”

"Ilsabergsomradet utveckias med ytterigare boendemdy-
ligheter i form av hotell, ny campingplats och nya stugor.
P4 toppen byggs en kaffeservering il vitken man kan
gora utflykt med hjélp av en av sittliftarma. Fler aktiviteter
utveckias i och i anslutning till Algustorpasjon.”

v Utvecklingsomrade for
_konferens och camping

Utvecklingsomrade fér

anldggningsbundet
friluftsliv

Fordjupad 6éversiktsplan for Isabergsomradet
Antagen av kommunfullméktige i Gislaveds kommun
Antagen av kommunfullméktige i Gnosjo kommun

fig. 08

Kf § 183 2012-12-13
Kf § 144 2012-12-20



Tidigare Detaliplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bidrsved 5:40 m.fl. i Isaberg, Hestra

stallningstaganden

3.4.2 LIS-Planen (underlagshafte
till OP16)

Runt Algustorpasjon rader strandskydd. Detta &r i dags-
laget utdkat frAn normala 100 till 200 meter pé land och
200 meter ut i vattnet raknat fran strandlinjen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ska &versiktspla-
nen ge végledning om vilka omréaden som &r aktuella for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen, eller sa kallat
LIS. LIS-planen for Isaberg omradet (underlagshéafte till
OP16) pekar ut som LIS omrade ett omrade i direkt an-
slutning till Isabergs stugby. En liten yta av LIS-omradet
ingér i planomrédet.

Utdrag ur LIS planen:

"LIS-omrddet Isaberg ligger i direkt anslutning till /sa-
bergs Stugby och innehéller kanotrastplats, baajplats och
Trafikverkets rastolats | ansiutning till vég 26. Omradet av-
gréansas i vaster av Isabergs naturreservat och stréacker
sig [ Oster fram till Korsviken och ldamnar darmed en
skyddszon mot Natura 2000-omrddet och naturreser-
vatet Etto. Vid framtida dtgdrder i omrddet ska sérskilda
utredningar om hotade Véxtarter goras. Direkt intrang i
Korsviken bor unavikas. Sérskild hdnsyn maste tas sa att
Natura 2000-omrddets bevarandestatus inte paverkas
vid atgarder i LIS-omrddet.”

3.4.3 Riksintresse och naturreser-
vatet Isaberg

Riksintresse vag

Omrédet gransar till Nissastigen (vag 26) som klassas
som riksintresse vag. Detta innebér att vagen ingar i det
nationella stamvagnatet som riksdagen faststéllt och ar
av sarskild betydelse for regional eller interregional trafik.
Vagen &r viktig for langvaga persontransporter och har
stor strategisk betydelse fér utvecklingen av handeln. Va-
gen ingar &ven i det rekommenderade vagnatet for farligt
gods.

Riksintresse friluftsliv

Omréden kring Isaberg Mountain Resort samt Isaberg
Golf omfattas av riksintresse for friluftsliv, vilket innebar att
de har stor betydelse for manniskor utevistelse.

Inom riksintresseomrédet ligger naturreservaten Etto, Isa-
berg och Varo. | sjparna Norra Gussjo, Hammarsjon, Al-
gustorpasjon, Ettdsjon samt i delar av Nissan finns maj-
lighet for bad, fiske och kanotning. | hela omradet géar
flera leder, stigar och spér, bland annat Gislavedsleden,
Bjarsvedsleden och Jarnbararleden.
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Utdrag ur LIS-plan fér Isabergsomradet (2016) fig. 09

Isabergsomradet ger mycket goda forutsattningar att be-
driva olika slags friluftsliv &ret om. Har finns anlaggningar
och service sdsom skidanlaggning, golfbana, stugby,
campingplats, badplats, vandringsleder samt férsaljning
av fiskekort. Omradets varden for friluftslivet &r knutna till
Isabergstoppen med det omgivande sjo- och skogsland-
skapet som erbjuder fina naturupplevelser samt de an-
laggningar for friluftslivet som finns i omradet. Ett stort
antal méanniskor besoker varje ar Isaberg och utnyttjar
friluftslaggningen och det &r ocksé& manga bestkare som
utnyttjar méjligheten att strova i skogen och uppleva vaxt-
och djurlivet. Det ar viktigt att kunna utveckla friluftslivet i
Isaberg samtidigt som naturvardena bevaras.

Naturreservat Isaberg

Lansstyrelsen i Jonkopings lan har &r 2004 forklarat om-
radet Isaberg som naturreservat i syfte att tillgodose fri-
luftslivets intressen. | kombination med friluftsintressena
ar syftet att aven naturvardena ska bevaras och utveck-
las. FOr att tillgodose syftet med reservatet har Lanssty-
relsen beslutat om omradesskydd och angivit tre typer av
olika foreskrifter som ska gélla inom naturreservatet samt
en skotselplan som faststéller de mal och riktlinjer for om-
radets langsiktiga vard. Delar av omradet har héga natur-
varden som behdver skyddas mot avverkning och bortt-
ransport av dod ved.

Ytor inom planomrédet som omfattas av naturreservat
och péaverkas av dess foreskrifter och skotselplan &r fri-
luftsomradet vid campingen samt utsiktstornet pa toppen
(se fig.10). Dessa ingér i skidbacksomradet (skdtselomra-
de 3 enligt Lansstyrelsens skdtselplan), i centrala delen av
reservatet dar anlaggningarna for skidakning och ovriga
anordningar for friluftslivet ligger.



Tidigare
stdllningstaganden

Inom skotselomradet finns inga sarskilda foreskrifter for
skogsbruket, annat &n vad som géller enligt skogsvards-
lagen. Skidbackarna &r den friluftsanlaggning som domi-
nerar, men det finns dven cykel- och vandringsleder,
campingplats, grillplatser, utsiktstorn, vindskydd, bergs-
klattring och aventyrsturism i reservatet. Inom dessa de-
lar av planomrédet géller, kopplade till naturreservatet
Isaberg, féljande féreskrifter om inskrankningar i ratten
att anvanda mark- och vattenomraden:

"1. det &r forbjudiet att bedriva takt av nagot slag och

2. qget ar forbjudet att anvéanda kemiska bekampningsme-
ael”

Dessutom galler foreskrifter for allménhet och sakégare
om ratten att fardas och vistas inom reservatet och om
ordningen i 6vrigt inom reservatet. Dessa listas nedan.
"Utdver vad som annars galler &r det 1orbjudet att:

1. félla eller pd annat sdtt skada levande eller déada, sta-
enae eller iggande trad eller buskar;

2. stdra qjuriivet genom nérganget upptradande vid t.ex.
spelplats, fagelbo eller gryt;
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3. framfdra motorarivet fordon annat &n pa befintliga
vagar;
4. parkera annat &n pa anvisad parkeringsplats,
b.stélla upp husvagn eller husbil annat &n pa anvisad
campingplats;
6. tdlta annat an pd anvisade platser;
7. elda annat an pad anvisade platser;
8. cykia eller rida annat an pa befintliga végar eller anvisa-
de platser;
9. medfdra okopplad hund eller annat Iosgaende husajur;
10. Ssétta upp tavia, skylt, inskrift, affisch eller darmed
Jamioriig anoraning;
11. Kidttra i/ berg. Undantag géller or kittring i orgarise-
rad form mellan 1 september och 31 december samt aret
runt i och i anslutning il det bergrurm som 1inns inom skir-
te 2 av fastigheten Vik 1:97." (undantagsomradet ligger
utanfor detaljplanen).

Foreskrifterna utgor inte hinder for de atgarder som be-
hovs for att tillgodose syftet med reservatet och inte heller
for underhéllet av befintliga ledningar, vagar och anlagg-
ningar.

\
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Tidigare Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjdrsved 5:40 m.fl. i Isaberg, Hestra
stdllningstaganden

3.4.4 Detaljplaner

Inom delar av planomradet géller tvd detaljplaner: detaljplan for Isabergs fritidsby - O6 (1979) och detaljplan
for Isabergstoppen - H28 (2011).

Gallande detaljplanen for Isabergs fritidsby fran 1979 (O6) omfattar del av fastigheten Bjérsved 5:40 vast om
vag 26, dar den befintliga stugbyn samt restaurangen Hbganloft och parkeringen utmed vag 26 ligger. Planen
majliggér markanvandning for fritidsbostader, serviceanlaggning, parkering samt park/natur. Hogsta antal
vaningar som tillats i detaljplanen &r en vaning.

Inom detaljplanen for Isabergstoppen fran 2011 (H28) inryms del av fastigheten Vik 1:97 samt en smal remsa
av mark inom fastigheten Bjarsved 5:40, 1angs den gemensamma fastighetsgransen. Detaljplanen mojliggor
anvandning av marken for friluftsomrade med en exploateringsgrad i storsta byggnadsarea av 42000 kvm i
den vastra delen, respektive 12000 kvm i den 6stra delen. Storsta nockhdjd for bebyggelse inom detaljplanen
ar 30 meter i vast respektive 15 meter i 6st. Marken utmed vag 26 ar bortprickad men majliggdr parkering
och transformatorstation samt en damm f6r dagvattenhantering.

Dessa tva detaljplaner ar i dagslaget begransande eller inaktuella och férhindrar den dnskade utvecklingen.
Inom DP O6 &r planlagd mark som park/ planteringar/ natur redan bebyggd med parkering. DP H28 var en
detaljplan som togs fram for att méjliggéra bebyggelsen av en skidome, dess byggnation aldrig genomférdes
och kommer enligt fastighetségarens aktuella planer inte att genomféras i framtiden.

n__dé: detaljplan st (2011)
_hi;i'v_g._. i dessa dgiar

lande detaljplan 66 (1979)
upphévs i dessa delar =~

Ny detaljplﬁ'n.__ ns grans
(i rod linje)

Karta éver sammanstalining av gallande detaljplaner fig. 11
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B B ) Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjérsved 5:40 m.fl. i Isaberg, Hestra
Forutsattningar,

forandringar och
konsekvenser

3.4.5 Upphavandet av gillande detaljplan fran 2011 (H28)

Parallellt med framtagandet av den nya detaljplanen kommer delar av gallande detaljplan H28 upphéavas.
Genomforandetiden for detaljplanen H28 som fick laga kraft 2011 &r 15 ar och utgar 2026. Om en detaljplan
ar inaktuell eller forhindrar en 6nskvard utveckling kan kommunen upphava den, pé eget initiativ eller pa be-
stéllning av extern exploatdr. Fore genomfoérandetidens utgang kan kommunen endast upphava en detaljplan
om ingen fastighetsdgare som berérs motsatter sig det, vilket innebar att vid upphévandet har fastighetsaga-
ren enligt lagen ratt till eventuell ersattning av kommunen fér den ekonomiska skada som upphavandet inne-
bar. Ersattningen handlar i forsta hand om den skada upphavandet av planen kan innebara genom att fastig-
hetsagaren inte kan utnyttja sin byggratt. | plan- och bygglagen definieras inte vem som avses vara en
fastighetsagare som berérs utan det ar en beddémning som kommunen far gora sett till omstandigheterna i
det enskilda fallet. | detta fall har endast Stiftelsen Isabergstoppen betraktats som berérd fastighetsagare for
upphéavandet av géllande detaljplan, eftersom allt mark som berdrs dgs av denna fastighetsagare.

Den nya detaljplanen tas fram pa bestélining av fastighetsagaren for att majliggora den dnskade utveckling-
en. | och med att kommunen upphaver géllande detaljplan i samtycke med fastighets&garen ska inte fastig-
hetsagaren kréva ersattning av kommunen.

Om kommunen upphéver en detaljplan uppstar ett planlost lage. Det innebér att omradet inte langre omfattas
av en detaljplan. Om nagon avser att utféra en lovpliktig atgard pa platsen behdver kommunen gdra en be-
démning av om atgérden kraver en ny detaljplan eller om atgarden kan prévas med bygglov direkt. En plan
kan aven upphdvas genom att en ny plan antas for samma omrade. | aktuellt fall ska delar av detaljplanen
H28 upphévas, och pa dessa delar ska ett planlost lage uppsta (se fig.11). Resterande del av géllande de-
taljplan omfattas av mark som planléaggs pa nytt och som kommer erséttas med den nya detaljplanens be-
stammelser, nar denna antas och far laga kraft.

Man kan inte anvanda samma planprocess for att bade upphéva och ta fram ny plan. Det far i sa fall géras
som tva drenden som handléggs i parallella processer. Upphavande av detaljplan ar ett beslut som blir ett
eget planarende men som inte resulterar i en egen plankarta. Som underlag fér beslutet och i processen ska
en geografisk redovisning 6ver vad som ska upphavas goras.

Vid upphévande av en detaljplan ska kommunen tillampa motsvarande férfarande som hade tillampats om en
ny detaljplan hade tagits fram. Kommunen ska tillampa ett standard férfarande vid upphavande av detaljpla-
nen "H28 - Detaljplan for del av fastigheterna Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 m fl fastigheter i Hestra, Gislaveds
kommun, Jonkopings 1an. ISABERGSTOPPEN”.

3.4.6 Upphivandet av gillande detaljplan fran 1979 (O6)

Parallellt med framtagandet av den nya detaljplanen kommer den smala remsan av mark langs vag 26 som
tillhér gallande detaljplan for Isabergs fritidsby (O6) upphévas genom beslut i bygg- och milisnamnden. Ge-
nomforandetiden for detaljplanen har utgétt. Stiftelsen Isabergstoppen betraktats som berord fastighetséga-
re for upphavandet av denna géllande detaljplan, eftersom all mark som berérs ingér i fastigheten Bjarsved
5:40 och &gs av Stiftelsen. Motivering for upphavandet av gallande detaljplan pa denna remsa &r att den ingér
i omradet for hansynsavstand till riksvag 26, vilken staten genom Trafikverket ar vaghallare for.

Ett forenklat standardférfarande kan tillampas néar genomférandetiden gatt ut och om upphévandet av de-
taljplanen ar: férenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna, inte &r av
betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse, eller inte kan antas medfdra en betydande
miljdpaverkan. Kommunen beddmer att det &r lampligt att tillampa ett forenklat standardférfarande for detta
upphéavande, vilket innebar att kommunen inte behtver géra ndgon underréttelse eller granskning.
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3.5 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
3.5.1 Natur

Inom Isabergsomradet hojer sig berget pa ca 150 meter Gver omgivningarna och 300 meter dver havet. Terrdngen ar
ganska kuperad. Inom planomradet ligger foten av skidbacken, som ar grasbevuxen och inramad av barrskog. En stor-
re back, Rannebacken, korsar planomradet fran nord till syd. Backen rinner till stérsta del genom barrskog, utmed na-
turreservatets dstra grans. En mindre back, Lerbacken, korsar planomradet langre dsterut. Bada rinner sedan ned fill
Algustorpasjén. Inom stugbyomradet, sdder om restaurangen Hoganloft, star en rad skyddsvarda bjérktrad. Oster om
Lerbéacken samt norr om stugbyn finns skogsmark som kommer tas i ansprak. Uppe pé Isabergstoppen utgors plan-
omrédet av grasbevuxen 6ppen mark samt I6vtrad.

Skogsmarken utgors till stor del av barrblandskog med en &lder runt 100 &r, men det férekommer dven yngre bestand
av tall, gran och lark. Inom omrédet finns gles inblandning och mindre bestand av olika Iévtrad s& som bjork, al, ek,
rénn, salg och asp. Avverkning av skog/trad har skett dver tid i stérre eller mindre omfattning pa stdrre delen av aktuellt
omréade. Skogsmarkens vegetation ar till Gvervagande delen av blabérsristyp, men det finns &ven mark utan faltskikt
och gréastyper i omradet. Vegetationen ar normal for landskapet och styrs framfor allt av skogsskétsel/markanvandning
och geologiska forutsattningar.

En naturvardesinventering av en storre areal som innefattar planomradet har tagits fram av Skogsstyrelsen under varen
och hdsten 2021. Naturvardesinventeringen finns i sin helhet som bilaga 5 till planbeskrivningen. Inventeringen utférdes
med detaljeringsgrad medel, vilket innebar att naturvardesobjekt med en yta av 0,1 ha eller storre identifierats. Hela
inventeringsomradet har besokts och dar det noterats naturvardeskvaliteter har ett ldmpligt omrade avfattats och be-
skrivits. Inom planomrédet har tre naturvardesobjekt identifierats, vilka beddms i dagslage halla den lagre nivan av na-
turvarde for biologisk mangfald (klass 4). Dessa ér ett naturvardesobjekt langs Rannebacken, ett naturvéardesobjekt
langs Lerbacken respektive ett naturvardesobjekt i form av en naturlig sdnka sdder om vag 26.

Karta dver sammanstalining av
naturvardesobjekt

fig. 12
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Uppgifter om art fynd som har patréffats inom omradet finns redovisade i naturvardesinventeringen. Den enda arten
som férekommer inom detaljplanens omrade éar spillkrékan, vems spar noterades i och kring naturvardesobjektet langs
Lerbacken.

Objekt | (langs Rannebacken)

Langs Rannebéacken stracker sig backmiljon utmed naturreservatets dstra grans. Naturmiljon utgdrs av blandskog som
vaxlar fran Iovdominerad langst i sdder, till barrskog i storre delen av objektet. Skogen omger en smal back som slingrar
sig ner for berget i botten pé en grund, ravinliknande svacka. Mossor som vaggmossa och husmossa ar vanliga i bot-
tenskiktet. Faltskiktet domineras av barris i form av blabar och lingon, med mer inslag av gras som krustéatel och tuvtatel
i mer dppna partier och i kant zonen mot nedfarten. Orter som skogsnéva, skogsstjarna, smarblomma och fibblor 6-
rekommer liksom ormbunkar som hultbraken, ekbraken och trajon. | dppnare partier tillkommer arter som alggras och
mjolkort. | fuktigare partier ndrmare bécken blir sparrvitmossa vanlig i bottenskiktet, och i faltskiktet férekommer karrvi-
ol. | trédskiktet finns mest gran och tall, med inslag av bjdrk och enstaka alar, sélgar och rénnar.

Naturvardesobjektet beddémts ha visst naturvérde (klass 4). Motiveringen ar att backen har ett till storsta delen naturligt
och slingrande lopp och ar vattenférande aret runt. Tillsammans med den omvéaxlande topografin, med svackor och
branter, utgér bécken de intressanta strukturer som ger ett visst biotopvarde. Naturvardesinventeringen foreslar inga
atgarder, men om nya dvergangar planeras ska valvbage eller halvtrumma anvandas for att skydda backen.

R

Bild 6ver R&nnebacken, objekt 1 Cken

Objekt 2 (langs Lerbacken)

Naturtypen langs Lerbacken &r av skog och trad. Skogen utgérs av barrblandskog med grandominans i norr. Tradalder
ar ca 80-90 ar. Vindfallda granar i kant mot foryngringen i vaster upptacktes vid inventeringstiden. En smal liten back,
Lerbé&cken rinner ner igenom objektet och avvattnar ut i sjosystemet, men den &r inte vattenforande aret runt. Det finns
skogsstigar som korsar eller ligger néra objektet. Bottenskiktet bestar av vanliga mossor som husmossa, vaggmossa,
kammossa, kvastmossor och sparrvitmossa. | féltskiktet patraffades blabarsris, lingonris, krustéatel, tuvtatel och vanliga
skogsdrter som skogsstjarna, kovaller, ekorrbéar och ormbunkar som ekbréken och hultbréken. Langs backen vaxer
trajon och karrviol.

Objektet har beddmts ha visst naturvarde (klass 4). Motiveringen ar att objektet innehaller dod ved i form av lagor av
gran i nordvast. Spar av spillkrdka noterades i och kring objektet, vilken ar en fridlyst art i kategorin NT (néra hotad).
Spillkrédkan soker troligtvis féda bland den ddda veden. Naturvardesinventeringen foreslér ingen atgéard om det inte
behovs for att uppratthélla sakerheten, som till exempel fallning av stdende doda trad. Vid eventuellt vagbygge Gver
backen rekommenderas valvbage/halvtrumma, for att undvika paverkan pé vattendraget.
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Objekt 3 (sankan)

Naturtypen i sdnkan utgors av Iovsumpskog av bjork och klibbal med invaxning av gran. Tradalder uppskattas vara av
cirka 60-70 &r. Sparrvitmossa patraffades som huvudsaklig marktackare i bottenskiktet tillsammans med kvastmossor
i de fuktigare partierna, vdggmossa och husmossa i de nagot torrare delarna, i dvrigt gras som tuvtatel och brunrér
eller mark utan falt- eller bottenskikt. Akerfraken forekommer rikligt och i blétare partier vaxer aven karrviol. Objektet
bedtms halla klass 4 — visst naturvarde. Motiveringen ar att objektet innehéller viss sockelbildning pa klibbal och i dstra
delen forekommer tidvis Gversilning av marken. Enstaka lagor av gran och hogstubbar av 16v hojer vardet. Inga natur-
vardsarter férekom vid inventeringen.

Natur pa Isabergstoppen

Naturen pa Isabergstoppen utgors av sluttning med stenskravel och 16vitrad samt dppen grasmark. Stenskravlet be-
déms vara av nagot varde for bland annat gnagare och kraldjur. Grasmarken ar frisk. | Ovrigt bestar naturen av en
uppvuxen dunge med till viss del flerstammiga ronnar. Inom omréadet finns en del stdende och liggande déd ved. Mar-
ken tacks av bland annat érnbréaken, som ar rédlistad i kategorin LC (livskraftig).

B 5 él{ 3 % 4 lt"»"
Bild dver objekt 3 dar sdnkan ligger

Bild dver skogen b'str om Lerbacken fig. 15
Naturtyper i ovriga planomradet

Naturtypen i syddstra planomradet, dster om Lerbécken, &r en aldre skiktad skog med évervagande tall. Har finns fynd
av signalarten blomkalssvamp, vilken lever som parasit pa rotter av barrtrad. Arten &r en av skogsstyrelsens signalarter
och kan indikera skyddsvarda tallbestand med hdgre naturvarden.

Precis nord om campingen finns en liten yta skogsmark. Ytan ingar i ett storre omrade av skog utmed skidbackarna,
varav endast en liten del ingér i aktuell detaljplan. Naturtypen utgérs av 80-100 arig tall-dominerad barrblandskog. Sko-
gen ar varierad och bitvis gles med soldppna glantor. P& marken dominerar blabérsris tillsammans med lingonris och
ljung. | bottenskiktet ar det framst de vanliga mossorna: husmossa, vaggmossa, stor kvastmossa och kammossa som
dominerar. Det finns sparsamt med doéd ved i form av dldre l&gor och négra enstaka nyare vindfallen. Marken utgors av
sand eller sandig moran. Pa nagra platser finns blockiga branter med lodytor. D&r blir variationen stérre och antalet
arter Okar nagot. Luckigheten och skogens intryck av en &ldre skog som tatt skéter sig sjalv gor att omradet har vissa
varden for fagel- och insektsfaunan. Avsaknaden av ddd ved och riktigt gamla trad pekar pa ett nagot lagre naturvarde
vilket styrks av avsaknaden av rodlistade arter och signalarter.

Forandringar och konsekvenser

Enligt planforslaget kommer delar av planomradet som ar tagna i ansprak att fortsatta anvandas som tidigare eller &ven
fortatas. Nya byggréatter skapas pa skogsmark som kommer tas i ansprak. Utdkningen av stugbyn och generellt de
utdkade byggréatten kommer ske med hansyn till naturen som finns pé plats och bestdmmelser om exploateringsgrad
av 15%, respektive 20% storsta byggnadsarea av markytan inom egenskapsomrédet infors i plankartan i stugbyn for
att se till att endast en andel av marken ska kunna fa bebyggas.
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De skyddsvérda traden som finns vid restaurangen Hoganloft ska skyddas inom detaljplanen med en bestammelse om
att traden far endast fallas i fall av sjukdom eller sakerhetsrisk, samt med villkor om marklov. Motiveringen handlar om
tradets varde for platsens upplevelse samt ekosystemtjanster och har stdd i 2 kap. PBL. Eftersom traden ar allétrad
kravs &ven dispens fran biotopskyddsbestdmmelserna fran Lansstyrelsen for avverkning eller kraftig beskarning av
traden.

En remsa mark vast om stugbyn utmed Rannebécken planldggs som naturmark, fér att den planerade utbkningen av
verksamheten inte ska komma for néra naturreservatet Isaberg samt for att bevara naturvardena som finns pa plats.
Ytterligare en yta langs Lerbacken mellan féreslagna parkeringsytorna i séder planldggs som natur. Syftet ar att bevara
naturmiljén av skog och back med visst naturvarde. Inom det utdkade stugbyomradet planlaggs en yta mark (langs
Lerbacken) som en skyddszon mot béacken, med prickad mark (dvs. mark som inte far fdrses med byggnad), inom
kvartersmarken. Har regleras ocksa skydd av natur och skog genom bestdmmelser som ser till att skogen ska bevaras
orérd. Traden som finns inom den prickmarkerade ytan langs Lerbacken skyddas inom detaljplanen med en bestam-
melse om att traden far endast fallas i fall av sjukdom eller sékerhetsrisk samt med bestammelse om att marklov kravs
for fallining av trad dver 15 cm i brésthdjd diameter. Motiveringen handlar framfér allt om ekosystemtjanster och har stod
i 2 kap. PBL. Vattendraget skyddas i detaljplan genom bestdmmelse om att vid eventuellt vagbygge dver backarna ska
stérre ror liknande gangtunnlar anvandas. Om broar byggs ska fundamenten utformas sé de inte paverkas av slam-
strém och erosion.

Backarna som rinner norrifrdn mot sjon utgor bla-gréna strék inom ett potentiellt exploaterat omrade. Dessa strak har
ekologisk betydelse samt estetiska varden och &r viktiga att bevara eftersom de bidrar till en bra livsmiljé fér manniskor
samt djur och vaxter.

Oster om Lerbacken majliggdrs inom detaljplanen exploatering, vilket medfér att del av skogsmark kommer eventuellt
avverkas och bytas ut mot hardytor. Avrinningen av omradet ska huvudsakligen ske via foreslagna nya diken langs
framtida lokala gator och inte via Lerbacken, for att undvika sedimentering och plotsliga férandringar av vattenstandet.
Skogen i sydostra planomradet kommer enligt planforslaget kunna ersattas med parkeringsytor eller parkeringshus.
Om markparkeringar ska ligga har da ska det finnas tradrader eller buskage mellan parkeringsraderna.

Sma ytor med skog norr och dster om campingen ska enligt planforslaget kunna féréandras. Ytan planlaggs med an-
vandningen idrottsplats, friluftsliv- och camping samt hotell och kommer kunna eventuellt bebyggas. Detta beddms
dock inte medftra stora konsekvenser i naturmiljén med hansyn till att det handlar om sma delar av ett storre naturob-
jekt samt att inga nyckelbiotoper, rodlistade arter eller signalarter patraffades under inventeringen inom dessa skogs-
ytor.

Naturmiljién som ligger inom planomrédet vid Isabergstoppen beddms inte paverkas av utvecklingen som detaljplanen
majliggor. Ytan planlaggs med anvandningen skidbacke, vilken inte férandrar den aktuella anvandningen.

Sankan kommer enligt planforslaget bli en infiltrationsyta dar del av dagvattnet fran omradet ska infiltreras, fordréjas
och renas innan det rinner ut till recipienten Algustorpasjon. Naturvardesinventeringens beddémning &r att férsumpning-
en kan med tiden medféra till en Okning av naturvardet. Daremot ska infiltrationsytan tillgangliggoras for underhall for att
kunna ta bort sediment och féroreningar, vilket innebér att nagra trad kommer sannolikt att avverkas och som konse-
kvens kommer sockelbildningen runt dessa tréd forsvinna. Fran sénkan ska dagvattnet som inte har infiltrerats i marken
rinna ner till Algustorpasjon via befintligt dike. Nere vid sj6kanten, sdder om utslappet finns enligt artportalen en lokal
med den hotade och fridlysta arten klockgentiana. Kommunens beddmning ar att anlAggning uppstrdms av féreslagna
atgérder for att hantera dagvatten fran omradet (gronstrak med kombination av svackdiken och infiltrationsytan) samt
falla for fororeningar gor att utflddet frdn omradet efter exploatering inte ar hdgre eller mer férorenat &n beraknat utflode
fore exploatering och séledes kommer hotade arter vid sjon inte paverkas negativt.

Stallningstagande
De fysiska ingreppen i naturmiljoer p g a den utvecklingen som detaljplanen mojliggér beddéms ha laga naturmiljokon-
sekvenser. Naturvardena som finns pé plats har i storsta man beaktats och skyddats inom detaljplanen.
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3.5.2. Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga allman-
hetens tillgang till strandomréden och att bevara goda
livsvillkor fér djur- och vaxtlivet enligt milidbalken 7 kap §
13.

Planomréadet ligger i narheten till Algustorpasjon, déar utd-
kat strandskydd om 200 meter géller fran strandlinjen. Pa
vastra sidan om vag 26 ligger en mindre del av friluftsom-
radet vid campingen inom 200 meter fran Algustorpas-
ions strandlinje, alltsa inom strandskyddat omrade. Den-
na yta ligger ocksé inom naturreservatet Isaberg. Om det
ar aktuellt att upphava strandskydd inom ett omrade som
omfattas av ett statligt naturreservat behéver en begéran
om upphévande av strandskydd goéras hos Lansstyrel-
sen. Begdran om upphavandet av strandskydd gérs indi-
viduellt av fastighets&garen hos Lansstyrelsen fér varje
atgard som planeras genomforas inom det strandskyd-
dade omradet.

En mindre del av planomradet ligger inom strandskyddat
omrade samt utpekat LIS-omrade. Denna del planlaggs
som "Natur" dér strandskyddet kommer fortséatta rada.

Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 m fl. i Isaberg, Hestra

Sarskilda skal for upphavande av

strandskyddet

Enligt 7 kap 18 § i milidbalken far Lansstyrelsen i det en-
skilda fallet besluta att upphéva strandskyddet i ett omréa-
de, om det &r uppenbart att omradet saknar betydelse
for att tillgodose strandskyddets syften.

Forandring. Omrade for upphavande.
Planens genomférande forutsatter ett eventuellt uppha-
vande av strandskyddet inom del av planomradet pé vas-
tra sidan om vag 26, om det blir aktuellt med utférandet
av atgarder inom strandskyddat omrade.

Skal for upphéavandet av strandskydd ar att marken éar
redan ianspraktagen pa ett satt som saknar betydelse for
strandskyddets syften och ar val avgransad fran strand-
linjen i och med att vag 26 ligger som en barriér emellan.
Allménhetens tilltrade till strandkanten paverkas séledes
inte av upphavandet av strandskyddet pé vastra sidan
om vag 26.

Karta 6ver LIS omrade och strandskyddat omrade

Strandskydd linje (200 meter fran strandlinje)

B Uis omrade

Planomréadet
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3.5.3 Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har tagits fram av
BGK AB (Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner
AB) i Huskvarna i syfte att kontrollera jordens geotekniska
egenskaper infér upprattande av detaljplan. Utredningen
finns i sin helhet som bilaga 2 till planbeskrivningen.

Befintliga forhallanden

Marken vid undersokta punkter utgérs huvudsakligen av
grésbekladd yta eller naturmark. Terrdngen inom omréa-
det ligger i stort sluttande fran norr ner mot Algustorpas-
jén i sdder. Inméatta hojder vid borrpunkterna ligger mellan
+160,02 och +202,25, en hojdskillnad péa ca 42 meter.

Jordarter

P4 sluttningen upp mot norr dér det planeras for nya stu-
gor bestar jorden av ett ytligt humusskikt pa sand som
underlagras av moréan. Humusskiktet bestér av vegeta-
tion och mulljord eller sandig mulljord och har en maktig-
het pa 0,15 meter i provtagningspunkterna. Sanden un-
der det ytliga humusskiktet har stéllvisa inslag av silt och
grus. Maktigheten pa sandskiktet & mellan 0,25 och 0,85
meter. Morénen dérunder &r en grusig sandig eller grusig
siltig sandig moréan, till stérsta delen friktionsmaterial.
Sten och block beddms férekomma i mattlig eller normal
omfattning i moranen.

Sonderingar

| norra delen har moranen hog lagringstathet. Utgaende
frAn resultaten fran sonderingarna beddms jorden relativ
fasthet vara medelhdg till hdg i moranen. Sonderingarna
har avbrutits utan nagot definitivt stopp eller stoppat i
mycket harda jordskikt pa djup mellan 5,2 och 10,3 meter
under markytan. Berg har inte patraffats till dessa djup i
de sonderade punkterna, men kan forekomma pé andra
nivder mellan borrpunkterna.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvatten fdrekommer pé relativt stort djup. Pa slutt-
ningen upp mot norr har inget grundvatten pétraffats i de
2 réren som installerats. Undersodkningen utférdes under
en period med grundvattennivaer under de normala.
Grundvatten férekommer sannolikt pa hogre nivaer i
samband med sndsmaltning och vid perioder med riklig
nederbdrd.

Grundlaggning av byggnader mm

Grundlaggning av byggnaderna kan generellt uppféras
pa naturligt lagrad morén eller sand och silt med utbred-
da grundplattor eller kantforstyvad betongplatta p& mark.
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Preliminart bedéms byggnader med upp till 3 vaningar
kunna grundlaggas pa mark. | samband med projekte-
ring av nya byggnader bor mer detaljerade undersodkning-
ar utféras nar byggnaders placering och utformning ar
kanda for bestamning av dimensionerande jordparame-
trar. FOr byggnation kravs att all mullhaltig jord avlagsnas,
beroende pa laster fran byggnader kan aven en del av
underliggande 16sa jordskikt behdva utskiftas. Detta be-
déms i samband med byggnation och kompletterande
sonderingar. Vid byggnation i sluttningar ska markytor
kring byggnader rensas fran ytliga storre stenar och block
som annars riskerar komma i rullning. Samtliga markar-
beten ska utféras i enlighet med AMA anlaggning 20.
Tjalskyddad grundlaggning rekommenderas i moréanen.
Ytvatten skall alltid avledas genom att markytan narmast
byggnaderna lutas fran huset, ett vanligt krav &r minst
0,15 m fall pa tre meters langd ut fran byggnader. Dréne-
ring runt byggnader utfors med draneringsror. Tillrackliga
atgéarder for att forhindra skadlig fuktvandring fran under-
liggande jord ska utféras i samband med byggnation. Till-
falliga schaktslanter beraknas sta i lutning 1:1,5 ner till 1,5
meters djup. Vid schakt och grundarbeten maste eventu-
ellt grundvatten vara avsénkta till minst 0,5 m under
schaktbotten. Eventuella fyliningar fér grundlaggning av
byggnader utférs med skiktvis packad friktionsjord.

Hardgjorda ytor

Bedomningen ar att marken inom omradet utgors av frik-
tionsjord med mindre inslag av finjord. Vagar, parkeringar
och liknande kan dimensioneras efter materialtyp 3B
med tjalfarlighet klass 2. Vid anlaggning av vagar, parke-
ringar och liknande ska all organisk jord som mull, sandig
mull och liknande bortschaktas.

Dagvatten

Lokal infiltration av dagvatten beddms mdjlig i friktionsjor-
den. | moranen pé sluttningen upp mot norr ar sannolikt
infiltrationskapaciteten lite mindre jamfért med sanden i
den sbddra delen av omradet.

Markradon

Radonmétningarnas resultat ligger mellan 2 och 21 kBg/
m3. Med dessa halter i moran och sand klassas marken
som I&g- till normalradonmark. Atgérdskravet vid normal-
radonmark ar radonskyddande utférande som innebar
att hal mot marken i konstruktionen inte far forekomma
och att risken for sprickbildning i golv och vaggar maste
beaktas. Byggnader kan i regel utféras med géangse
byggnadssétt. Byggnaden ska projekteras och byggas
sa att inte sprickor och andra otétheter uppstar mot mar-
ken.
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3.5.4 Fororenad mark

En inventering av verksamheter infor detaljplanering (bila-
ga 9 till planbeskrivningen) har tagits fram av Stiftelsen
Isabergstoppen AB i syfte att ta reda pa vilka verksamhe-
ter har funnits inom detaljplaneomrédet. Som konsekvens
har kommunen beddémt vilka potentiella risker finns for
féroreningar i marken.

Vintersportanlaggningens drift och skétsel innebar bland
annat hantering av oljor till liftar och maskiner, dieseltank,
med risk av oljeléckage.

| dagslage bestér fritidsanlaggningen av 8 skidliftar, varav
3 ligger delvis inom planomrédet: dal- och toppstationen
av B-stolsliften (byggdes 2004), dalstationen av Stadeli-lif-
ten (byggdes 1980) samt dalstationen av MND slapliften
(byggdes 2019). Rodelbanan som ar i drift en stor del av
aret ar en anlaggning som ocksa hanterar oljor. Dess dal-
station ligger inom planomradet. Alla dessa liftar, inklusive
rodelbanan, fungerar i dag med elmotor med véaxellada.
Ytterligare finns det inom stugbyn en verkstad med kall-
garage och lagerutrymme déar det ligger en dieseltank
med en volym pa 3 kubik meter. Den ar till for vaktmaste-
ri och lager av vintermobler sdsom cyklar, vinterdack
m.m., extra allt till stugbyn och har funnits pa plats sedan
stugbyn byggdes i borjan pé 70-talet (se fig. 18).

Den miljhistoriska inventeringen redovisar att sedan lif-
tarna har byggts med start 1970 och framét har de varit
placerade pa samma stalle och inte flyttats. En enda ol-
jelackage uppkom ar 2012 vid barnliften som ligger utan-
for planomradet.
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Detta lackage atgéardades omedelbart och de kontamine-
rade massorna under vaxelladan lyftes ut och lamnades
under varen 2012 pa deponi. Under 2015 ersattes barnlif-
ten med ett elektriskt akband.

Inom planomradet finns vid stugbyn 225 parkeringsplat-
ser pa en asfalterad yta intill riksvag 26. Darutdver finns
ca 130 st. gastparkeringar jamt férdelade inom omréadet,
placerade intill varje stuga. Parkeringarna har funnits pa
samma stéllen som idag, i alla &. Campingen med ca 84
stallplatser for husvagnar ligger mellan centralanlagg-
ningen och backen. Stéllplatserna utgors av enskilda gru-
sade tomter med generdsa grasytor emellan foér uppstall-
ning av talt. Tvatt av alla fordon sker uppe i stora garaget
pa berget dar det finns oljeavskiljare, utanfor detaljpla-
nens granser.

Inom planomradet finns det inga dokumenterade eller
kanda féroreningar i marken och risken att marken ar for-
orenad eller att det kan komma att bli férorenad i framti-
den beddéms som liten. Omrédet dar skidliftarna ingar i
planomréadet planldggs som friluftsliv och camping samt
skidbacke. Rodelliftens dalstation ligger inom mark som
planlaggs som idrottsplats, friluftsliv och camping samt
besbksanlaggningar.

Stallningstagande

Kommunens samlade beddmning géllande férorenad
mark &r att, med hansyn till historiken, inga provtagning-
ar kravs och att marken ar lamplig for de andamal detalj-
planen majliggor.

E Ortofoto 6ver liftarna och verksamhe-
terna inom planomradet som utgdr po-
tentiell risk for fororeningar i marken.

fig. 18
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3.5.5 Fornlamningar och
kulturminnen

3.5.5.1. Fornlamningar

Inom Isabergsomradet finns tva kénda fornlamningar och
flera 6vriga kulturhistoriska lamningar. Tva Gvriga kultur-
historiska lamningar ligger inom planomradet, uppe pa
toppen av berget i form av ett minnesméarke och en rist-
ning frAn medeltiden/ historisk tid (fig. 19). Ytterligare en
6vrig kulturhistorisk 1amning i form av en kolbotten ligger
6st om den befintliga huvudparkeringen.

En fornldamning i form av ett vagmarke ligger precis vid
planomradets grans sdder om Isabergstoppen utanfor
planomradet. Ytterligare en fornlamning i form av en
blastplats patraffades vid arkeologisk utredning utfort
2021 i sydostra planomrédet.

Arkeologiska utredningar

En arkeologisk undersokning har utforts ar 2011 for delar
av bergets Ostra och syddstra sluttningar samt en plata
ovanfor sjon. Vid faltundersdkningen 2011 péatraffades en
mindre tjargrop i utredningsomrédets norddstra del. Tjar-
gropen undersoktes och den arkeologiska férundersodk-
ningen visade att det inte rérde sig om en fornlamning.
Det lokaliserades ocksa tva majliga lagen for forhistoriska
boplatser i anslutning till v&g 26 och campingen.

Arkeologisk utredning steg 1, som innebér kart- och ar-
kivstudier samt inventering av de omraden som tas i
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ansprak for exploatering, utfordes av Jonkopings lans
museum ar 2021. Syftet med den arkeologiska utred-
ningen steg 1 var att underséka om det férekommer forn-
lamningar och eventuella potentiella boplatser, dvs forn-
lamningar dolda under mark, inom detaljplanens omrade.
Utredningen steg 1 finns i sin helhet som bilaga 8 till plan-
beskrivningen.

Utredningen resulterade inte i ngra sékra fornlamningar,
daremot pétraffades tva synliga lamningar i form av en
potentiell grav samt en kolbotten, bada i planomradets
norra del. Den osékra graven, i form av tre resta stenar av
cirka 0,6 meter hojd och 0,5 meter bred, beddémdes kun-
na utgdra en fornlamning och behdvdes undersdkas vi-
dare. Ytterligare patraffades en kolbotten av ca 7 meter
diameter och 0,4 meter hdg. Den beddmdes som en &v-
rig kulturhistorisk ldmning och enligt MB 3 kap §6 ska
hansyn tas till den sa langt som mgjligt, men &r det inte
mojligt far den tas bort i samband med exploateringen.

Dessa platser har undersokts under hosten 2021 i en ar-
keologisk utredning steg 2, som innebdrd stkschaktning
och gravning i provrutor.

En blastbrukslamning framkom, som innehdll slaggvarp,
en hérd och ett omrade med spridd slaggférekomst. |
slaggvarpen kunde stenar ses i ytan som eventuellt kan
utgodra resterna av en ugnskonstruktion. | varpen hittades
ockséa forslaggad lera vilket bor vara delar av en ugns-
vagg. Lamningarna ar foérhistoriska och utgdr fornlam-
ning. Dessa lamningar aterfinns i planomréadets Gstra del
nara riksvag 26 (se fig. 20, 21).

Bl Hard

W Koivctien

(© saaparp
[ Omrsde med slagg

B Blastbrukslamaing
() Omrade med skogsbrukslamningar

0 Rojningerose
D) riancauace

Om dessa fornlamningar ska
tas bort krévs ytterligare ur}(liersii kningar

Ristning pé bergens topp
vid utsiktstornet

fig. 19
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Slaggvarp och omradet med utspridd slagg och hard fig. 21
Vid den eventuella graven i den norra delen av planomra-
det, sbkschaktades runt stenarna och ytan avsdktes
noggrant med metalldetektor under schaktningsarbetet.
Det fanns dock inget som tyder pa att det ror sig om res-
ter efter en grav, och Lansstyrelsens bedémning &r att
den &r alltsa inte en fornlamning.

| den Ostra delen av utredningsomradet patraffades 3 en-
samliggande kolbottnar efter resmilor samt ett omrade
for skogsbrukslamningar innehallande 3 kolbottnar efter
resmilor. Vid tva av kolbottnarna l&g réjningsrésen som
visar pa att man rojt marken fran sten vid anlaggandet av
milan. Kolbottnarna och réjningsrésena tolkas som yngre
och beddms som 6vriga kulturhistoriska lamningar (inte
fornlamningar).

Lansstyrelsen beddémde att det inte krévs nagra ytterli-
gare antikvariska atgarder inom planomradet, undanta-
get ovan beskrivna fornlamningar: slaggvarp, omrade
med utspridd slagg och hard. Om den ytan ska tas i an-
sprak kommer Lansstyrelsen stélla krav pé en arkeolo-
gisk férundersdkning infor ett eventuellt slutligt bortta-
gande av lamningen (arkeologisk undersdkning).

For de Ovriga kulturhistoriska lamningarna, det vill sdga
kolbottnar, omréade med skogsbrukslamningar och roj-
ningsrosen kravs inga ytterligare arkeologiska atgarder
men hansyn ska tas sa langt som mojligt sé att de inte
onddigtvis skadas enligt Miljisbalken 3 kap §6. Ar inte det
mojligt for att kunna verkstélla byggnation far de tas bort.
For det kravs inget tillstand fran Lansstyrelsen.

Omrédet vid fornlamningen avgrénsas i detaljplanen och
bestammelser om villkor for marklov/ startbesked infors i
plankartan. Férundersdkning och en eventuell slutunder-
sbkning av fornlamningen ska utféras fore det att startlov
beviljas.
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3.5.5.2. Kulturminnen

Historik

Isaberg har standigt varit ett landmarke, med sitt berg
som sticker upp fran det omgivande landskapet och
lockar blickarna till sig. Fran toppen av berget kan man
beskada den skona naturen runtom med sjoar och sko-
gar. Isaberg skidanlaggning har kulturhistoriskt- och soci-
alt varde genom den l&nga turismtraditionen, som &r
starkt kopplade till utvecklingen i det narliggande sta-
tionssamhallet Hestra.

Isabergsomradet karaktarsdrag
Ar 2021 har en kulturmiljinventering for Hestra med om-
nejd tagits fram av AFRY pa uppdrag av kommunen.

Utdrag av kulturmiljdinventeringen:

"Den véstra delen av omradet domineras av urbergskuil-
en Isaberg som hdjer sig 150 meter over omgivningen.
lsaberg ar il storsta del skogbekidada, men ett flertal an-
lagaa skid- och pulkabackar samt andra aktivitetsytor tar
upp stora markarealer dar skog har undanrdjts. En mangd
byggnader, liftar och sndkanoner kopplade il fritidsan-
ldggningen finns utplacerade i landskapet och préaglar
denna del av omradet. Ett starkt riktrmdrke &r det trdpa-
nelskiddda utkikstornet placerat pa Isabergs hdgsta topp.
Intill vdg 26 finns en camping och stugby med mindre
stugbebyggelse. Stugorna ar av gruppvis olika karaktar
och har fasader i réd- eller gramalad trdpanel och sadel-
tak, placerade i sluttningen. Stora ytor upptas ocksa av
parkeringspiatser.

Att varna:

4 Sammanhéngande och ordrd skogsmark.

4 Isabergs dominerande silhuett i omrddet med ut-
kikstornet som riktmérke.

o Isabergs bitvis starka karakitar som skid- och -
tidsdestination vilken har lang historisk kontinuitet.”

Utsiktstornet pa Isabergstoppen

Utsiktstornet byggdes 1919 pa uppdrag av Hestras turist-
forening. Foreningen arrenderade mark pé Isabergs topp
och Iat anlagga bade vag, utkikstorn och hoppbacke. Ut-
ifrdn dess &lder och byggteknik &r utsiktstornet ganska
unikt. Det star i dag som omradets mest angelagna fo-
kuspunkt och bygdens folk har under tidens lopp njutit av
utsikten och samlat vackra minnen med tornet, vilket ska-
par ett starkt social varde.
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Precisering och redovisning av tornets

kulturhistoriska varde

En kulturvéardesbeskrivning har tagits fram av kommunen
for att redovisa och analysera det kulturhistoriska vardet
av tornet. Beskrivningen finns i sin helhet i bilaga 10 till
planbeskrivningen. Dokumentvarden som identifieras
som aktuella for tornet &r historiska egenskaper som
byggnadshistoriskt varde, byggnadsteknikhistoriskt vér-
de och samhallshistoriskt varde. Upplevelsevardet som
identifierades ar knutet till tornets identitet.

Det byggnadshistoriska vardet forknippas med tornets &l-
der, séllsynthet och biografi. Biografin ger kunskap om
hur tornet planerats, byggts upp, andrats och formats till
vad det ar i dag. Vardet ligger ockséa i den information
som byggnaden ger om sin omvéarld, om aldre byggnads-
teknik som i stor utstrackning ar idag gloémd eller inte
langre anvand.

Det byggnadsteknikhistoriska vardet bestar av tekniska
innovationer eller ingenjorsméssigt skickliga 16sningar.
Tornets byggdes upp vertikalt p& marken och sedan lyf-
tes pa dess fundament med hjélp av kraftiga gangjarn,
vilket d& var en smart och effektiv 16sning.

En byggnad kan ge viktig information om samhéllets his-
toria pa en sarskilt plats. | utsiktstornets fall var tornet den
forsta byggnaden som uppférdes inom omradet, som ut-
gjorde ett fro till en stor utveckling efterat. Tornets sam-
hallshistoriska varde och sociala varde ar knutna till tor-
nets roll i samhallet som viktigt métespunkt samt till
anledningen till att det byggdes. Isabergtornets byggna-
tion var det forsta steget i att utveckla omradet till ett vik-
tigt turistomrade vid berget.

Tornet har ett starkt identitetsvarde, som framgaér fran
upplevelsen av samhorighet, identifikation och inte minst
stolthet som bygdens folk har i relation till tornet och ge-
nerellt till hela turistomradet.

a =
Utsiktstornet pa toppen i gamla bilder
(bild kalla: "Isaberg - 100 &r av turism")

fig. 22
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Utsiktstornet pa toppen &r 2020

fig. 23

Forandringar och konsekvenser.

Varsamhetskrav

Tornet pé Isabergstoppen klassas som byggnad med
hoéga allmanna varden (PBL 8:17), enligt kulturmiljéinven-
teringen fér Hestra, Isaberg, Nissafors bruk och Oreryd
(AFRY 2021). Enligt PBL kap 8 §17 "ska andring av en
byggnad och flyttning av en byggnad utféras varsamt sa
att man tar hansyn till byggnadens karaktérsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnérliga varden.” Utsiktstornet
planlaggs ddrmed med k - varsamhetsbestammelse:
"Byggnadens karaktarsdrag vad géller volym, fasad, tak,
fonster och dorr ska bibehallas. Fasadmaterial, fonster-
och dérréppningar ska vid ombyggnation eller byte ersat-
tas med likvardigt material med samma egenskaper och
kvalitet som de ursprungliga”. Utsiktstornet planlaggs inte
med rivningsférbud eftersom endast sérskilt vardefulla
byggnader enligt 8 kap. 13§ PBL, eller byggnader som
ingar i bebyggelseomraden av sadan karaktar, kan alag-
gas rivningsforbud i detaljplan.

Egenskaper som beddms véarda att bevara ar tornets vo-
lym, fasadmaterial och materialbehandling, fénsternas
form och material samt placering i vagglivet, entrédérrens
omfattning, placering och material samt takets vinkel och
material. Fonstren och doérren kan med varsamhet res-
taureras till deras ursprungliga indelning. | ett restaurerat
tillstand med komplettering av ndgon narliggande bygg-
nad inrymmande till exempel toppstuga eller kafé, kan
tornet aterfa sin ursprungliga karaktéar som utsiktspunkt
och motespunkt och bli ett stort tillskott till omradet.
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3.5.6 Bebyggelse

Isabergs befintliga fritidsanlaggning

Skidanlaggningen Isaberg ar den stérsta av sin typ i s6d-
ra Sverige och ar en attraktiv malpunkt for manga lokala
och utlandska turister. Skidanlaggningen omfattar 11 pis-
ter som tillsammans ger mer &n 6 km preparerade ned-
farter, med en fallhdjd av 150 meter. Dessa betjanas av
atta liftar varav en stolslift.

| de senaste aren har vintrarna blivit mildare och varmare
och barmarksasongen har tagit 6ver. Som foljd har skid-
sasongen blivit kortare, men andra typer av aktiviteter har
vuxit sig fram och verksamheten har utvecklats med
sommaraktiviteter som lockar fler och fler turister aret
runt.

Isaberg Mountain Resorts befintliga fritidsanlaggning om-
fattar skidanlaggningen och topp stugan uppe pé berget,
stugbyn, campingen, badstranden vid Algustorpasjon,
vandrings- och cykellederna som sprider sig 6ver hela
omradet samt flera mindre anlaggningar sdsom hog-
hojdsbana, rodelbana, lekplats, hinderbana, minigolf,
grillplatser, idrottsplaner, ute gym m.m., samtliga placera-
de vid campingen och stugbyn. Den befintliga stugbyn
omfattar, utdver dvernattningsstugor, bade konferensan-
laggning och restaurang. Stugbyn bestér i dagslage av ca
70 stugor och 3 stérre "lodger” med plats fér stdrre grup-
per. Restaurang "Hoganloft" ligger vid stugbyns fot, med
utsikt mot berget. Campingplatsen med ca 84 stéllplatser
fér husvagnar ligger mellan centralanlaggningen och
backen. Den omfattar bade stallplatser samt komplette-
rande servicebyggnader.

Befintliga stugor (bild kélla: Isaberg Mountain Resort)
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Halvvags upp fér berget, nordvast mot Hestra finns res-
taurang, skidshop och varmestuga samt en stérre parke-
ring. Dessa ingér inte i denna detaljplan.

Isabergs besdkare ges majlighet till parkering i tva storre
parkeringar, en huvudparkering vid stugbyn och en par-
kering uppe pa berget, vid topp stugan.

Mellan Nissastigen (vag 26) och Algustorpasjon och med
gangtunnel till Isabergs stugby finns Trafikverkets rast-
plats, som ar utrustad med bord, bankar, toalett och in-
formationsplats. Upplaggningsplats fér uthyrningskanot-
er, badplats, bryggor, bastu och grillplatser ar placerade
vid Algustorpasjon. Rastplatsen samt badstranden ingar
inte i aktuell detaljplan.

Aktuellt planomrade inrymmer stugbyn med restaurang-
en Hoganloft, huvudparkeringen utmed vag 26, cam-
pingen samt del av skidbackarna. Utsiktstornet pa top-
pen har ocksa inkluderats i planomradet.

Forandring

Planférslaget omfattar mark som planlaggs for friluftsliv
och camping andamal (N), bestkséandamal (R), tillfallig
vistelse (O) samt centrumandamal (C), lokalgator och par-
keringar (P). Aven ytor f6r tekniska anlaggningar ska av-
sattas i detaljplanen. Den planerade utbkade byggratten
kommer att mojliggdra uppférandet av nya byggnader
inom planomradet. Dessa ska kunna byggas i samma
skala men aven hdgre an narliggande befintliga bebyg-
gelse. Den nya byggrattens mdjliga utbredning i plan och
hojd beddms utgdra ett [ampligt komplement till omgi-
vande bebyggelse och till landskapsbilden.
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Nya aktiviteter utomhus i omradet planeras, sdsom nét-
park i traden for aktiva barn, ute gym, utsiktsplatser och
sittytor under tak samt nedférs- cykling och MTB cykling
och vandring. Dessa kommer inrymmas inom de fore-
slagna anvandningarna.

Samtlig bebyggelse beddtms péverkas av narheten till
riksvéag 26, vilken &r rekommenderad vag for farligt gods.
,&tgérder for att minimera riskerna i fall av olyckor eller
brand ska tas och utrymningsvagar och friskluftsintag
bort fran riskkallan ska finnas. Atg'arder for att hantera
dagvatten ska tas, med hansyn till naturvardena som
finns inom omrédet.

Friluftsliv och camping

Anvandningen Friluftsliv och camping anvéands fér omra-
den for det rorliga friluftslivet och campingplatser. Inom
detaljplanen ska anvandningsomradet inrymma nuvaran-
de campingen samt del av skidanlaggningarna och liftar-
na. Planférslaget tar hdjd till en framtida utékning av cam-
pingen med majlighet att anlagga ytterligare stallplatser
for husbilar. Aven nya anlaggningar och byggnader som
ska vara till det rorliga friluftslivet ingér i anvandningen.
Raststugor, varmestugor, vindskydd, informationsskyltar,
parkeringsplatser, omkladningsrum och liknande som
behovs for det rorliga friluftslivet samt gang- och cykelva-
gar och interna gator ingér. Tilldten hdgsta nockhojd blir 9
meter p& byggnader, vilket motsvarar 2 vaningar. For
skidliftar och andra anlédggningar till skidbacken blir hdg-
sta tilldtna totalhdjd 15 meter.

Hela omradet som planlaggs med anvandningen "Fri-
luftsliv och camping” ligger inom naturreservatet Isaberg,
inom delen dar anldggning av vag, parkering eller upp-
foring av ny byggnad tillats enligt reservatets foreskrifter.
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Nytt "Sportcenter”

En ny byggnad pa ca 1700 kvm och i tva vaningar, kallad
"Sportcenter”, planeras nordost om campingen. Den
kommer att tillgodose behovet av personalutrymme
samt av kompletterande anldggningar fér utomhusaktivi-
teter, in/ut-check till camping, kafé/glass férsaljning med
mera. Sportcentret kommer dven majliggdra uthyrning av
lagenheter for gaster. Forsta vaningen kommer att inne-
fatta kok och kafé samt cykeluthyrning med shop samt
reception. P& andra vaningen planeras lagenheter samt
kontor.

Detaljplanen tillater hdgsta nockhodjd pa 12 meter, som
utgdr en lamplig hojd for tre vaningar. Den nya byggna-
den mojliggdrs genom planerad anvandning R,NO, (be-
sOksanlaggningar med precisering "idrottsplats®, frilufts-
liv- och campinganlaggningar, respektive tillféllig vistelse
med precisering "Hotell"). | anvandningen ingar &ven séa-
dant som kan ses som komplement till anldggningen.

Nytt klattertorn

Ett nytt klattertorn planeras bebyggas nord om camping-
en, i nérheten av den befintliga rodelbanan. Tornet inryms
i anvandningen R, (idrottsplats). Marken dar tornet ska
placeras far en bestammelse som tillater hogsta totalhdjd
till 20 meter.

Inom anvandningen N (friluftsliv och camping) ingér ock-
sé befintliga anlaggningar som finns pa plats sasom del
av mountainbike banan, barnhinderbanan, minigolfba-
nan, del av rodelbanan samt del av skidanlaggningen.

Restaurang Hoganloft (bild klla: Isaberg Mountain Resort)

fig. 25
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Nytt hotell

Ett nytt hotell planeras bebyggas norr om den befintliga
stugbyn, i nordvéastra planomradet pa befintlig skogs-
mark. Hotellet planeras omfatta ca 30 rum for gaster, res-
taurang, konferens, tvatteri, gym mm. Vid hotellet plane-
ras &ven en ny parkering med ca 80 nya parkeringsplatser
samt en paddelhall. Detaljplanen reglerar hdgsta nock-
hojden till max 20 meter vilket innebar tilldtna bebyggelse
upp till max 5 vaningar, samt exploateringsgrad av hogsta
byggnadsarea 20 procent av fastighetsarean inom egen-
skapsomradet. Hotellet kommer ligga pé stort avstand
fran vagen och kommer uppfattas som en tilltalande ac-
cent i stugbyn, som sticker ut mellan tradtopparna. Tilla-
ten anvandning enligt detaljplanen blir stugby, hotell,
idrottshall (O,0,R,). Parkeringen som kompletterar hotel-
let ingar i anvandningen "hotell" medan paddelhallen pre-
ciseras i anvandningen "idrottshall”.

Nya stugor

| anslutning till den befintliga stugbyn planerar Stiftelsen
Isabergstoppen att bygga fler stugboenden for att ut-
veckla dvernattningsanlaggningen.

Inom stugbyn ges det mgjlighet att utveckla nya stugor
pa bade sidor av den interna gatan samt pa skogsmark
mot nord och 6st. Tilldten anvandning blir stugby, hotell,
idrottshall (O,0O,R,). Hogsta nockhojden regleras inom
stérsta delen av anvandningen till max 12 meter, vilken
motsvarar 2 eventuella vaningar och en suterrdng vaning
(undantag ar delen déar det nya hotellet kommer bebyg-
gas, dar &r hdgsta nockhdjden 20 meter). Inom delen av
anvandningsytan dar befintliga stugbyn ligger regleras
exploateringsgraden till storsta byggnadsarea 15 procent
av fastighetsytan inom egenskapsomradet. Inom évriga
delar dar obebyggd mark tas i ansprak regleras exploate-
ringsgraden till storsta byggnadsarea 20 procent av fast-
ighetsytan inom egenskapsomradet, vilken reglerar att
det inte kommer bebyggas tatt. Skogen runtom med
hoga tallar bidrar till att landskapsbilden bevaras och stu-
gorna endast kan skonjas fran riksvagen.

Tillbyggnad restaurang Hoganloft

Idag bestar konferensanlaggningen inom huvudbyggna-
den sdder om stugbyn av 11 konferensrum. | anslutning
till konferenslokalerna ligger restaurang Hoganloft. Ut-
byggnad och renovering av befintlig restaurang, kok, bar
och utlastning planeras av Stiftelsen Isabergstoppen. |
anslutning till utbyggnaden av restaurang planeras &ven
en uppvarmd pool. Tillbyggnationen kommer utgora ett
harmoniskt komplement till den befintliga byggnaden och
bevara dess karaktar. Tilldten anvandning blir i plankartan
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tillfallig vistelse med precisering konferensanlaggning
(O,). Tilldten hégsta nockhdéjd blir 12 meter, vilket mot-
svarar 3 vaningar. | anvandningen ingér sédan verksam-
het anpassad fér konferenser, kongresser och liknande
evenemang t.ex. féreldsningssalar och andra utrymmen
for konferensaktiviteter men aven hotell och restaurang,
parkering, kontor, butiker, spa, pool, gym och lekplats.
Aven de personalutrymmen som behdvs ingér.

Ny toppstuga/café pa Isabergstoppen
Detaljplanen mojliggdr en ny byggnad vid utsiktstornet pa
bergens topp, i enlighet med FOP 6r Isaberg. En yta med
anvandningen C, - café avsetts norrut om tornet, for en
toppstuga som kan inrymma servering och aven andra
kompletterande funktioner. Den nya byggnadens mojliga
placering tar hansyn till bergens utformning i syfte att ut-
nyttja den vackra utsikten fran toppen éver skidanlagg-
ningen som sprider sig ut mot nord och Hestra samhallet.
Hogsta tillatna totalhdjd &r satt till 9,00 meter i detaljpla-
nen, vilken bedéms rimlig for att inte konkurrera med tor-
net som utgdr en accent i landskapet.

Torg

ldag utgdrs ytorna framfér entrén till receptionen och till
restaurang- och konferenslokalen Hoganloft av en trafike-
rad vag med blandad trafik for bilar, cyklister och gdende
och av en stdrre parkeringsyta. Den dagliga anvandning-
en av omradet genererar omfattande trafikrorelser, fram-
forallt vid in- och utchecknings tider. Under dessa tider ar
det manga bilar, husbilar, cyklister och oskyddade trafi-
kanter som ar i rorelse samtidigt. Manga besdkare ror sig
mellan de olika verksamheterna i omrédet och det inne-
bar oftast att de ror sig Over parkeringen och gatan fran
receptionen till campingen eller badstranden eller till de
andra aktivitetspunkterna utsprida vasterut om Hoganloft.
Det ar viktigt att fortydliga straken mellan de olika verk-
samheterna, 16sa parkeringssituationen samt skapa en
trygg och trafiksdker milj¢ framférallt for oskyddade trafi-
kanter. | detaljplanen ska en 6ppen yta mark i direkt an-
slutning till huvudbyggnadens entré planlaggas som Torg.
Anvandningen Torg anvands fér omraden for alla typer av
torg med tillhérande verksamheter och ska vara avsett fér
ett gemensamt behov. Anvandningen Torg maojliggdr aven
att enklare byggnader kan uppforas t.ex. kiosk, café, scen
eller olika typer av vaderskydd. Utformningen av torgytan
kan goras pa olika satt, och pa delar av torget kan dven
korttidsparkeringar anordnas. Torget ska bidra till 6kad
trygghet for gédende, skapa métes- och vante ytor for vis-
telse och lugn och mdjliggdra tydliga avgransningar mel-
lan géende, bilar och cyklister. Vid planering av gronska
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ska hénsyn tas till att skuggiga partier anordnas sé att det
finns mojlighet att vistas pé torgytan utan att utsattas for
solljus. God tillganglighet for alla ar vasentlig vid torgets ge-
staltning och belédggningen bor utféras utan nivaskillnader
och med tydliga konstraster dér s bedémts behovligt.

Parkeringar och parkeringshus

Den befintliga huvudparkeringen syd oster om restau-
rangen Hoganloft samt en yta skogsmark i dess anslut-
ning planlaggs som kvartersmark "Parkering", med maj-
lighet att bebygga &aven parkeringshus pé delar av
parkeringen. Anvandningen "Parkering" anvands fér om-
raden dar parkering av olika typer av fordon utgor en
sjalvstandig anvandning inom kvartersmark. Det kan till
exempel vara markparkering, parkeringshus, stérre cy-
kelparkeringar, garage. Anvandningen omfattar aven de
utrymmen som behdvs for anlaggningens skotsel och
bruk och &ven verksamheter som ar knutna till anvand-
ningen.

Detaljplanen méjliggdr en byggratt for ett parkeringshus i
tre dack Oster om Lerbacken samt i tva déack véster om
backen for att kunna dka antalet parkeringsplatser om
behovet uppstar. Dessa parkeringshus skulle kunna inne-
bara ett tillskott pa ca 300 parkeringsplatser. Terrdngens
naturliga lutning sdderut mot vag 26 underlattar tillgang
till olika vaningar utan behov av ramper samt bidrar till att
byggnaderna inte sticker ut och blockerar vyerna fran-
och mot stugbyn. Forslagsvis skulle maojliga "grona” vagar
tackta med vaxtlighet eller aven med klatterstaliningar
kunna sakerstalla byggnadernas integrering i det naturli-
ga skogslandskapet. Byggnation av parkeringshus ar en
mojlighet som ges i detaljplanen, men i fall platsen ska
anldggas som markparkering har en planbestdmmelse

Vy dver stugbyn
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inforts i plankartan som reglerar att gronska i form av
tradrader eller buskage ska finnas mellan parkeringsra-
derna i syfte att undvika stora oavbrutna asfalterade
ytor. Parkeringen ska pé sé satt anpassas till omgivning-
en och landskapsbilden. Stugorna som planeras norr
om parkeringsytorna uppe pa backen kommer sannolikt
aven ha utsikt soderut mot parkeringarna, och da &r det
en kvalitet att blicka ut dver tradtoppar i stéllet av stora
asfalterade ytor. Tr&d och andra véaxter hjalper till att
minska mangden dagvatten fran parkeringens hardgjor-
da ytor. Stora asfalt- eller betongytor lagrar varme, med-
an trad bidrar till skugga samt séanker hdga temperaturer
och skapar en trevligare miljo. Tradmiljon beddéms ha en
positiv inverkan pa den biologiska méangfalden, damp-
ning av buller och minskning av luftféroreningar.

Park

Anvéandningen "Park" anvands for gronomraden som
kraver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda.
En park &r inte avsedd for bebyggelse, men komplement
som behovs for platsens skétsel och bruk ingér i an-
vandningen. Som komplement réknas bland annat for-
varingsmajligheter kopplat till parkens service- och skot-
selbehov, gang- och cykelvégar, planteringar, lekplatser,
mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med
mera.

En yta runt befintlig lekplats och héghojdsbana plan-
laggs som Park. Ytan innehdller &ven en stracka av
Rannebacken, dar backen skapade en ravin. En planbe-
stdmmelse om att byggnation pa mark inte far uppforas
narmre ravinens kanter an tva ganger djupet pé ravinen
inférs i plankartan fér att undvika stabilitetsproblem.

fig. 26
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3.5.7 Gator och trafik

En trafikutredning i syfte att beskriva dagens trafiksituation och exploateringens konsekvenser pa trafiksituationen har
tagits fram av Sweco Sverige AB. Utredningen behandlar bland annat fradgor som utformning av avfarten till vag 26,
utformning av interna gator och parkeringar. Utredningen finns att tillga i sin helhet som bilaga 3 till planbeskrivningen.

Gatunat och angoring

Isabergsomradet ligger i nérheten av korsningen mellan riksvag 26, vag 151 och vag 592. Bestkare som aker bil har dar-
med en god tillganglighet oavsett om de kommer fran trakterna kring Halmstad, Jonkoping eller Varnamo. Riksvag 26 in-
gér i Trafikverkets Funktionellt prioriterade vagnat for dagliga personresor, langvaga personresor, kollektivtrafik och god-
strafik och klassas som en nationellt och internationellt viktig transportvag. Vagen ar utpekad som farligt gods-led. Skyltad
hastighet ar 80 km/tim pa riksvag 26 med lokal sénkning till 60 km/tim vid korsningen med vag 151 och 592. Riksvagen
26 langs planomradet ar forsedd med fartkamera och saknar viltstangsel. Skyltad hastighet pa vag 151 ar 90 km/tim och
pa vag 592 ar 70 km/tim. Infarten till Isaberg utgdrs av en trevagskorsning med vanstersvangfalt pa riksvag 26 for trafik
soderifrdn. Korsningen &r reglerad med stopplikt och har ett inkommande och ett utgédende korfalt fran anlaggningen.
Utanfor planomradet finns &ven en anslutning till skidanlaggningen fran vag 592 via Vikgatan i Hestra.

En kritisk fraga har varit om befintlig korsning och infart till omradet har kapacitet att hantera dagens och framtida trafik.
Berakningarna fram till &r 2040 visar att avfarten fran vag 26 inte behdver byggas om for dkad kapacitet, dock behdver
atgarder vidtas i det interna gatunatet for att skapa ett béttre flode for trafik in mot/ut fran omradet, parkeringen och cam-
pingen. Utredningen foreslar en breddning och omdragning av infartsgatan for att minska konflikter med oskyddade trafi-
kanter samt att infarten och anslutningen till campingen breddas for battre flode. Nagon risk for kdbildning langs vag 26
beddms inte finnas &ven under de timmar nér belastningen ar som hogst. Pa sikt kan det finnas behov av att bygga om
vag 26 till en s& kallad 2+1 vag. | detaljplanen har tagits hojd for vagomréadet genom en bygg fri zon pa 15 meter fran vag-
kant.

Trafikmangderna vid dvriga avfarter till omradet beddms vara lagre an for huvudinfarten till Isaberg och déarmed har beho-
vet av atgarder till folid av verksamhetens expansion inte identifierats. Berakningarna visar att korsningen mellan vag 26
och vag 151 kan redan idag vara kraftigt belastad och att kdbildning kan uppsté under vissa tider. Situationen kommer
enligt berakningen att forsamras kraftigt fram till prognos &r 2040. Dock &r kapacitetsbristen inte en foljd av utdtkad verk-
samhet vid Isaberg utan atgarder kommer att krévas vare sig Isaberg expanderar eller inte.

Inga utfartsforbud bestammelse ska anges i plankartan. Planomradet gréansar mot statlig vag sa hanteras fragor om utfart
och stangsel enligt bestdmmelser i vaglagen.
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Besokare

Anlaggningen har ca 110 000 besdkare april-oktober. Flest besokare ar det pa helger fredag-séndag kring vecka 27-32.
Det &r da inte ovanligt att parkeringen fylls kring lunchtid. Ovrig tid och vintertid finns kapacitet p& den befintliga parkering-
en. Stuggaster parkerar vid stugan och belastar inte parkeringen vid huvudbyggnaden. Skidanlaggningen, med infart fran
Hestra samhalle, har ca 80 000 — 115 000 bestkare december till mars beroende pa snémangd. Isaberg Mountain Resort
har 33 fastanstéllda som sommartid Okar till totalt 100, dock arbetar inte alla samtidigt. Restaurangen hyrs av Stiftelsen
och har cirka 15 anstéllda.

Biltrafik

Information om trafikutvecklingen i omradet har hamtats fran Vagtrafikflodeskartan (Trafikverket, 2020).

Pa riksvag 26 har den totala trafiken 6kat med i genomsnitt 0,67 % per ar mellan 1994 och 2018. Tung trafik har dkat med
i genomsnitt 1,14% under samma period.

P& riksvag 151 har den totala trafiken 6kat med i genomsnitt 0,61 % per &r mellan 1994 och 2017. Tung trafik har 6kat med
i genomsnitt 1,47% under samma period.

For riksvag 592 finns inte aktuella trafikdata, senaste matning gjordes 2011. Mellan 1994 och 2011 6kade trafiken med ca
1,37 % per ar. Tung trafik 6kade med motsvarande ca 1,45 % per &r.

Trafikflodet in till anlaggningen beréknas till ca 250 fordon under maxtimmen.

Enligt Trafikverkets basprognos for Jonkdpings 1an ar den generella arliga trafiktillvaxten cirka 1,2 % for perioden 2017-
2040. Vid jamforelse med den historiska trafikutvecklingen (1994-2018) i matpunkterna i omradet (basér mellan 1997-
1999) ligger basprognosen nagot dver den genomsnittliga historiska utvecklingen. Viss reservation gors for trafikutveck-
lingen pa riksvag 26 som har haft en mycket kraftig 6kning mellan de senaste matningarna 2014 och 2018, plus 28,5 %.
Nuvarande och beraknade trafikmangder enligt basprognos framgér av nedanstéende tabell.

Vég Nuvarande trafik* (f/d)™ Trafik 2040
Riksvag 26 3 300 (18%, 2018) 4 200 (18%)
(norr om vag 151)
Riksvag 26 4 400 (14 %, 2018) 5700 (14 %)
(soder om vag 151)
Vag 151 1900 (11%, 2017) 2400 (11%)
V&g 592 2 600 (10%, 2011) 3400 (10%)
* uppraknad till ar 2020
** andel tung trafik och basar inom parentes

Godstransporter och interna transporter

De flesta av anlaggningens transporter angoér omrédet via infarten vid riksvag 26. Under lagsasong kommer ca 3—4 trans-
porter per dag och under hbgsasong ca 6-8 transporter per dag. Samtliga varutransporter passerar framfor huvudbygg-
naden for att na inlastningen dster om byggnaden. Anlaggningen har ocksé ett stort antal interna transporter, for stad,
service mm. Antalet interna transporter uppgar till ca 40-50 dagligen som passerar framfor huvudbyggnaden.

Den tunga trafiken, liksom de interna transporterna, samsas idag med bestkare pa vagen framfoér huvudbyggnaden
vilket skapar en otrygg och trafikfarlig miljé, framforallt for oskyddade trafikanter, och behéver atgardas.

Anslutning till vag 26 och intern trafik

Inom omradet kopplas idag stugbyn med campingen via en intern gata, med anslutning till avfarten fran vag 26. Gatan
fortséatter vidare norrut via stugbyn och skogen mot grannfastigheten Alabo 3:1. Vasterut, efter campingen tar slut, blir
gatan till en gang- och cykelvag som kopplas till den kommunala gang- och cykelvadgen mellan Gislaved och Hestra. For
att skapa en tydligare och mer séker trafikmiljo vid infarten till omradet har &tgarderna studerats enligt foliande princip:
separering av trafikslag, sakerstalla l&g hastighet och méjliggora for god tillganglighet for samtliga fordonsslag.

Befintliga planer pé att anlagga en sportanlaggning, det nya "sportcentret”, dar &ven incheckning till campingen kommer

att inrymmas, medfér att campinggaster kommer svanga av direkt in mot campingen och inte kora férbi Hoganloft som
idag. For att minimera risken for k6 in mot omradet ska ett vanstersvangfalt in mot campingen anléaggas pa infartsgatan.
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Atgérdsf(‘jrslag vid anslutning till vag 26 fig. 28 Princip for genomgéaende infart mot campingen fig. 29

Infarten till campingen ska ha god kapacitet. Svangfaltets magasin beddms bli cirka 20 — 25 m pa sjélva avfarten (se
fig.28). Infarten till campingen ska flyttas sé langt in i omradet som majligt, helst vid entrén till det nya sportcentret. Strack-
an mellan infarten till campingen och svangfaltet pa infartsgatan blir da ca 50-55 meter och totalt blir det 70-80 meters
langd p& magasinen mot campingen. Gatan till campingen ska breddas fran dagens cirka 4 meter kérbana med separe-
rad gangbana pa cirka 1,5 meter till 6 meter korbana plus 3 meter gangbana. Alternativt kan befintlig gata omdisponeras
och gangbana erséttas med en separat gangbro norr om befintlig gata. Koérbanan blir da 5,5 meter vilket beddéms vara
tilrackligt. For att Oka kapaciteten for fordon ut ifran anlaggningen och minimera kobildning som kan hindra trafik in mot
campingen ska tva utgaende korfalt anlaggas som delar upp trafikstrommarna, se figur 28-29. Ytterligare en atgard for att
minska risk for kdbildning in mot campingen kan vara att reglera utgéende korfalt fran Hoganloft med vajningsplikt och
gora infarten mot campingen till genomgaende huvudgata. (se principskiss i figur 29). Denna étgard handlar om trafikreg-
lering och anses lampligt att reglera genom lokala trafikféreskrifter.

Atg'arder till anslutningen till vag 26 regleras i plankartan med bestammelsen "in/utfart anldggs med tva ingédende korfalt
samt tva utgaende korfalt". Infarten till campingen avses med bestammelsen "gatubredd" som reglerar korbanans bredd
till minst 5,5 meter om géng-och cykelvagen disponeras friliggande, respektive minst 6 meter om gang- och cykelvagen
disponeras i anslutning till korbanan. Dessa tva bestammelser kompletteras med villkor for slutbesked inom anvandnings-
ytan dér det nya "sportcentret" planeras: "Slutbesked far inte ges for byggnation forran atgarder enligt "avfart" och "ga-
tubredd" har kommit till stand". Breddning av huvudinfarten till omradet samt breddning av infarten till campingen maste
vara utforda nar nya byggnader inom anvandningsytan R1INO2 ges slutbesked. Krav pa att atgérda infarten till omradet
och till campingen inférs som villkor for startbesked aven for utbkningen av stugbyn samt av huvudparkeringen.

Framfor huvudbyggnaden foreslas att infartsgatan leds om i en bage séder om bjorktraden och ansluts mot parkeringen
parallellt med riksvag 26, se figur 30. Rekommenderad gatubredd &r minst 6 meter for att lastbil och personbil ska kunna
motas och rekommenderad minsta bredd for gangbana ar 3 meter ur tillgénglighetssynpunkt. For att skilja oskyddade
trafikanter fran fordonstrafik ska gangbana utformas med kantsten, alternativt med pollare eller annan fysisk avgransare.
Den nya gatan foreslas anslutas till parkeringen sdderifran for att fa bort trafik framfor entrén till huvudbyggnaden. Korba-
nan planeras ligga pa ett ca 20 meters-avstand fran vag 26, medan gang- och cykelbanan i anslutning till kdrbanan kom-
mer ligga pé ca 17 meters-avstand fran véag 26. De resterande tva meterna till den byggfria zonen till vag 26 (15 meter fran
végens kant) kommer majliggdra anlaggningen av ett gronstrak for fordrojning och rening av dagvatten (se mer under av-
snitt dagvatten). Gronstraket ska vara utformat som en svacka med upphojda kanter, val avskilt fran vagdiket, for att for-
hindra vattnet fran att rinna in i vagdiket.

Den befintliga huvudparkeringen ligger nagot lagre i forhallande till riksvagens héjd. Blandning fran fordon i motsatt korrikt-
ning kan framst uppsta langs strackan dar den nya interngatan kommer dras, stder om de nya parkeringsytorna. En del
av den interna gatan kommer anlédggas inom befintlig skogsmark och ytor av skog kommer sannolikt finnas kvar mellan
vég 26 och gatan. Dock kan atgérder for att minska blandning behovas tas pa 6vriga delar, med plank och/eller tatare
vaxtlighet parallellt med vag 26. Detta regleras i plankartan med en bestammelse om att blandskydd i form av plank eller
vaxtlighet (har anses &ven befintlig skog fa ingd) ska finnas mot vag 26. Exakt placering samt hojd pé blandskyddet be-
stdms i samband med projektering av den nya interna gatan, i dialog med Trafikverket.
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Forslag till utformning av intern trafik inom planomradet fig. 30 Inzoomad bild p& busshéllplatsen fig. 31

En forlangning av gatan foreslas 6ster om Lerbacken vidare upp nord mot den planerade utbyggnaden av stugbyn. Den
tillkommande trafiken till stugbyn behdver annars kora framfor Hoganloft vilkket motverkar atgardens syfte. Den befintliga
gatan upp mot stugorna och Alabo 3:1 kommer anslutas i en trevagskorsning mot den nya gatan. Gatubredden pé gator-
na upp Mot norr féreslas vara minst 5,5 meter vilkket medger méte mellan lastbil och personbil i lag hastighet.

Gatan utmed Hoganloft som idag trafikeras av alla typer av fordon, cyklister samt géende blir enligt planen en gang- och
cykelvag. Det innebér separering av oskyddade trafikanter fran biltrafik samt mojlighet att skapa och utforma ett torg fram-
for entrén till Hoganloft for att f& en trevligare och tryggare utemiljo. Upphojda 6vergangsstéllen som sakrar lag hastighet
ska anlaggas pé infartsgatan i korsningen med gangbanan.

Parkering

P& huvudparkeringen vid stugbyn finns det i dagslaget ca 200 parkeringsplatser, 6 laddplatser, 2 platser for funktions-
hindrade, samt 7 bussparkeringsplatser. Bussparkeringsplatserna anvands framst for tillfallig parkering av husbilar
medan in/utcheckning sker i receptionen vid Hoganloft. Nar sportcentret byggs kommer in/utcheckningen flyttas dit.
Ovriga parkeringsplatser finns uppe i stugbyn (24 parkeringsplatser), samt 6 parkeringar i garage nord om Héganloft.
Sommartid, nar huvudparkeringen ar fyllt, brukar besdkarna utnyttja parkeringen uppe pa berget, med uppskattnings-
vis 40 platser. Under hdgsésong sommartid sker parkering ocksa pa grasytor, for ytterligare ca 100 bilar. Totalt har ut-
redningen berdknat dagens behov av parkeringsplatser for bilar till ca 370 platser. Som konsekvens av expansionen
behdver parkeringen dock utdkas ytterligare. Kapacitetsberakningar och dimensionering av framtida parkeringsytor
baseras péa den framtida trafik- och parkeringssituationen (efter genomford utbyggnad).

| anslutning till dagslages huvudparkering utmed restaurangen Hoganloft mojliggdr detaljplanen parkeringsytor dster
och vaster om Lerbacken som totalt kan inrymma ca 700 parkeringsplatser, befintliga samt nya, om de féreslagna méj-
liga P-husen ar fullt utbyggda. Om P-hus inte genomférs uppskattas de planlagda parkeringsytorna inrymma ca 450
markparkeringsplatser. Mgjlighet finns att anlagga nya parkeringar i mindre skala vid framtida byggnader eller inom nya
aktivitetsomraden, som komplement till huvudanvandningen.
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Vid det nya torget framfér Hoganloft planeras en korttidsparkering med ca 20 nya platser, friliggande fran huvudparke-
ringen. Har ska &ven finnas parkeringar for funktionshindrade.

Huvudparkeringen foreslas utdkas 6sterut med ca 120 nya markparkeringsplatser. Utdkningen ska ske pa befintlig
skogsmark som kommer tas i ansprak for detta andamal. Omledningen av den interna gatan och skapandet av ett torg
framfér restaurang Hoganlofts entré kommer medfora att ca 25 befintliga parkeringsplatser férsvinner. Den totala
mangden parkeringsplatser pa parkeringsytan véster om Lerbacken har séledes uppskattats till ca 300 p-platser. M&j-
lighet att bygga P-hus i max 2 parkeringsdéck ges i detaljplanen pa del av den foreslagna parkeringen véster om Ler-
backen pa ett 30-meters avstand fran vag 26. Detta berdknas ge ett tillskott pa ca 100 parkeringsplatser. En ny yta for
parkering foreslas dster om Lerbacken, som uppskattas kunna inrymma ca 150 markparkeringsplatser. Mojlighet att
bygga P-hus i max 3 parkeringsdack ges i detaljplanen pa den féreslagna parkeringen 6ster om Lerbacken pé ett
30-meters avstand fran vag 26. Detta beraknas ge ett tillskott pa ca 80-160 parkeringsplatser.

Befintlig back "Lerbécken", ska bibehéllas som naturomrédde mellan de tva stora planerade parkeringsytorna, vilket
kommer skapa mojligheter for dagvattenhantering samt en trevliigare miljé. P& parkeringen vaster om Lerb&cken mojlig-
gors "rundkdrning” inne pé parkeringen, dock ska biltrafik inte anslutas till befintliga gatan som gér mot stugbyn for att
inte bilar ska kora framfor Hoganlofts entré. Eventuellt kan parkeringsplatser snedstéllas och korriktningen inne pa par-
keringar regleras for att styra trafikflodena. Separerade gang- och cykelbanor foreslas utmed norra och stdra sidan av
parkeringen for att skapa trygga och sékra kopplingar for gdende. Ett antal tvarstallda gangvagar i samband med gré-
na ytor i form av tradrader eller buskage ska anlaggas pa parkeringen som kopplar till gdngbanorna. Detta okar trafik-
sakerheten da de ges en mojlighet att inte behdva réra sig bland biltrafiken till/frn parkeringen. Vissa korytor kan be-
laggas med permeabla material, t.ex. armerat gras eller permeabel asfalt, fér att mdjliggdra infiltration av dagvatten.

Kollektivtrafik

Skidanlaggningens norra del ligger pa ca tva kilometers avstand fran Hestra tagstation som trafikeras av kust- till kustba-
nan mellan Géteborg och Kalmar. Fran Hestra centrum gér &ven bussar till Jonkdping, Gnosjo, Halmstad och Stockholm.
Narmsta busshallplats "Isaberg fritidsby" ligger inom planomradet i anslutning till avfarten fran vag 26. Busshallplatsen
trafikeras av bussar mot bland annat Jonkoping och Gislaved. Antalet bussresenarer beddms vara relativt lagt. Under
hogsésong och helger har turtétheten legat kring 24 resor per dag. Under lagsédsong kommer ibland skolbussar med
elever for friluftsdagar mitt i veckan i maj-juni och september. Under dessa tider ar det ofta fa andra besdkare pa anlagg-
ningen. ldag svanger bussen av den interna infartsvégen in i en slinga och angér en héllplats fri frdn dvrig trafik. Denna
slinga fér bussangoring ska bibehallas &ven i planforslaget. De interna kopplingarna (inklusive fér gdende och cyklister) ska
placeras och utformas for att inte dka risken for kobildning ut pa vag 26. For gdende ska kopplingen mellan busshallplat-
sen och Hoganloft ske dver infartsgatan via en oreglerad passage (alltsé inget évergangsstélle) déar gdende kan passera
gatan vid lamplig lucka i trafiken. Samma 16sning féreslas for koppling mot campingen dér en passage kopplar till gangva-
gen pa norra sidan av infartsgatan. Fran busshallplatsen kan man ta sig till badstranden genom att korsa infartsgatan och
sedan via den planlagda GC-vagen mot tunneln under vag 26.

Gang- och cykelvagar

Fran Hestra och Gislaveds tatorter leder en gang- och cykelvag fram till den nuvarande husvagnsuppstélliningen. Fran
Gislaved leds cykelvagen mot Hestra och viker av mot omrédet i en planskild passage under jarnvagen och langs véag 151.
Cykelvagen korsar vag 151 och fortsétter vidare langs vag 26 mot Isabergsomradet. Nar cykelvagen nér campingens
vastra kant blir den en intern bilvag med blandad trafik som anvands av cyklister, gangtrafikanter samt husbilar som tar sig
genom campingen till och fran deras stallplatser. Pa Lansstyrelsens skétselkarta for Naturreservatet Isaberg redovisas
cykelvagen &ven som cykel- och ridvag. Beddmningen &r att det inte uppstar konflikter mellan olika typer av trafikanter pa
denna gata, eftersom trafikmangderna ar relativt Idga. Campingbilarna kor dessutom med laga hastigheter genom cam-
pingen.

Kommunens dnskemal &r att det ska finnas kvar en gang- och cykelvagsforbindelse genom planomradet, dppen for all-
manheten, for att sakra en koppling fran Gislaveds och Hestras t&torter med badstranden vid Algustorpasjon och vidare
till Isaberg Golf. Den befintliga gatan genom campingen planldggs med anvandningen "GATA" - allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap, dar gc-vag ingar. Pa sa sétt sékerstélls en tillganglighetsfunktion for att bestkare ska kunna ta
sig till omrédet utan att behdva cykla pé riksvagen. Efter den lamnar campingen fortsétter gang- och cykelvagen
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genom parkomradet vaster om Hoganloft. Dér infors en bestdmmelse om att gang-och cykelvag ska finnas, men en yta
ska inte ritas i plankartan for att méjliggéra flexibelt dragning av cykelvagen, eventuellt i en separat bro. Utmed Hbganloft
planlaggs den befintliga gatan som allman platsmark GC-vag medan biltrafiken dras om sdder om tradallén och pa sé sétt
separeras. For fotgangare och cyklister som vill ta sig fran omradet mot Algustorpasjon samt till rastplatsen pé andra sidan
vag 26 finns det i dagslage tva gangtunnlar under riksvagen. En av dessa &r beldgen utmed campingen och anknyter il
sjon véaster om rastplatsen. Den andra gangtunneln ligger séder om stugbyn och restaurangen Hoganloft, vid den stora
huvudparkeringen inom planomradet. Strackarna som leder till dessa tva tunnlar (frdn campingsgatan till véstra tunneln,
respektive fran Hoganloft till Gstra tunneln) planlaggs som allman platsmark GC-vag. Kommunen anser att gang- och cy-
kelforbindelsen, fran campingsgransen pa fastigheten Vik 1:97 genom omradet och vidare till andra resmal utanfor plan-
omradet, sékerstalls i detaljplanen genom ovannamnda anvandningar for allmén platsmark: Gata, Park (med bestammel-
se att gang- och cykelvag ska finnas), GC-vag. For att sékerstalla att gang- och cykelvagen ar fortsattningsvis oppen till
allménheten ska Gislaveds kommun aven teckna ett dverenskommelseavtal med fastighetségaren. Utanfor detaljplanens
omréde finns pa andra sidan om vag 26 en grusad vandrings- och cykelled inom mark pa fastigheten Bjarsved 5:40 samt
Alabo 3:1 som tillhér Stiftelsen Isabergstoppen (se fig. 31). Leden I6per parallellt med vag 26 och ansluter till Ettd naturre-
servat samt Isaberg Golf. Det ar viktigt att en gang- och cykelkoppling mellan Isabergsomradet och dessa tva resmal ska
finnas kvar &ven i framtiden, dock ligger denna stracka utanfor planomradet och kan inte regleras i aktuell detaljplan.

| Gislaveds och Gnosjoés kommuns fordjupning av éversiktsplan for Isabergsomradet namns att féljande gang- och
cykellankar bor byggas for att fa sammanhangande cykelturer: Nissafors-Hestraviken med en "héangbro under jarnva-
gen” och en anslutning mellan végen till Vik och gang- och cykelvagen som gér till Gislaved. Den nya gang- och cy-
kel-lanken vid Hestraviken anses komma oKka tillgangligheten till Isabergsomradet samt ldnka samman tatorterna
Hestra-Gislaved-Anderstorp-Gnosjé med Isabergsomradet, fran Gnosjos sida. En cykelbro dver Nissan utmed vag 151
anses aven Oka trafiksdkerheten i omradet och pé ett sékert satt koppla ihop cyklingen/vandring i de bada kommuner-
na, dock ar inget som aktuell detaljplan kan reglera.

Rastplats (utanfor planomradet)

Oster om riksvag 26 ligger Trafikverkets rastplats Isaberg, utanfér detaljplanens grans. Eftersom rastplatsen har betydelse
for parkeringssituationen, har den tagits med i trafikutredningen. Marken ags av Stiftelsen Isabergstoppen men har genom
avtal uppléatits for anlaggande av rastplats. | anslutning till rastplatsen byggdes ocksé en tunnel under vag 26 sa att oskyd-
dade trafikanter sékert skulle kunna ta sig under vagen mellan rastplatsen och Isabergs anldggning. Tunneln &gs och un-
derhalls av Trafikverket. Rastplatsen ar valbesokt. Under hogsasong ar rastplatsen hart belastad da rastande vagtrafikan-
ter samsas med besokare till Isabergs anlaggning och till badplatsen. Isaberg har avgiftsbelagd parkering vilket sannolikt
bidrar till att en del besdkare véljer att parkera bilen pa rastplatsen dar det ar gratis. Gratis parkering och camping pa
rastplatsen betraktas i dag av Stiftelsen som ett 6kande problem, bade for trafiksakerheten och ocksa for tillgangligheten.
Rastplatsen &r inte dimensionerad for dagens trafikmangder och dagens storlek pa lastbilarna och atgarder anses beho-
ver vidtas for att I6sa situationen. En eventuell flytt av rastplatsen till ett nytt lage foreslas pa sikt. ,&tgérder i det kortare
perspektivet kan vara parkeringsreglering och 6vervakning. En fortsatt dialog med Trafikverket behdvs for beslut om vilka
atgarder som kan bli aktuella.

Sammanstallning av rekommenderade atgarder enligt trafikutredningen

Flera atgarder rekommenderas for att forbattra trafikflddet inne pa omradet samt att sakerstélla att intern trafiken inte pa-

verkar anslutningen mot riksvag 26. | korthet bestéar atgarderna av:

¢ Breddning av anslutningen till vag 26, for anlaggning av tva ingdende- samt tva utgdende korfalt.

e Breddning av gatan in mot campingen, inklusive gang- och cykelvag.

e Breddning och omledning av infartsgatan mot huvudparkeringen, inklusive gang- och cykelvag.

e Utdkning av huvudparkeringen med upp till ca 250-450 nya p-platser. Anlaggning av ca 20 parkeringsplatser (korttid)
pé det nya torget framfor Hoganloft.

e Omledning/ny gata séder om parkeringen, med méjlighet att fortsatta upp nord mot den utdkade stugbyn. Aven ny
gang- och cykelvag med koppling mot gang- och cykeltunneln under riksvagen ingar.

¢ Ny gang- och cykelvag utmed parkeringens norra sida.
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3.5.8 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Isabergs befintliga stugby, camping och konferensanlagg-
ning ar anslutna med en vatten- och spillvattenledning till
Hestra. Omradet ingar i kommunens vattenverksamhets
omrade for vatten och spillvatten. Vattnet ansluts till omréa-
det vaster om Isaberg via en ledning dver berget. Spillvatt-
net pumpas Over berget frén en pumpstation belagen vid
den nuvarande husvagnscampingen. En VA-utredning har
tagits fram for att berdkna hur vatten- och avioppsflédena
kommer férandras i samband med exploateringen. Utred-
ningen finns i sin helhet i bilaga 6 till planbeskrivningen.
Berakningarna kommer fram till att vattenférbrukningen i
omradet kommer att 6ka med maximalt 9 I/s och spill-
vattenmangden med som mest 12 I/s.

Vattnet ansluts idag vaster om Isaberg dar marknivan ar
ca +195. Toppen pa ledningen ligger pa ca +235 och se-
dan sluttar ledningen ner mot nivan ca +165. | detta omréa-
de reduceras trycket till ca 5 bar (50 mvp). Sedan stiger
ledningen upp mot som hogst ca +195. Planerad bebyg-
gelse ligger som hogst pa nivan ca +210m. Har planeras
ett nytt hotell med tre vaningars hojd. For att trycket har
ska racka bdr man ha en tryckniva pa ca +240m. Befintlig
tryckniva i lagpunkten &r ca +215m, vilket innebar att be-
fintligt tryck inte racker till. En hdjning pa minst 25 mvp
behdvs och dartill bor 1aggas ytterligare ca 10 mvp for frik-
tionsforluster. Ledningen 6ver berget ar en 100 mm segjarn
med nagon del PVC 110 mm. Kapaciteten i denna kom-
mer inte att racka till den tilkommande utbyggnaden da
bara denna beraknas erfordra minst en 140 mm PE-led-
ning, och dartill kommer befintligt fléde.

Spillvattnet pumpas idag frdn en pumpstation pa cam-
pingen dver berget i samma strackning som vattenled-
ningen. Trycket ut frin pumpstationen ar 8 bar. Ledningen
ar en 100 mm segjarnsledning med nagon stracka PVC
110 mm. Tryckledningen slapper flédet i en 300 mm sjalv-
fallsledning av betong ner mot Hestra. Den befintliga tryck-
ledningen beddms inte att ha kapacitet for att ta hand om
bade spillvattnet fran planerad byggnation da det krévs
minst en 160 mm PE-tryckledning for tilkommande vatten,
samt om befintligt spillvatten.

Beddmningen &r att utbyggnaden av omradet kommer att
krava insatser pa VA-natet for att fa tillracklig kapacitet for
att leverera vatten och ta hand om spillvatten. Kommu-
nens skyldighet som VA-huvudman ar att dra VA-ledningar
till anslutningspunkten vid fastighetsgransen pa fastighe-
ten Bjarsved 5:40. Darefter upphdr det allménna ansvaret
och blir det fastighetsdgarens ansvar att bygga, skéta och
drifta VA-ledningar inom den egna fastigheten.
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Inom detaljplanen ska befintliga ledningar inom fastighe-
ten Vik 1:97 sakerstéllas med ett 6-meters brett u-omréa-
de (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledning-
ar), med ledningarna i mitten. Markreservat (u-omréade)
planeras inom kvartersmark samt allman platsmark upp
till anslutningspunkten med fastigheten Bjarsved 5:40.

Inom fastigheten Bjérsved 5:40 kommer inga u-omréaden
planldggas i detaljplanen.

Inom planomradet finns det en kommunal pumpstation,
vilken i framtiden kan omlokaliseras. Darfér ska denna
inte sakerstallas i plankartan.

Kommunen planerar att bygga en ny éverfoéringsledning
for vatten- och aviopp fran Gislaved till Isabergsomradet
langs vag 26, for att undvika Gverféring av vatten och
spillvatten éver berget. Dessa planer &r pé skisstadiet
och kan i dagsléaget inte beaktas i planférslaget.

Dagvatten

Vid exploatering 6kar andelen hardgjorda ytor, vilket far till
folid att dagvattenflddena dkar pa grund av minskade in-
filtrationsmojligheter. Hantering av dagvatten framgar av
sarskild dagvattenutredning (bilaga 7 till planbeskrivning-
en).

Planomradet ar hogt belagt. Markhojder varierar mellan
ca +205 m 6 h i hogpunkter till ca +166 m 6 h i den s6dra
delen av omrédet, ndrmast vag 26. Dagvatten fran omra-
det rinner sdderut huvudsakligen via Lerbacken och
Ranneb&cken som korsar omradet da marken inom om-
radet sluttar mot recipienten Algustorpasjon i séder. Det
finns dagvattenledningar och diken inom omradet som
avleder dagvatten fran befintlig stugby och omradets
hardgjorda ytor till ovannamnda back. Dagvatten avleds
vidare till trummorna belédgna under vag 26 som sedan
mynnar ut till recipienten (se fig. 32). Flédet fran planom-
radet beddms i dagslaget vara sammanlagt ca 713 I/s vid
ett regn med aterkomsttid pa 20 &r och en varaktighet pa
20 min. Efter exploatering dkar flodet till ca 1494 I/s vid ett
regn med aterkomsttid pa 20 &r och en varaktighet pa 10
min. Foreslagna fordrojningsatgérder har dimensionerats
sé att utflodet frdn det nya exploateringsomradet efter ex-
ploatering med fordréjningsatgarder inte ska Gverskrida
flédet fére exploateringen. For att kunna fordrdja dagvatt-
net som uppkommer vid ett 20-arsregn fran det exploate-
rade omradet har berdkningar visat att det krévs en for-
drojningsvolym pé ca 610 m3. For berdkningarna har en
klimatfaktor pa 1,4 valts. Férdrdjning och rening i omradet
foreslas ske i flera steg for att uppna den erforderliga for-
dréjningsvolymen.
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Ytavvattning karta, befintligt 1age

fig. 32

Oppna dagvattenldsningar fér dagvattnet fr&n de hard-
gjorda ytorna inom omradet beddms vara mest fordelak-
tiga, bade ur ett tekniskt och ekonomiskt perspektiv.

Minimering av hardgjorda ytor genom permeabla belagg-
ningar med armerat gras eller permeabel asfalt, samt
grona tak fér hantering av dagvattnet ar fordelaktiga 16s-
ningar for att inte allt vatten ska behdva ledas ner till reci-
pienten. P& huvudparkeringsytorna ska tradrader mellan
parkeringsplatser anldggas. Dessa kommer hjdlpa till att
del av dagvattnet fran parkeringen infiltreras pa plats.

Ett avskarande dike i norra utkanten av planomradet ska
anlaggas for att skydda bebyggelsen fran rinnande dag-
vatten uppstroms. Det avskarande diket pa norra sidan
av planerad byggnad ska anlaggas minst 3 meter fran
byggnaden. For detta har ett 4-meters brett omrade av-
satts i plankartan.

,&tgérderna syftar till att leda ytligt dagvattnet fran tak och
vagar via svackdiken langs nya och befintliga gator. Fore-
slagna svackdiken kan sammankopplas med varandra
med hjélp av kulvertar under lokalgatorna. | svackdiken
sker bade rening och fordrojning av dagvattnet innan det
lamnar planomrédet.

Dagvatten fran svackdiken foreslas avledas vidare till ett
gronstrak i anslutning till framtida parkeringsplatser i om-
radets sodra del. Gronstréket/ dversilningsytan ska utfor-
mas som en grasbevuxen svacka i landskapet, avskilt
fran vagomradet for vag 26. Dagvattnet renas da det sip-
prar dver de grasbekladda slanterna. | botten pa svackan
séatts en kupolbrunn vars storlek anpassas sa att 6nskad
mangd vatten slapps ut. Gronstraket ska forses med en
avstangningsanordning for att vid olyckor férhindra utfl6-
de av férorenat dagvatten.
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For omradet blir erforderlig fordréjningsvolymen vid ett
20-arsregn 610 m3. Om gronstraket anlaggs med ett
djup pé 30 cm blir den erforderliga ytan for fordrojning av
dagvattnet ca 500 m2, vilken ger en férdréjningsvolym av
ca 150 ma3. Ytterligare fordrojning och rening foreslas ske
i den naturliga infiltrationsytan s6der om vag 26 tills den
erforderliga férdrojningsvolymen uppnas. For att minska
flodeshastigheten pga. marklutningen ska svackdiken
samt gronstraket utformas terrasserade for att minimera
risken for erosion.

Dagvatten fran féreslaget gronstrak rinner sedan ner via
trumman under v&g 26 och ska ledas till en befintlig na-
turlig infiltrationsyta som ligger séder om vag 26. Infiltra-
tionsytan &r en sénka pa ca 3000 kvm belagna inom
LIS-omradet, inom mark som &gs av Stiftelsen Isa-
bergstoppen (se figur 33). Den kommer endast fyllas spo-
radiskt vid mycket kraftiga regn. | s@nkan kommer ske
ytterligare fordréjning och rening av dagvattnet innan det
slapps ut i recipienten Algustorpasjon. Infiltrationsytan ar
idag svart tillganglig och tradbevuxen. Atkomst till infiltra-
tionsytan ska atgardas for att mojliggora underhall och
borttagning av framtida sediment och féroreningar.

Takvatten fran den nya byggnaden "sportcenter" foreslas
avledas via en ledning till den befintliga trumman nord om
byggnaden och vidare till Rannebacken. Exploateringen
medfér ingen férandring av dagvattenhanteringen i cam-
pingomradet. Dagvattnet fran campingen hanteras idag
via infiltration i befintliga grona ytor i omradet samt ett
dike langs med befintlig intern gata. Vid 100-arsregn kan
vattnet ta sig ut via en géngtunnel mot recipienten.

Rening av dagvatten. Paverkan pa recipient.
Den planerade exploateringen innebdar en férandring av
markanvandningen inom planomradet, vilket resulterar i
en Okad féroreningsbelastning. Reningsberakningarna
baseras pa att merparten av dagvatten inom planomra-
det leds till ett gronstrak for rening och fordrojning. Samt-
liga halter underskrider riktvardena efter rening i gronst-
rak, enligt berékningar. Dagvatten som gar ut fran
gronstraket har forhdjda varden for kvicksilver (Hg) i jam-
forelse med fore exploatering. Dessa beddms renas till
tillracklig niva i infiltrationsytan séder om vagen samt i ef-
terkommande naturmark innan dagvatten nér recipien-
ten. Kommunens beddmning &ar att foreslagna atgéarder
for att hantera dagvatten fran omradet (gronstrak med
kombination av svackdiken och den naturliga infiltrations-
ytan) ger en god féroreningsreduktion som uppfyller krav
for kvalitet. Om dessa atgarder vidtas beddéms péverkan
pa vattenkvaliteten p& grund av den nya exploateringen
vara férsumbar.
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Karta over foreslagna I6sningar fér dagvattenhantering fig. 33

Paverkan pa grundvattenforekomsten
Gislaved-Alabo

Planomradet ligger delvis inom grundvattenférekomsten
Gislaved-Alabo. Magasinet bestar av en sand- och grus-
férekomst som enligt den senaste statusklassnigen har
god kvantitativ status. Exploateringen innebéar en forhoj-
ning av halten svar- eller icke nedbrytbara féroreningar till
dagvattnet sésom de giftiga &mnena bly och kvicksilver,
som enligt berakning férvantas Gverskrida riktvardet utan
reningsatgarder, men &dven petroleumprodukter av vilka
det kravs mycket sma halter for att ge lukt och smak at
vatten. Man kan aven férvanta sig en dkad férekomst av
andra fororeningar sdsom mikroplaster, gummirester,
syntetiska féreningar. Vid infiltration av dagvatten riskerar
alla féroreningar som medfolier dagvattnet att ocksa na
grundvattnet, och kan darmed komma att belasta grund-
vattenforekomsten, om inga atgarder tas.

Bly och kvicksilver & grunddmnen och bryts inte ned,
men bada binder till organiskt material och bly binder
aven starkt till partiklar i marken. Petroleumprodukter
bryts i viss man ned dar det finns syretillgdng, men nér de
natt grundvattnet kan det anses att nedbrytning ej langre
sker. Petroleumprodukter kan dock i hdg man separeras
fran dagvatten med oljeavskiljare. Oljeavskiljare ska dar-
for installeras i anslutning till parkeringsytor for att minska
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risken f6r spridning av petroleumprodukter via infiltra-
tionsytor till grundvattnet. Mikroplaster och andra partik-
lar fastnar i vaxtlighet och i mark. En 6ppen dagvatten-
hantering med tekniska l6sningar s& som oljeavskiljare
samt fastlaggning i organiska och inorganiska material
kan leda till anrikning av féroreningar i de 6vre marklag-
ren, men reducerar samtidigt kraftigt féroreningspéaver-
kan till grundvattnet. En provtagnings- och/eller skotsel-
plan kan vidare tillse att féroreningarna som fangas i mark
och sediment i infiltrationsytorna inom grundvattenfére-
komsten inte ansamlas till den grad att de utgér en ny
spridningskalla.

Samtliga féreslagna dagvattenanlaggningar kraver un-
derhall for att reningsnivan ska hallas optimal. Dagvatten
som avleds inom detaljplanelagt omrade likstalls med av-
loppsvatten om det avvattnar mer &n nagon eller nagra
specifika fastigheter, enligt 9 kap 2 § i miljdbalken. En ny
dagvattenanlaggning eller en befintlig som &ndras beho-
ver anmaélas till Bygg-och milj¢férvaltningen utifran be-
stammelsernai 13 § eller 14 § i férordningen om miljéfar-
lig verksamhet och halsoskydd. Eftersom fastigheterna i
detta fall ar stora och omfattar manga byggnader gors
beddmningen att dagvattnet kan likstéllas med avlopps-
vatten och darmed behdvs en anmélan till Bygg- och mil-
joférvaltningen for dagvattenanlaggningarna i detaljpla-
nen.
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Skyfallsanalys

For avrinningsomradet gors antagandet att det finns en
utbyggd anldggning som dimensionerats fér att omhan-
derta ett 2-arsregn med 60 minuters varaktighet vilket
har en intensitet pa 25 mm, inklusive en klimatfaktor pa
1,4. Ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet har en
volym pa 88 mm, antaget en klimatfaktor pa 1,4 enligt
P110.

Utbredningen av den dversvamning som uppstar vid det
beraknade 100-arsregnet (65 mm nettonederbdrd) visas
i figur 34. Skyfallsanalysen visar att inga instdngda om-
réden finns i planomrédet idag. Vattensamlingar norr om
vag 26 visas eftersom modellen inte tar hansyn till gang-
tunnlar, men i verklighet rinner vattnet pa den lutande
marken till gangtunnlarna och vidare till recipienten och
inga dversvamningsrisker beddms finnas, varken fér
riksvagen eller for planomradet (se mer under avsnitt
3.6.5 Oversvamningsrisk).

Karta over skyfall (100 ars regn) i dag fig. 34

EON Energi distribution elledningar

EON Energi distribution &ar agare till samtliga elledningar inom planomrédet. Eventuell omplacering av ledningarna stéar
Stiftelsen Isabergstoppen for och detta ska ske i samrad med ledningsinnehavaren. Vid framtagande av detaljplanen &r
en del av ledningarna exakt inmatta. (se mer under 3.8.3 Tekniska frAgor samt 3.8.4 Fastighetsréttsliga fragor)

Inom planomradet finns idag tre stycken transformatorstationer, tva utmed campingen och en vid stugbyn. Samtliga
befintliga transformatorstationer sakerstalls i detaljplan med E-omrade pa minst 6 x 6 meter, som ska vara fritt fran hin-
der som kan forsvara normalt underhéll. Det minsta tilldtna avstandet mellan transformatorstation och bréannbar bygg-
nadsdel eller bréannbart upplag ska vara pa 5 meter, varfor ett 5 meters prickmark laggs ut kring E1-omradena. Det ska
vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationerna med tunga fordon. Ingen grévning far ske narmre an 5 meter
frén transformatorstationer och inte heller far det planteras buskar eller trad inom E1-omradet. Framtida transformator-
stationer planlaggs ej med E-omréde for att mojliggdra den rimligaste placeringen i senare skede. Anvandningen stug-
by/hotell/camping/friluftsliv omfattar &ven de byggnader och anlaggningar som behdvs for driften av respektive an-
vandning, inklusive transformatorstationer. | planbestdmmelsen f6r anvandningen "O1- Stugby” infors &ven texten
"Natstation far uppforas” for att sakerstalla att nya transformatorstationer far uppféras inom anvandningsytan.

Elektronisk kommunikation (Skanova och Svenska Stadsnat Biggnet teleledningar)
Forutom VA-ledningar och elledningar finns inom planomradet fiberledningar frdn Skanova och Svenska Stadsnét
Biggnet. Stiftelsen Isabergstoppen ansvarar for eventuell flytt av ledningar vilkken ska ske i samrad med ledningsagaren.

Trafikverkets infrasystem

Trafikverket infrasystem ansvarar for elektrisk vagutrustning pa och vid angransande vég 26. Generella tillstand for ar-
bete vid vag ges av Trafikverket. Speciella restriktioner finns 10-15 m fran trafikverkets tunnelsystem. Stiftelsen Isa-
bergstoppen ansvarar for eventuell paverkan av dessa ledningar och detta ska ske i samrad med ledningsagaren.

Varme
Idag varms stugbyn med luftvarmepumpar samt bergvarme. Restaurang Hoéganloft varms med direktverkande el med
atervinning i ventilationen. Skidanlaggningen anvander bergvarme i alla stora byggnader.

Avfallshantering
| campingen ligger atervinningsstationer for avfall inom servicehuset for gaster. Inom stugbyn ligger atervinningsstatio-
ner vid servicebyggnaden, nord om Hbganloft. Avsikten ar att dessa kommer fortsétta finnas dér &ven i framtiden.
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3.5.9 Paverkan pa narmiljon

Paverkan pa naturreservatets Isaberg varden

Naturreservatets foreskrifter syftar till att kunna utveckla friluftslivet i Isaberg samtidigt som naturvardena be-
varas. Planomradet ingér i riksintresset for friluftsliv (Isaberg-Rannebo FF2) och &r darmed utpekat som ett
omréade dar stugbyar, friluftsanlaggningar och friluftsleder ska gynnas och bestkare ska kunna réra sig. Slita-
gepaverkan och dverexploateringen behdver undvikas och en balans behdver hittas mellan utvecklingen av
fritidsverksamheten och bevaring av naturvardena. Utvecklingen som detaljplanen mojliggor ar ett 6nskemal
frin markagaren, resulterat fran dagens brist inom turistverksamheten pa boende, pa utrymme for personal
samt pa parkeringar. Befintliga fritidsanlaggningar (skidbacke, cykelleder, badplats, évriga anordningar) samt
omréades naturliga attraktivitet genererar dkade mangder besdkare som sétter press pa befintliga boende-
strukturer. Detaljplanen mdojliggoér den dnskade utvecklingen och det ar viktigt att utvecklingen sker pa ett
genomtankt, reglerat satt. Samtidigt garanterar turistverksamhetens utveckling underhall av leder, stigar och
spér i naturreservatet Isaberg, vilket bedoms gynna det rorliga friluftslivet.

I miljdkonsekvensbeskrivningen for den fordjupade dversiktsplanen for Isabergsomradet som ligger till

grund for denna féreslagna utveckling, angavs slitage-paverkan med dess effekter och konsekvenser. Det
redovisas att en reglerad och planerad exploatering har som effekt att mest lampliga platser inom utpekade
utvecklingsomraden exploateras medan kansliga marker skyddas. Konsekvensen blir att slitage forlaggs till
de platser som tal det mest och &ven om det totala slitaget kan 6ka, detta sker pa anpassningsbara platser.
Utvecklingen mojliggors i lagen som beddms lampliga for de féreslagna byggréatterna, vilket medfor att an-
dra vardefulla omraden inom reservatet skyddas och bevaras. Oexploaterad mark kommer tas i ansprak,
dock fér det mesta utanfor naturreservatet Isaberg.

En konsekvens av utvecklingen inom naturreservatet blir att smé ytor skog kommer behdva avverkas for att
kunna mdjliggdra den utdkade exploateringen som detaljplanen reglerar. For fallning av trad och buskar ska
dispens fran reservatets C-foreskrifter sdkas hos Lansstyrelsen.

En annan paverka pa naturreservatet anses kunna bli Okat slitage pa mark orsakad av fler manniskor i rorelse.
Oexploaterade ytor i hela Isabergsomradet minskar och som konsekvens blir det mindre mangd natur per
Okat antal besodkare. Detta kan medfora risk for stress péa kanslig natur (véxter och djur) och behover atgardas
med en styrning av besdkaren, for att undvika stérning av naturmiljder. Det 6kade trycket pa befintliga an-
laggningar, bland annat p& vandring- och cykellederna, kan &ven leda till konflikt mellan olika typer av turister
(lugna skogsvandrare/ naturskadare/ svampplockare och mer aktiva cyklister). Dessa risker kan minimeras
genom att anldggningen tydligt skyltar eller informerar sina gaster om hur markerna ska anvandas turistiskt,
och péa sa satt "kanaliserar" olika typer av besokare till de avsedda lederna och anlaggningarna, lampligt ut-
valda fér andamalet.

En viktig aspekt ar att bevara tillganglighet for alla av omradets upplevelser. Inom detaljplanen ingér del av
den befintliga GC-vagen fran Gislaved och Hestra upp till tunneln under vag 26 som leder till badstranden vid
Algustorpasjon och vidare till Ettd och Isaberg Golf. Den delen av gang- och cykelférbindelsen planlaggs som
allman platsmark med enskilt huvudmannaskap, eftersom beddmningen ar att den framst ar till turistverk-
samhetens behov och anvands mest av boende inom omréadet. Daremot hat Gislaveds kommun énskan att
cykelvagen ska fortsatt vara dppen till alla. For att sékerstélla att, utdver de generella rattigheterna som finns
i allemansratten, kommer omradet &ven i framtiden vara tillgangligt for allménheten, ska Gislaveds kommun
teckna ett 6verenskommelseavtal med fastighetsagaren.

Stallningstagande

Delar av detaljplanen som ligger inom naturreservatet Isaberg ska genomforas med hansyn till och enligt re-
servatets foreskrifter. Reglering och styrning av den dkade turismen pé anpassade platser kommer forhindra
slitagepaverkan pa omkringliggande naturmiljoer. Kommunens beddmning &r att den foreslagna exploate-
ringen som detaljplanen majliggor har liten paverkan péa reservatets naturvarden och positiv paverkan pa re-
servatets syfte att tillgodose allménhetens behov till friluftsliv.
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Paverkan pa intilliggande fastigheter

Det Okade antalet gaster av Isaberg Mountain Resort kan medféra konsekvenser dven pa narliggande mar-
ker som inte &gs av Stiftelsen Isabergstoppen. Allemansratten mojliggér for alla att utdva friluftsliv och rora
sig fritt i naturen, men de innebar aven en skyldighet att ha hansyn till natur och djurliv, andra besdkare samt
markagare. Det finns en viss skillnad mellan vandrare och cyklister (mountainbike cyklister), vems negativa
paverkan pa omgivningen anses vara storre. Nedan redovisas maojliga atgarder till risker av forstoring av nar-
miljén utanfor turistverksamhetens fastighetsgranser. Riskerna &r huvudsakligen kopplade till 6kad mangd
cyklister som géstas av Stiftelsen Isabergstoppen men som kan komma att cykla &ven pa intilliggande fast-
igheters mark.

En "héllbarhets- och konsekvens analys for mountainbikeleder pa annans mark" har tagits fram for att redo-
visa olika lampliga atgarder. Analysen finns bifogad som bilaga 11 till planbeskrivningen och grundas pa den
radgivande handledningen "Turism pa annans mark", som syftar till att hjélpa turistverksamheter och mar-
kagare till Gverenskommelser som bagge parter tjnar pa (Naturturismforetagen i samarbete med LRF, Sve-
riges Jordagarforbund, Naturturismféretagen och Visit Dalarna, 2020). | handledningen har man kommit fram
till att det kan finnas risker av stérning och slitage nér stérre anlaggningar som &r beroende av gaster som
sportar i naturen marknadsfor sitt omrade utan att avtal, Gverenskommelser, eller hallbarhetsplaner kommit
till stind med markagaren.

Analysen redovisar att det ar idag fritt att cykla péa stigar i skogen enligt allemansréatten, oavsett om man har
en egen cykel eller hyr en cykel. Man far ocksa guida cyklister p& annans mark da allemansrétten folier den
enskilda individen och inte gruppen. Guiden till en grupp har ett sarskilt ansvar att vara palast och kunnig om
allemansréattens mojligheter och skyldigheter. Guiden behover ocksé vara uppmarksam pé att individer i
gruppen inte bryter mot allemansratten. Om cyklingen i grupp sker aterkommande pa samma mark kan
guidade turer behdva avtalas med markdgare. En grannmark&gare kan inte ta betalt om Stiftelsens géaster
cyklar pa dess mark och cyklingen sker enbart pa allemansrattens grunder. Om omradet daremot kan lik-
stéllas med en "arena" med cykelleder i naturen har grannmarkagaren ratt att ta betalt fér anlaggnings- och
skotselkostnader. Sé snart Stiftelsen Isabergstoppen pekar ut leder i skogen pa annans mark, med hjalp av
kartor eller skyltar, behover det finnas ett godkénnande fran markagaren.

Nar det géller cykelleder och hur terrangen paverkas negativt beror det till stor del pa underlagets beskaffen-
het, lutning och utformning av leden. Det kan ocksa bero pé nederbdérd och nar pa sédsongen lederna nyttjas.
Risker for slitage kommer vid blét och kanslig mark, tjiallossning, torka eller nar plotsliga hinder finns pé leden
sd att cyklisten tvingas bromsa kraftigt. Detta forhindras genom atgéarder och byggnationer, planering vid
leddragning, ratt gradering av leden samt regelounden tillsyn. Det hanteras ocksa genom att kunna styra
Oppettider pa lederna. Bada parter behdver samrada hur éverexploatering kan undvikas och turistverksam-
heten Stiftelsen Isabergstoppen behdver ta fram uppférandekoder f6r gaster samt eventuella guider. Genom
skotsel av skyltade leder finns maojlighet att styra och locka cyklisterna till "ratt” stigar. Genom skyltade leder
och organiserad cykling, dar det ocksé finns informationskanaler kopplat till leden, &r det |attare att na ut till
bade besdkare och allmanheten med information om vad som héander pa leden.

Riskerna av paverkan pa narliggande fastigheter bedéms kunna minimeras och motverkas genom ett avtal
mellan Stiftelsen Isabergstoppen och intilliggande fastighetsagare. Avtalet bor reglera hur marken ska anvan-
das turistiskt, vilka kostnader for byggande och underhall av leder uppstar samt redovisa en héallbarhetsplan.
| dag finns det ett tecknat upplatelseavtal i skogsmark mellan Stiftelsen och en av grannmarkagaren. Enligt
avtalet har Stiftelsen ratt att anvanda ett markomrade i anslutning till egen mark pa grannfastigheten, for
"marknadsaktiviteter och friluftsliv’, i utbyte mot en érlig avgift. Stiftelsen &r ocksé skyldig att skota och un-
derhélla cykellederna samt att skylta och férebygga erosion utan att markagarens anvéndning av basvagar
forsvaras eller férhindras. Dialog och dverenskommelseavtal mellan Stiftelsen Isabergstoppen och andra
markagare &r lampliga satt att hantera paverkan pé intilliggande fastigheter, sa att utvecklingen blir halloar
och acceptabel aven utanfor Stiftelsens fastighetsgranser.
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3.6 Miljo, halsa och sakerhet
3.6.1 Miljokvalitetsnormer

Miljiokvalitetsnormer (MKN) &ar ett styrmedel i svensk lag-
stiftning for att kontrollera miljopaverkan och beror framst
luft, vatten och buller. MKN reglerar krav pa miljokvalitet
som kommuner och myndigheter ska folja vid planering
och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors
halsa och naturmiljo.

Luft

Luftkvaliteten inom ett omrade berdr framst pé trafikin-
tensiteten p& nérliggande vagar, andel tung trafik, skyltad
hastighet, bebyggelsestruktur och bebyggelsehdjd inom
omradet. De &mnen som fororenar luften ar framst partik-
lar (PM10), kvavedioxid (NO2) och bensen.

Bebyggelsestrukturen inom planomradet &r hyfsat gles
och byggnaderna &r laga. Den enda trafikerade vagen
som ligger utmed planomradet ar riksvag 26. Den 6kade
trafikmangden som exploateringen kommer generera pa
vag 26 (ca 4200 fordon ar 2040, enligt trafikutredningen)
beddms inte komma upp i fordonsmangder som gor att
det finns risk att dverskrida luftkvalitetsnormen.

Inom Isabergsomradet utfors métningar av luftkvalitet for
ozon pa Isabergstoppen, enligt data fran SMHI (Natur-
vardsverkets datavard for luftkvalitet). Mangderna ozon
som har matts varierar med atmosfariska forhallanden
mellan 0,045 till 0,092 PPM, vilka ar typiska ozonhalter
som finns naturligt i atmosfaren och &r ofarliga fér mann-
iskors halsa.

Vatten

Recipienten for planomradet ar Algustorpasjon, som in-
gér i Nissans vattensystem och &r belagen 2 km sydost
om Hestra samhalle. Algustorpasjon ar en humaos oligo-
trof sjo med en areal pa 1,24 km? och ett storsta djup pa
ca 11 m. Stranderna ar mestadels sandiga med inslag av
sten, héll och madmarker. Den biologiska mangformighe-
ten far anses som tamligen hog, framst beroende pa den
artrika fiskfaunan, ett hogt flikighetstal samt en mangfor-
mig strand- och vattenvegetation. Sjén ar utpekad som
regionalt vardefullt vatten (Fiske, 2006). Enligt den senas-
te statusklassningen i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) klassificerades den ekologiska statusen for sjon
som "god” och den kemiska statusen som “ej god”. Milj6-
kvalitetsnorm for Algustorpasjon gallande kemisk ytvat-
tenstatus har fatt undantag i form av mindre stranga krav
fér bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg),
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da det bedéms vara tekniskt omajligt att sénka halterna
av dessa &mnen till de nivder som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. De nuvarande halterna av PBDE och
kvicksilver (december 2015) far dock inte Oka.

Reningsberékningarna baseras pa att del av dagvatten
inom planomrédet leds till ett gronstrék for rening och for-
dréjning. Samtliga halter underskrider riktvardena efter
rening i gronstrak, se fig. 35. Dagvatten som gér ut fran
gronstraket har forhodjda varden for kvicksilver (Hg) i jam-
forelse med fore exploatering. Dessa beddms renas till-
rackligt i infiltrationsytan séder om vagen samt i efter-
kommande naturmark innan dagvatten nér recipienten.
Det beddms att foreslagna atgarder for att hantera dag-
vatten fran omradet (gronstrdk med kombination av
svackdiken och den naturliga infiltrationsytan) ger en god
fororeningsreduktion som uppfyller kvalitetskraven pa re-
cipienten.

Grundvattenférekomsten Gislaved-Alabo &r en stor fore-
komst med betydande volymer grundvatten, samt relativt
hdég majlighet till omsattning i och med Nissans fléde och
bland annat Algustorpasjén som har utbyte med isalvsav-
lagringen. Enligt VISS har férekomsten god kvantitativ
och kemisk status, och de risker som enligt VISS férelig-
ger avser framst &ldre fororenade omraden samt Riksvag
26. Inget av dessa risker berdrs av dagvattenplanen. En
val utférd och skott dagvattenhantering inom detaljplanen
med foreslagna atgarder (Oppna dagvattenldsningar med
fastlaggning i organiska och inorganiska material samt
parkeringsytor utrustade med oljeavskiljare) bedéms ge
en god fororeningsreduktion utan nagon risk mot grund-
vattenforekomstens status.

4 Amne Enhet  Rikwiirde Fire Efter Reningseffokt Eftor )
exploatering exploatering %6) rening f
grinsirak
J=] gl )16 0,018 0,078 20 0,063
N gyl 2 0,29 1.1 40 0,72
Pb Mg/l 3 2.4 13 63 4,6
Cu Mg/l 18 48 18 35 12
zZn /! 75 12 62 34 41
Cd Hall 0.4 0,081 0,29 45 0,16
cr gl 10 15 6,8 60 2,7
Ni gl 1 23 7.2 59 3,0
Hg Hgll 0,0058 0,033 27 0,024
SS gl 40 11 51 75 16
Olja Frall 0.4 0,094 0,35 93 0,025
\_ BaP Mgl 0,03 0,0037 0,025 57 0,011 )
Beréknade fororeningshalter med reningseffekt i gronstrak — fig. 35
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Géallande bostadsbyggnader sé finns tydliga riktlinjer om
vilka riktvarden som géller for buller utomhus fran spar-,
vag- och flygtrafik. Dessa riktvarden hittar man i "Férord-
ningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Daremot saknar anvandningen "camping" riktvarden for
buller. Gallande hotell och stugby sa tillampas ej de rikt-
varden som galler fér bostader utomhus, med motive-
ringen att det &r en boendeform dar manniskor normalt
vistas en kortare tid. Dock ska riktlinjer gallande internt
buller uppfyllas, vilka redovisas i Svensk Standard SS
25268:2007. Det buller som planomradet bedéms utsét-
tas av ar trafikouller fran riksvag 26. Trafikmangderna for
denna vag redovisas i trafikutredningen foér aktuell tid
samt for &r 2040. Ar 2040 beraknas trafikmangderna bli
4200 ADT, varav 18% tung trafik.

Den nya byggnaden som kommer ligga narmast vagen
blir sportcentret, medan den narmsta befintliga byggna-
den ar huvudbyggnaden Hoganloft. Bada dessa byggna-
ders fasad mot vagen ligger pa cirka 80 meter fran va-
gens mitt. Utifran detta har, med hjalp av Boverkets
dokument "Hur mycket bullrar vagtrafiken", bullernivéerna
utomhus vid fasaden narmast vagen uppskattats till 56
dBA ar 2040. En vanlig vagg dampar normalt 35 dBA el-
ler mer. FOr anvandningen som detaljplanen mojliggér
(besbdksanlaggningar, stugby, hotell, konferensanlagg-
ning) ar kravet att klara 35 dBA inomhus (ljudklass C). Ar
2040 ligger den uppskattade ljudnivan inomhus orsakad
av vagtrafik pa 21 dBA, vilket ar god marginal upp fill kra-
vet f6r ljudklass C (35 dBA). Aven narmare véagen, pa av-
stand av 60 meters fran vagens mitt uppskattas att ljudni-
van kommer att klara kravet inomhus (se fig. 36).

4

Campingen for husbilar ligger pa olika avstand till vagens
mitt, men de ndrmaste husbilsplatserna tillats i plankartan
péa ca 30 meters avstand. Enligt schablonen "Hur mycket
bullrar vagtrafiken" har bullernivéerna utomhus vid "fasa-
den" av dessa husbilar uppskattats till 63 dBA dygnekuvi-
valent ljudniva, vilket ligger under gransen av 65 dBA ekv-
valent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. (Férordning
(2017:359) for en bostad om hogst 35 kvadratmeter). Da-
remot Overskrider ljudnivaerna riktvarden for bullernivaer
vid uteplats. | och med det handlar om husbilar for tillfal-
ligt boende och inte bostader, samt att hela omradet ar
inriktad till friluftslivsaktiviteter och saledes "uteliv' mojlig-
heter finns dverallt inom oradet, &r kommunens beddm-
ning att inga séarskilda atgarder behodver vidtas for att
dampa ljudnivéerna fran vagen i anslutning till camping-
en. Dessutom finns det hdga trad mellan campingen och
vagen som bildar en tat skog vilken beddms ha en viss
dampningseffekt mot buller.

Omréadet dar stugbyn samt framtida hotellet kommer lig-
ga befinner sig pa ett avstand av mer an 80 meter fran
vagens mitt. | den ndrmaste syddstra kanten, vid ca 80
meter fran vagens mitt, kommer uppskattningsvis buller-
nivaerna utomhus ligga pé ca 55-56 dBA ekvivalent ljud-
niva vid fasaden med de trafikmangderna som har be-
raknats uppsta ar 2040. Bullernivaer utomhus uppskattas
ligga under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga stu-
gors fasad och séledes beddms ljudnivéerna klara kravet
av 35 dBA inomhus (ljudklass C).

Verksamhetsbuller

| narheten av planomradet finns det inga bostader eller
andra verksamheter idag. Detaljplanens genomférande
beddms inte orsaka storningar fér omgivningen.

dokumentet "Hur mycket bullrar
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3.6.2 Rekreativa och sociala
aspekter

Inom hela Isabergsomradet finns ett stort antal funktioner
som bidrar till rekreation. Aktiviteterna ar riktade till for fa-
miljer, grupper, féretag- och klassresor.

Omréadets sociala aspekt har varit vasentlig fran den ur-
sprungliga tiden nar Isaberg féddes som vintersportort
och blev motesplats for politiska sammankomster. Idag
betraktas Isaberg Mountain Resort som "s&dra Sveriges
stérsta skidort” - Aventyrsberget som lockar turister &ret
runt.

Géang- och cykelleder samt vandringsleder genom omra-
det anvands for cykelturer, vandring, fagelskadning,
svamp- eller barplockning. P& stranden vid Algustorpas-
j®n kan man njuta av sol och sand och i sjon kan man bada
eller fiska. Méjlighet finns att hyra kanot, kajak eller bét och
ta en langtur langs Nissan eller en fisketur. Under vintertid
kan man vinterfiska, aka skidor, skridskor eller pulka.

3.6.3 Barnperspektiv

Inom planomradet finns det ett flertal omraden déar bar-
nen vistas frekvent. Friluftsomradet ar riktat till alla alders-
grupper, barn saval som vuxna. Oftast besdker barnen
omrédet tillsammans med sina familjer, men de kan ock-
sa samlas i grupper péa organiserade klassresor. Barnen
fardas till omradet oftast med bil eller kollektivtrafik. Efter-
som omréadet ligger nagot utanfor tatorten, ar det osan-
nolikt att barnen tar sig till omradet som gaende. Dére-
mot ar det mojligt att barnen kan cykla till omradet via
befintliga gang- och cykelvégar, oftast tilsammans med
vuxna. Féreslagna férandringar till den interna trafiksitua-
tionen inom omradet och huvudsakligen runt métes-
punkten vid restaurangen Héganloft kommer bidra till en
Okad trafiksakerhet for gdende och cyklister.
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Biltrafiken ska bli tydligt avskild fran aktivitetsomraden
och gang- och cykelvagarna kommer skapa en trygg ute-
milj6. Gang- och cykeltunnlarna under vag 26 kopplar
ihop olika delar av omradet och ger majlighet att réra sig
fritt utan att behdva korsa bilvagar.

Det finns flera idrottsanlaggningar som bjuder in till rérel-
se och rekreation. En lekplats ligger centralt inom omra-
det, utrustad med olika lekstaliningar dar barnen kan
samlas och leka. Utformningen pé utemiljon ar varierad
och kreativ, skapad med naturliga material och farger.
Den kuperade terrangen stimulerar rorelseférmagan. Na-
turen runtom med stora trad bidrar till skugga och sittban-
kar och bord fér vila finns nara. Vid héghojdsbanan,
mountainbikebanan samt rodelbanan finns det personal
som Gvervakar anldggningarna och hjalper till bestkarna
vid behov. Inom omrédet planeras det &ven nya anlagg-
ningar inriktade till barn och unga, sdsom ett klattertorn
eller sportanlaggningar for paddel och ute gym. Manga
utomhusanldggningar, bland annat lekparken, ar 6ppna
och tillgangliga kostnadsfritt for allmanhetens fordel.

3.6.4 Brand- och explosionsrisk

Isaberg Mountain Resort gransar till riksvag 26 som ar en
rekommenderad priméar transportled fér transport av far-
ligt gods. For att ta reda pé risken for olyckor med farligt
gods pa avgréansande vag 26 har en riskutredning upp-
rattats av Sweco Sverige AB (bilaga 4 till planbeskrivning-
en).

Utredningen har beraknat risken utifran individrisken och
samhaéllsrisken i forhallande till ALARP-omradet. ALARP
(As low as reasonably practicable), sa lagt som det &r
praktiskt rimligt, &r en vagledande princip for hur laga ut-
slappsgranser myndigheter eller foretag sétter.
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Principen innebar att man inte tillampar den teknologi
som ger minsta mgjliga utslapp, om detta skulle visa sig
"orimligt" kostsamt jamfért med alternativ med lite hogre
utslapp. "Rimligheten" avgdrs av en avvagning mellan
kostnaderna och effekterna av mindre utslapp av skadli-
ga amnen. Risker som overstiger ALARP-omradet be-
doéms som for stora och atgarder méste vidtas. Risker
inom ALARP- omradet ska reduceras sa langt det &r
praktiskt maojligt och ekonomiskt férsvarbart. Risker un-
derstigande ALARP-omradet bedéms som acceptabla
utan vidare atgarder.

Enligt utredningen har det identifierats att det ar framst
brandfarliga gaser som resulterar till att den nedre
ALARP-grénsen tangeras. Kring Isaberg Mountain Re-
sort finns det hdga trdd som bildar en tat skog. Delar av
omradet norr om riksvag 26 ligger ocksé pa en hogre
plushojd i forhallande till farligt godsleden. Vegetation i
form av buskar och trad har en viss effekt mot bade
brandfarliga och giftiga gaser. En eventuell olycka som
darmed kan intraffa pé riksvag 26 kommer att lindras av
vegetationen samtidigt som topografin ocksé ger en for-
del.

Eftersom riskerna ar forhallandevis laga for bade individ-
och samhallsrisk beddéms att planerad exploatering kan
ske utan sarskilda riskreducerande atgarder. Bedom-
ningen ar dock att enklare genomférbara atgérder inom
planomradet, som exempelvis disposition av utrymnings-
vagar samt placering av friskluftsintag bort som risk kal-
lan, &r motiverande och kan lindra foljder av en eventuell
olycka. Syftet med atgarderna ar framst att hindra att ett
giftigt utslapp eller giftiga rokgaser fran en olycka pé vag
sprids in i byggnader.

Inom 45 meter fran vagkant foreslas endast markparke-
ringar kunna anldggas inom anvandningen "Friluftsliv och
camping”. Ytan planlaggs darfér med prickad mark, vil-
ken tillater markparkering. Stéllplatser for husbilar och
husvagnar tillats péa fa stallen inom den prickade marken,
pa ett minsta avstand pa ca 25 meter fran vagens kant.
Inom anvandningen "Parkering" betraktas de mojliga
P-hus som platser dar manniskor vistas tillfalligt och dar-
for beddéms som rimlig riskreducerande atgéard att ett
minsta avstand fran vagkant till P-hus ska vara 30 meter.
Riksvag 26 ar forsett med vagracke som beddms be-
gransa en olycka till kdrstrackan.

| fall av olycka och brand ar en forsta raddningsstyrka fran
deltidsstationen i Hestra pé plats inom ca 10 minuter. Cir-
ka sex stycken brandposter finns utsprida i stugbyn i dag,
respektive tva stycken i campingen.
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3.6.5 Oversvamningsrisk

Inom planomradet lutar marken norrifrén mot recipienten
Algustorpasjon i sdder och dagvattnet rinner naturligt via
befintliga backar och via trummor under vag 26 vidare till
sjon. | nuldge finns det ingen risk for dversvamning inom
omréadet.

En skyfallsanalys har utférts for omradet i programvaran
Scalgo Live, vilket ar ett GIS-baserat berakningsverktyg
som bygger pa analys av terrangdata fran nationella hojd-
databasen (se fig. 34, sida 37). Berakningsverktyget visar
vattensamlingar i narheten av trummor och tunnlar i an-
slutning till vag 26 vid skyfall, men detta eftersom model-
len redovisar ett statiskt moment. | verkligheten ar vattnet
inte statiskt utan dynamiskt vilket gor att det rinner vidare
via befintliga trummor mot recipienten. Vid skyfall nér
trummorna kan vara kapacitetsfulla kan vattnet aven ta
sig pé den lutande marken till de tva befintliga gangtunn-
larna och déarefter vidare till infiltrationsytan eller recipien-
ten. Beddmningen &r att vattnet tar sig ner till recipienten
utan risk for paverkan, varken pé riksvag 26 eller pa plan-
omradet.

Den exakta placeringen och tekniska utformningen av
nya byggnader samt nya lokala gator inom anvandnings-
omrédena ér inte bestamt i detta skede. Framtida projek-
teringen ska se till att dagvatten ska ledas bort fran bygg-
nader och mot gator eller gronytor samt inga instdéngda
omraden ska bildas. Gator ska laggas lagre &n bebyggel-
semark sé att dagvatten kan avledas ytligt vid extrema
regn. Marken runt byggnaderna far anpassas efter befint-
liga markhojder. Med dessa atgarder beddms samtliga
foreslagna byggratter vara lampliga utifran risk for éver-
svamning.

3.6.6 Erosion, stabilitet och
slamstrommar

Erosion

Vid grasbevuxna slanter som utsatts for regn brukar det
inte normalt uppsté nagon erosion. Inom planomradet
ska dagvatten fran tak och asfaltsytor samlas upp och
ledas bort via foreslagna skéalformade svackdiken langs
lokala gator samt via oversilningsytor pé ett satt som inte
ger upphov till erosion vid markytan. Diken samt gronst-
raket ska utformas terrasserade, speciellt vid starkt slut-
tande markomréden, for att férhindra erosion.
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Ungefar mitt i omradet finns en ravin som stréacker sig fran
hojderna i norr ner till vag 26. Innan vagen fanns strackte
sig ravinen &nda ner till Algustorpasjon i sdder. Den nedre
delen av ravinen i sddra delen har ett djup pa 4-5 meter
och en bredd pa ca 15-20 meter mellan slantkrénen. Idag
rinner Rannebéacken i botten pé ravinen. Markvegetatio-
nen ar riklig pa botten och sidor i ravinen dar aven aldre
barr- och I6vtrad férekommer. Det finns inga spér av na-
gon pagaende erosion vid botten av ravinen och normailt
ar vattenflodet sa litet att det inte uppstar nagon erosion.
Jorden bestar av sand, grus och sten i botten pa ravinen.
Vid extrem nederbérd kan man dock inte bortse fran att
erosion uppstar under kortare tid. Det beddms dock att
backen sannolikt klarar lite storre fldde &n nuvarande utan
att nadgon erosion av betydelse uppstar. Exploateringen
beraknas 6verlag oka flddet fran omradet i och med fler
hardgjorda ytor och tak. En del av dagvattnet kommer av-
ledas till Rannebacken via svackdiken, férutom vattnet
frén sportcentrum som avleds direkt till backen, men ma-
joriteten av flodesokningen fran omradet kommer inte
hamna i R&nnebacken. Avrinning i svackdiken eller dver
naturmark minskar flédestoppar och detta medverkar till
att minska risken for hoga floden i backen. Sportcentrets
takyta som kommer ledas direkt till backen tillkommer i
slutet av fldodesvagen. Den kommer ge hogre fléde i slutet
av backen som sedan &r reglerat genom underpassage
under vagen. Stérsta erosionsrisken ar vid utloppet kring
trumman. For att forhindra erosion vid utloppet fran trum-
man ska natursten laggas runt och under denna for att
stérka upp utloppet.

Stabilitet

Rannebéackens ravin utgdr en begransning fér byggna-
ders placering i narheten av ravinen. Analys av stabiliteten
intill backravinen har utférts med sonderingar, jordprov-
tagning samt installation av ett grundvattenrér vid slant-
kron pé vastra sidan av backen. Den hogsta uppmatta
grundvattennivan patraffades 8,8 meter under markytan
vilket ungefar motsvarar botten pa ravinen. Analyser har
utforts pé befintliga forhallanden med uppmatta grund-
vattennivaer samt med en kénslighetsanalys dar grund-
vattenytan lagts 4 meter hogre an den uppmétta nivan.
Dartill har analyser utforts med en last pa 20 kPa som
ungefar motsvarar en tva vanings byggnad. Lasten fran
tankt byggnad har placerats pé ett avstand fran slantkron
som motsvarar tva ganger djupet pa ravinen (visas i figur
38) for att skapa ett sékert avstand till slantkronet, med
avseende pa eventuell erosion som kan uppsta vid ex-
trem nederbdrd.
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Skiss Over stabilitetskrav vid ravinen

(s6dra Rannebéacken) fig. 38

Med de analyser som har utforts ar 2022 &r beddmning-
en att det inte finns nagra allvarliga problem med stabilite-
ten inom omradet kring Rannebacken med forutsattning
att nya byggnader placeras pa ett avstand fran ravinens
slantkron som beskrivits tidigare, vilket bedéms ge en
god marginal mot inverkan av erosion. Sarskild bestam-
melse finns i plankartan om att byggnad inte far placeras
narmre ravinens kanter &n tva ganger djupet pa ravinen.

Slamstrommar

Vid Rannebacken leds dagvattnet under vag 26 i en 800
mm betongtrumma. Inloppet vid trumman boérjar ungefar
25 meter innan vag 26. Denna stracka mellan inlopp och
v&g 26 bestér av igenfylld ravin. Omradet narmast véag 26
péa norra sidan har en lagre markniva jamfort med vég 26.
En eventuell slamstrom kommer sannolikt fylla snabbt
igen den héar trumman och darefter ar det mest troliga
scenariot att slamstrémmen tar samma vag som vatten
vid en OGversvamning, dvs mot gangtunneln langre véster-
ut som dagvattenutredningen visar. Vag 26 beddms inte
paverkas eftersom den naturliga flddesvagen vid hoga
floden ar redan idag mot gang- och cykeltunneln da mar-
ken generellt sluttar ditat.

Vid Lerbé&cken finns i dag ett dike som leder fram till en
géngtunnel placerad ungefar 110 meter langre vasterut.
Det foreslagna gronstraket parallellt med vag 26 kommer
omhanderta dagvattnet samt en eventuell slamstrém och
leda dem vidare till befintlig trunma under vag 26 och
gangtunneln. Har beddms att en slamstrém relativt latt
kan folja gronstraket med markens naturliga lutning fram
till tunneln.

Nya passager Over backarna, speciellt ravinen vid Ranne-
bécken ska utformas sa att en slamstrom inte stoppas
upp. Det innebar att mindre trummor inte &r lAmpliga utan
istallet bor storre ror liknande géngtunnlar anvandas. Om
broar byggs ska fundamenten utformas sa de inte paver-
kas av slamstrommar och erosion. Utformning av passa-
ger Over backarna inférs i plankartan med sarskild be-
stdammelse. Aven befintliga trummor behdver underhallas
s& att in- och utlopp &r fria och att trummor inte ar fyllda
med jord.
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3.6.7 Rasrisk

Risk for jordras, blocknedfall och bergras
Nordvast om aktuellt planomrade finns en slant som har
utreds avseende stabilitet i slanten samt forutsattningar
for jordras, blocknedfall och bergras for att beddma vilka
risker finns for detaljplaneomradet (se figur 39).

| samband med den geotekniska utredningen utférdes
sondering vid slantfoten under var 2022. Terrangen lang-
re upp ar av brant lutning, skog och block. Sonderingen
stoppade mot berg vid 3,5 meters djup under markytan.
Provtagningen visade sand ner till 2 meter djup. Ca 20
-30 meter langre upp i slanten gar berg i dagen i form av
en bergvagg. Resterande stracka upp till toppen har be-
domts besté av tunt jordlager pé berg. Berg i dagen i
form av hallar kunde ses stéllvis hela strackan upp. En del
av dessa har méatts in och redovisas pa ritningar inom
den geotekniska utredningen (bilaga 2 till planbeskriv-
ningen). Risken fér jordras med jordvolymer av betydelse,
som kan skada manniskor eller egendom, beddms som
liten inom detta omrade.

En provpunkt utférdes dven pa Isabergstoppen, som in-
gar i detaljplanen. Har utgdrs jorden av varierande skikt
av sand och silt. Enstaka block férekommer vid markytan
men kan oftast inte ses d& de &r dvervuxna med mossa
och vegetation. Berg i dagen férkommer inte inom detta
omréde. Risk for jord- och blockras beddms som mycket
liten inom detta omrade.

En separat rapport om risk for jordras, blocknedfall och
bergras for slanten som ligger nordvast om planomrades
centrala del har tagits fram i samband med detaljplanen.
Rapporten finns i sin helhet som bilaga 12 till planbeskriv-
ningen.
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Slant som studerades i stabilitetsutredningen

fig. 39
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Slanten som ligger nordvast om planomrades centrala
del bestér av tre huvudsakliga bergenheter (se figur 40),
"isdlvssedimentet" vid foten av backen (gron), "sandig
moran" (grd) och "urberg" (rod).

Utredningsrapporten baseras pa tre observationsnivaer:
a. Indikation pa bergmassans rorelse under de senaste
60 aren

b. Faltobservationer

c. Lutningsanalys i kombination med geomekaniska data.

Indikation pa bergmassans rérelse under de senaste
60 aren.

Ortofoto bilder fran 1960, 1975, 2004 och 2021 &ver in-
tresseomradet under en period av cirka 60 ar har studer-
ats (figur 41). Av fotografierna framgar tydligt att inga stor-
re stenmassrorelser, i synnerhet landskred, har skett
under denna period. Risken for att en sddan handelse &r
nara att intraffa kan darfor anges som relativt liten. Alla
effekter som den globala klimatférandringen kan ha pa
en Okande risk for bergmassarorelser i detta omrade ar
spekulativa och behdver dokumenteras med vetenskapli-
ga bevis.

Faltobservationer

Faltobservationer under platsbesiktning av omradet an-
vandes for att utvardera potentiella risker for bergmassa-
rorelser som stenfall och jordskred.
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markytan. Lagret avsar den Jordartstyp som
normalt kan forvantas pd karteringsdjup,
dvs. ca 0,5 m under markytan. och som
bedéms ha en maktighet val Sverstigande
0.5 meter,

S SGU o
| Jordarter 1:25 000 - 1:100 000: [F58
| Jordare Urberg
Skoda: 1: 25000

F 62 890
A R F )
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l
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Geologiska karta med jordtyper inom den studerade backen fig. 40
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En av de basta indikatorerna for lAangsamma jord- och
stenrorelser i backen ar forekomsten av sé kallade "lutade
trad" ("berusad skog"). Karakteristiska fér dessa jordrorel-
ser ar delvis kaotiskt lutande eller sluttande trad. Denna
struktur observeras inte i det understkta omradet. Har
vaxer tréaden rakt uppat, vilket tyder pa en stabil, inte gli-
dande sluttning.

En bra indikator p& 6kad risk for stenfall ar férekomsten
av farska stenbitar langs backen eller/och vid foten av
backen. | det observerade omradet finns upp till 1 m?3 sto-
ra stenblock langs med backen och néra foten av kullen,
och nastan alla ar tackta av mossa, vilket indikerar att de
inte har flyttats. Nagra av de storre stenfragmenten ar de-
lar av glacial avlagring som bestér av vélkonsoliderad

Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 m fl. i Isaberg, Hestra

sand och osorterade stenfragment av olika storlekar och
former. Toppen av kullen &r uppbyggd av en leucograni-
tisk gnejs, som bildar en massiv och brant klippvégg, och
ar tackt med mossa pa ovansidan. Risken for att hela
klippan rasar &r liten eftersom traden pé toppen ockséa
vaxer rakt uppat, vilket tyder pa att den stora klippan inte
har borjat luta mot dster, en pre-indikator fér en total kol-
laps. Berget ar fogat och sprucket och formas av kantiga
stenblock av olika dimensioner, frdn nagra decimeter till
flera meter stora. Pa grund av stenblocks kantighet ar
stenfall av mattlig risk, men kan inte uteslutas. En lut-
ningsanalys har genomforts for att utvardera hur langt
sédana block kan falla och for att utvardera risken for
framtida skred.

; : B SWEREFYS T™: 417104, 6366777

 Year 2021 B8N ..

External layers
RederensAr A4

SWEREF33 TH: 417104, 6366777

Fyra ortofotografier fran intres-
seomrédet fran aren 2021,
2004, 1975 och 1960. Den gra
rektangeln indikerar en bygg-

Legand
Cantours paaks
2% Sweden Pesks
Exnternal layers
Referensda 1575

SWEREFGD TM: 417104, 6366777

nad, har anvand som markdr;
den gré cirkeln indikerar mat-
punkten fran sonderingen i den
geotekniska undersdkningen;
réd pil indikerar backen som
studeras. Kélla till ortofotografi-
erna ar Lantmateriet.

1 SWEREFSS TM: 417104, 6366777
Scale: 1:1500

fig. 41
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Lutningsanalys i kombination med geometriska data
Lutningsanalysen genomférdes langs den linje som mar-
kerar backen som ska utredas. Lutningen bestdmdes
frAn 1 meter raster DEM med "Scalgo live", program som
anvander laserdata, hydrografi och byggnad nedladd-
ningsdata fran Lantmaéteriet. Den resulterande sluttningen
delades in i 6 segment med karakteristiska sluttningar
(fig.42 nedan). Medellutningen beraknades sedan for var-
je segment.

Toppen av kullen mellan meter O och ~47 visar en liten
lutning. Har kan risken for stenfall som orsakar skador pa
byggprojektet uteslutas. Mellan ~47 meter och ~77 meter
finns en maéttlig sydost lutning, foljt av sektionen med den
brantaste klippvaggen och en medellutningsvinkel pa
~39°. (fig. 42, den grona linjen pé pilen och i lutningsdia-
grammet). Denna sektion &r cirka 25 m lang med en hojd-
skillnad pé cirka 20 m. Efter den brantaste delen foljer en
cirka 25 m lang och mattlig lutning sektion med en vinkel
pé 22° och en cirka 35 m lang, grund sektion med ~7°
lutningsvinkel.

Potentiell risk for framtida skred 1&ngs denna sluttning
kan bast utvarderas genom att kombinera sluttningsvink-
larna med bergkarakteristiska friktionsvinklar. En lutnings-
vinkel som &r mindre an friktionsvinkeln indikerar lag risk
for landras, vilket ar fallet har. Friktionsvinklar f6r de glaci-
fluviala sedimenten har bestamts vid sonderingspunkten
vid foten av backen (geoteknisk utredning, bilaga 2 ). De
ar standigt stdrre an 34°, och darfor 8° - 27° stbrre an
medellutningen i omradet. Friktionsvinklarna for de glaci-
ala avlagringarna har inte bestamts i det utvarderade om-
radet, men litteraturdata rapporterar friktionsvinklar pa
34° - 40°, och darfér klart hogre éan den faststallda med-
ellutningsvinkeln pa 22°.

Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 m.fl. i Isaberg, Hestra

Nar det galler risken for rockfall har en leukogranitisk
gnejs en relativt hog friktionsvinkel 1angs slata sprickplan
pa ~30°- ~40°, och &nnu hogre sa fort det sprickade pla-
net blir mer oregelbundet. Nar det géller den branta ber-
gytan med en medellutningsvinkel pa cirka 39° kan rock-
fall intraffa for sprickplan som &r orienterade i en
icke-gynnsam orientering. Den vinkelformiga formen péa
blocken som observeras i den branta bergytan tillsam-
mans med den mattliga och grunda, Osterut sénkande
backen kommer dock med stdrsta sannolikhet att hindra
fallande block fran att rulla ner till foten av backen.

Sammanfattningsvis ar risken for jordskred i de glacifluvi-
ala sedimenten och glacialavsattningarna relativt 1ag, pa
grund av de hdgre inre friktionsvinklarna fér dessa ber-
garter jamfért med bergslantsluttningarna. Dessutom
finns det inga tecken pa betydande bergskred under de
senaste 60 aren och rakt uppat vaxande trad indikerar en
icke-rorlig underjord. Risken for en fullstandig kollaps av
den branta bergytan ar ocksa relativt I&g pa grund av
saknade tecken pé rorelse sdsom |) lutade trad och Il)
storre bergmassafall under de senaste 60 aren. Risken
for att stenar ska falla ut ur den branta bergytan kan inte
slutligen faststallas, men risken for att de fallande stenar-
na ska orsaka skador nara foten av bergssidan ar lag.
Den kantiga formen pé& Kklippan som stracker sig i den
branta klippvaggen och den méttliga till grunda lutningen
kommer sannolikt att férhindra att fallande stenar rullar
langre ner i backen.

Med hansyn till vad som beskrevs ovan ar den samman-
lagda beddmningen att riskerna for jordras, blocknedfall
och bergras som kan orsaka problem for detaljplaneom-
radet &r relativt Iaga och att inga atgarder anses behdver
vidtas i detaljplanen for att motverka dessa risker.

| Sweden/Skog/Buildings A (E mean hillside angle (degree) )
Laserdata Skog. 1 m raster DEM with 230 —
uildings. - notrelevant [8.5° 21.7°| 39.4° | 220° | 7.0°
Based ondata from the following sources: 220 _\‘/.\“
= Dare =
! Organfzotion Dotaset e 'E' {3y \
| Lammitedier LasacdataShog 20220525 = A
' Lanzmdteriez Hydrografi 0210818 £
B % 200 —
Lanmdteries Nedaddricg 02111416 T il
; TR {:4 190 —
g4 " AN 5 - leucograpnitic gneiss )
i e 180 — ﬁlacia sit
> i D = glaciofluvial dej
| e LS e el T ey e e R R
¥
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Sluttningen delad in i 6 segment med karakteristiska sluttningar. Den brantaste fig. 42

delen markerad med gron.
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Detaljplan for ISABERGSOMRADET del av fastigheten Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 m.fl. i Isaberg, Hestra
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3.7.1 Anvandning av mark och
vatten

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som ger ratt att
bygga i enlighet med planen samt medfdr rattigheter och
skyldigheter. | en detaljplan kan kommunen reglera anvand-
ning av mark och vatten genom att préva ett omrades
lamplighet for ett eller flera &ndamal. Kommunen redo-
visar allméanna platser, kvartersmark, vattenomraden
samt grénserna for dessa. Med egenskapsbestammelser
regleras utformningen av omradet.

Allmanna platser med enskilt huvud-

mannaskap

De angivna omrédena i detaljplan: GATA, GC-VAG,
TORG, PARK, NATUR é&r allménna platser och ar avsed-
da for gemensamma behov. Fastighetsagaren Stiftelsen
Isabergstoppen som huvudman ansvarar for anlaggning,
drift och underhéll av allménna platser.

Gata

Anvandningsomradet betecknas med GATA pa plankartan
och ar avsedd for lokal fordonstrafik och gang- och cykel-
trafik. | anvandningen ingar komplement som behdvs for
vagens funktion samt anlaggningar och byggnader som
behdvs for gatans skdtsel och bruk.

Gang- och cykelvag

Anvandningen GC-VAG anvands fér omraden avsedda
framst for gang-, cykel- och mopedtrafik. Anlaggningar
och byggnader som behdvs for gang- och cykelvagens
skotsel och bruk ingér ocksa i anvandningen. Det kan till
exempel handla om belysning, skyltar och sittplatser.

Torg

Anvéandningen TORG anvands for omraden for alla typer
av torg med tillhérande verksamheter. Ett torg ar en op-
pen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar om-
fattande vegetation. Anvandningen medger att platsen
anvands for till exempel méten och evenemang, torghan-
del, viss trafik, parkeringar eller serveringar m.m. Sittplat-
ser och planteringar samt utstéllning av konstverk och
vattenlek kan ing&. Aven komplement som behdvs for tor-
gets funktion ingér, som kiosker eller toaletter.

Park

Anvandningen PARK anvands for gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del &r anlagda. | anvand-
ningen ingar dven komplement till parkens anvéndning.
Som komplement réknas bland annat forvaringsmajligheter
kopplat till parkens service- och skétselbehov, gang- och
cykelvagar och broar, planteringar, lekplatser, ytor for idrott,
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scener, kiosker, toaletter med mera. Anvandningen kan
aven omfatta anlaggningar fér dagvattenhantering. Hog-
hdjdsbanan, lekplatsen samt den nedre delen av Ranne-
backens ravin ingar i anvandningen "park".

Natur

NATUR anvands for gronomréaden som inte &r anlagda
och som inte kraver ndgon omfattande skotsel. Anvand-
ningen anvands for att sakerstalla att ett omrade bevaras
som grénomrade. | anvandningen ingér alla typer av
frivaxande gronomraden. | anvandningen ryms &ven min-
dre vatten- och friluftsanl&dggningar och andra komple-
ment till grénomradets anvandning. Det kan till exempel
vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cy-
kelvagar eller utrymmen fér omhandertagande av dag-
vatten. Aven mindre byggnader ingér nér dessa behdvs
for omradets skotsel eller bruk.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte
ar allman plats eller vattenomrade utan framst ar avsedd
for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna verk-
samheter.

N Friluftsliv och camping

Anvandningen Friluftsliv och camping anvands for omra-
den for det rorliga friluftslivet och campingplatser. Rast-
stugor, varmestugor, vindskydd, informationsskyltar, par-
keringsplatser, omkladningsrum och liknande som
behovs for det rorliga friluftslivet ingér ocksa. | anvand-
ningen ingar omraden fér campingplatser med tillhdrande
verksamheter. Anvandningen ar endast avsedd for tillfallig
uthyrning av platser for enkelt flyttbara enheter det vill
séga plats for uppstélining av talt, husvagnar och husbi-
lar. Aven servicebyggnader och de byggnader och an-
laggningar som behdvs fér och som kompletterar driften
av campingen ingar. Det kan till exempel vara byggnader
for personlig hygien, miljdhus, transformatorstationer, el-
stolpar, butiker, servering, kiosker, receptionsbyggnader,
forrad, lekplatser och parkering.

N, Skidbacke

Om ett omrade ska ha en sérskild funktion som kommer
att dominera anvandningen kan anvandningen precise-
ras. | detta fall &r anvandningen Skidbacke &ar en precise-

ring av anvandningen "Friluftsliv och camping".

R, Idrottsplats

Idrottsplats ingér i anvandningen "Bestksanlaggningar”,
vilken anvands for omraden for verksamheter som riktar
sig till besokare. |drottsplats anvands for sportanlagg-
ningar av olika slag med tillhérande byggnader. Det kan
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t.ex. vara sporthall eller golfbana. Motionsslingor, skid-
spér och andra liknande anléaggningar kan ingé i anvand-
ningen. | anvandningen ingér dven saddant som kan ses
som komplement till besdksanlaggningen, till exempel
mindre butiker och restauranger, servicehus, parkering
och lekplats.

R, Idrottshall

Idrottshall ingar i anvandningen "Besbksanlaggningar" vil-
ken anvands for omraden for verksamheter som riktar sig
till besdkare. Idrottshall ar en precisering av anvandning-
en och kan inrymma till exempel traningshallar, paddel-

hallar och olika slags hallar fér bollsporter.

R, Utsiktstorn

Utsiktstorn ingér i anvandningen "Besodksanlaggningar "
vilken anvands for omraden for verksamheter som riktar
sig till besbkare. Utsiktstorn &r en precisering av anvand-
ningen.

0, Stugby. Natstation far uppforas
Tillféllig vistelse anvands for omréaden for tillféllig Gvernatt-
ning. Stugor for uthyring ingéar i "Tillfallig vistelse." | an-
vandningen ingér &ven de byggnader och anlaggningar
som behdvs for driften av stuguthyrningen eller som kom-
pletterar den tillfélliga vistelsen, som till exempel parke-
ring, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats.
Aven de personalutrymmen som behdvs ingr. Natstation
far uppforas inom anvandningen.

O, Hotell

Tillféllig vistelse anvands for omréaden for tillféllig Gvernatt-
ning. Preciseringen "Hotell" ingér i anvandningen "Tillfallig
vistelse". | anvandningen ingar &dven de byggnader och
anlaggningar som behdvs for driften av hotellet samt sa-
dan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen,
som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang,
spa, pool, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen
som behdvs ingér.

o, Konferensanlaggning

Preciseringen "Konferensanlaggning" ingar i anvandning-
en "Tillfallig vistelse". | anvandningen ingér dven de bygg-
nader och anlaggningar som behdvs for driften av konfe-
rensanlaggningen samt sadan verksamhet som
kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till exempel par-
kering, kontor, butiker, restaurang, hotell, spa, pool, gym
och lekplats. Aven de personalutrymmen som behdvs
ingar.

C, Cafeé

Anvandningen "Centrum" med preciseringen "Café" till-
lampas for omraden for kombinationer av mindre restau-
rang, butik, service, kontor och annan jamférlig verksam-
het som ska vara ltt att né f&r manga manniskor. Aven
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komplement till verksamheten ingér i anvandningen som
till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen
som behdvs for de anstallda.

P Parkering

Parkering anvands for omraden dér parkering av olika ty-
per av fordon utgdr en sjalvstandig anvandning inom
kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering,
parkeringshus, stérre cykelparkeringar eller garage. An-
vandningen omfattar &ven de utrymmen som behdvs for
anlaggningens skotsel och bruk.

E, Transformatorstation

Preciseringen transformatorstation inryms i tekniska an-
laggningar och betecknas med E1 pé plankartan. Be-
stammelsen mojliggodr att befintliga transformatorstatio-
ner ska finnas inom omréadet.

E, Sophantering och verkstad
Anvandningen "Tekniska anldggningar" anvands fér om-
réden for tekniskt &ndamal. Preciseringen "Sophantering
och verkstad" inryms i anvandningen "tekniska anlagg-
ningar" och betecknas med E2 pa plankartan.

3.7.2 Egenskapsbestammelser

Genom egenskapsbestammelser for allman plats och
kvartersmark preciseras och avgransas anvandningens
omfattning, placering, utformning, utférande, markens
anordnande och vegetation, skydd av kulturvarden med
mera.

Egenskapsbestammelser for allman plats

bédck Utformning av mark

Bestdmmelsen anvands i syfte att reglera att befintlig
back ska finnas kvar inom egenskapsytan. Egenskaps-
bestdmmelsen &r utskrivet med text "back” pa plankar-
tan. Befintlig backmiljo ska bevaras.

plac Placering

Bestdmmelsen anvands i anvandningen PARK runt
Rannebécken for att reglera att byggnad pa mark inte far
placeras narmre ravinens kanter an tva ganger djupet pa
ravinen, av stabilitet skal. Egenskapsbestammelsen ar ut-
skrivet med text "plac” pa plankartan.

trad, Utformning av vegetation

Bestammelsen anvands for att skydda traden som ingar i
trédallén inom allman platsmark "PARK" och aven TORG
vid restaurang Hoganloft. Dessa trad far endast fallas om
de ar sjuka eller utgdr en sékerhetsrisk. Egenskapsbe-
stammelsen ar utskrivet med text "trad1” pa plankartan
och kombineras med bestammelse om marklovplikt fér
tréadféalining (a,).
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gronstrak Utformning av dagvatten
Bestammelsen reglerar att gronstrak med en volym om
150 mé for fordrdjning och rening av dagvatten ska finnas
inom egenskapsytan. Gronstraket ska utformas terrasse-
rat. Gronstraket placeras i naturomradet, mellan lokalga-
tan och vagomradet for vag 26.

in/utfart Utformning av omraden fér for-
donstrafik Bestammelsen reglerar att avfart vid vag
26 anlaggs med tva ingdende korfalt samt tva utgaende
korfalt. Syftet med bestammelsen &r att reglera bredd-
ning av avfarten for att Oka trafiksékerhet och framkom-
lighet in till omréadet.

gc-vag Utformning av omraden for gang- och
cykel Bestammelsen reglerar att gang- och cykelvag
ska finnas inom anvandningsomradet. Den ska samman-
binda gatan genom campingen (anvandningsytan GATA)
med GC-vagen i dster som leder till tunneln under vag 26
(anvandningsytan GC-VAG).

gatubredd  gatans breddférhallande
Bestdmmelsen reglerar kdrbanans bredd till minst 5,5
meter om gc-vag disponeras friliggande och minst 6 me-
ter om gang- och cykelvagen disponeras i anslutning till
kérbanan. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera bredd-
ning av infarten till campingen for att éka trafiksakerhet
och framkomlighet in till omradet.

blandskydd Blandskydd i form av plank eller vaxtlig-
het ska finnas mot vag 26 inom egenskapsytan. Atgérolen
genomférs i byggskedet, i dialog med Trafikverket.

infiltration Infiltrationsyta for dagvattenhantering med
yta om ca 3000 kvm ska finnas. Atkomst till infiltrationsy-
tan ska majliggoras for underhall och borttagning av se-
diment och féroreningar. Bestdmmelsen ar utskrivet med
text "infiltration” pé plankartan inom anvandningsytan
"Natur" sdéder om vag 26.

a, Andrad lovplikt

Bestdmmelsen om utdkad marklovsplikt anvands for att
skydda trad markerade med bestammelsen "trad1" som
utgor ett tradallé. Enligt bestammelsen kravs marklov fér
fallning av dessa trad. Marklov sdks hos kommunen. P&
plankartan ar 9 stycken trad markerade med bestammel-
sen, 8 stycken inom allman platsmark PARK och 1 trad
inom allman platsmark TORG.

Eftersom traden &r allétrad kravs &ven dispens fran bio-
topskyddsbestammelserna fran Lansstyrelsen for av-
verkning eller kraftig beskarning av traden.
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a, Andrad lovplikt

Bestammelsen reglerar utbkad marklovsplikt for schakt-
ning eller fyllning som &ndrar marknivan oavsett omfatt-
ning, inom egenskapsytan. Marklov far inte ges for
schaktning eller fyllning forran fornlamningen som ligger
inom den avgransande egenskapsytan undersokts. Syf-
tet med bestammelsen ar att skydda fornlamningen tills
den férundersdkts och eventuellt tas bort. Gravning/
schaktning inom omréadet ska féregas av samrédd med
Lansstyrelsen.

u, U-omrade

Egenskapsbestammelsen &r fér markreservat av allméan-
nyttiga underjordiska ledningar inom allméan platsmark
"gata". Pa detta egenskapsomrade far ingen byggnation
uppforas dé ledningarna ska vara lattatkomliga. Eftersom
det ar enskilt huvudmannaskap beddms vara fordelaktigt
att géra detaljplanen tydlig och reglera markreservat &ven
pé allman plats som behdver anvandas for detta anda-
mal.

Enskilt huvudmannaskap

Bestammelsen reglerar huvudmannaskapet for den all-
manna platsen inom planomrédet, vilket ar enskilt inom
hela planomrédet. Motiveringen &r att det inte ar ett kom-
munalt intresse att férvalta allman platsmark fér den pla-
nerade bebyggelsen som framst kommer att vara for fri-
tidsandamal och genomfdérs som en privat exploatering.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
Prickmark

Genom egenskapsbestammelsen prickmark regleras
den mark som inte far férses med byggnad inom egen-
skapsomradet. Prickmarken kan ha olika syften och mo-
tiveringar.

Utifran risk med farligt gods: L&ngs vag 26 ska inga P-hus
utforas narmare an 30 meter fran vagens kant. Inom
campingomradet far inga byggnader utforas narmare &n
45 meter fran vagens kant, varfér prickmark planlaggs
inom detta avstand. Inom dessa prickmarkerade ytor far
markparkering anlaggas.

Prickmark infors pé en stracka mark langs Lerbacken
inom kvartersmark for att skydda back- och skogsmiljon.
P& béda sidor den interna lokala gatan som gar upp mot
norr har en 15-meters prickmarkerad zon inférts i plan-
kartan for att férhindra byggnation for néra gatan.

En 15-meters prickmarkerad zon har ritats &ven i sdédra
kanten av stugbyn for att ta avstand fran dvriga anvand-
ningsytor.
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h,,h,, h,,h,, h, Hogsta nockhdjd
Genom planbestammelse om nockhdjd regleras hdjden péa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd ar
definierat som avstandet fran den medelnivd som marken
har invid byggnaden till yttertakets hdgsta del. Delar som
sticker upp Over taket som skorstenar och ventilations-

trummor réknas inte in.

Hogsta nockhojder regleras i plankartan inom anvand-
ningsomradet O102R2 till max 12 meter (h1) respektive 20
meter (h2).

Hogsta nockhojd regleras i plankartan inom anvandnings-
omradet O3 till max 12 meter (h1).

Hogsta nockhojd regleras i plankartan inom anvandnings-
omradet RINO2 till max 12 meter (h1).

Hogsta nockhojd pa byggnader regleras i plankartan inom
anvandningsomradet N till max 9 meter (h4).

Hogsta nockhdjd pa parkeringshus regleras i plankartan
inom anvandningsomraden P till 3,5 meter vaster om Ler-
backen (h6), respektive till 7,0 meter (h7) pa parkeringsytan
Oster om Lerbacken.

h,, h,, h, Hogsta totalh6jd

Genom planbestdmmelse om totalhdjd regleras hojden péa
ett byggnadsverk inklusive uppstickande delar ovanfor
konstruktionen. Totalhdjd ar definierat som avstand fran
den medelnivad som marken har invid byggnadsverket till
hogsta punkten pé byggnadsverket.

Hogsta totalhdjd h3 regleras i plankartan inom en egen-
skapsyta i anvandningsomradet R1NO2 till max 20 meter
déar klattertornet ar tankt att bebyggas.

Hogsta totalhdjd h5 pa skidliftar och andra anldggningar
for skidbacken regleras i plankartan inom anvandningsom-
rédet N till max 15 meter.

Hogsta totalhdjd h8 regleras i plankartan inom anvand-
ningsomréadet C1 till max 9 meter.

e, e, Utnyttjandegrad

Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvarter-
smark for att reglera bebyggandets omfattning, hur myck-
et av ytan inom egenskapsomradet som far bebyggas.
Inom stugbyn regleras utnyttjandegraden till storsta bygg-
nadsarea 15%, respektive 20% av ytan inom egenskaps-
ytan som redovisas i plankartan.
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K, Varsamhet

Genom varsamhetsbestdmmelse skyddas byggnadens
karaktarsdrag vad galler volym, fasad, tak, fonster och
doérr. Fasadmaterial, fonster- och dorréppningar ska vid
ombyggnation eller byte ersattas med likvardigt material
med samma egenskaper och kvalitet som de ursprungli-

ga.

Markens anordnade och vegetation n,-n,
Bestdmmelser om markens anordnande och vegetation
tilampas pa kvartersmark for att reglera markfoérhallan-
den, vegetation och parkering.

n, Trad far endast féllas om det &r sjukt el-
ler utgdr en sakerhetsrisk Denna egenskapsbe-
stdmmelse reglerar bevaring av skogen inom egenskaps-
ytan (langs Lerb&cken inom stugbyomréadet).
Bestammelsen syftar i att bibehalla vegetation i befintlig
skog i allt vasentligt orérd inom egenskapsytan. Bestam-
melsen kombineras med prickmark samt med bestam-
melse om marklovplikt for tradfalining (a2).

n2 Befintlig backmiljoé ska bevaras
Bestammelsen anvands i syfte att reglera att befintlig back
milj6 ska bevaras inom egenskapsytan.

n, Stallplatser fér husbilar och husvagnar far
finnas Genom denna egenskapsbestammelse regleras
mojlighet att anldgga stéllplatser inom egenskapsytorna
med markering n3, pa prickmark inom kvartersmark med
anvandningen "Friluftsliv och camping".

n, Parkeringen ska utformas som markpar-
kering Genom denna egenskapsbestammelse regle-
ras att endast markparkeringar far finnas inom egen-
skapsytan.

n, Trad- och/eller buskrader ska finnas
mellan parkeringsraderna vid 6ppen markparke-
ring Egenskapsbestammelsen reglerar vegetation
inom kvartersmark “parkering". Tradrader eller buskage
ska finnas mellan markparkeringsraderna i syfte att und-
vika stora asfalterade ytor. Parkeringen ska pa s& séatt an-
passas till omgivningen och landskapsbilden.
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Skydd mot stérningar m1-m4

Bestadmmelser om skydd mot stérningar reglerar skydds-
atgarder for att motverka risk for dversvamning och féro-
rening.
m, Dagvatten ska férdrdjas och renas lokalt
innan det avleds till befintlig back och darefter
till recipienten. Genom denna egenskapsbestammel-
se regleras dagvattenhantering inom kvartersmark.

m, Dagvatten ska avledas till gronstraket
via svackdiken langs lokala gator och darefter till
infiltrationsytan. Diken ska utformas terrassera-
de foér att motverka erosion. Genom denna egen-
skapsbestammelse regleras dagvattenhantering inom

kvartersmark och utformning av diken mot erosion.

m, Avskarande dike ska finnas. Diket ska
anlaggas minst 3 meter fran bebyggelse.

Ett avskarande dike i norra delen av stugbyn ska anlag-
gas for att skydda bebyggelsen fran rinnande dagvatten
uppstroms. For detta har en 4-meters bredd egenskaps-

yta férsatts i plankartan.

m, Parkeringsytorna ska férses med oljeav-
skiljare. Bestdmmelsen infors i plankartan inom omra-
den med anvandning P - parkering i syfte att skydda

grundvattnet fran fororeningar.

Utformning

f, Parkeringsdéck far finnas

Genom denna egenskapsbestdmmelse regleras majlig-
heten att bebygga ett parkeringshus, samt utformningen
av dversta vaningsplanet. Oversta vaningsplanet far en-
dast utformas som ett dppet parkeringsdack med ta-
kuppbyggnader for trapphus, hisschakt och andra tek-
niska anlaggningar, vilka far uppforas upp till en totalhdjd
om 3,0 meter dver angiven hdgsta nockhojd.

Placering

P, Placering

Bestdmmelser anvands for att reglera byggnadsverks
placering i forhallande till fastighetsgransen. Inom del av
den utdkade stugbyn ska byggnad placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrans.

a, Andrad lovplikt

Bestdmmelsen om utdkad marklovsplikt som betecknas
pa plankartan med "a2” anvands for att skydda trad samt
backmiljd inom markerat egenskapsyta. Enligt bestdm-
melsen kravs marklov for falining av trad Gver 15 centime-
ter i brosthdjdsdiameter samt for vagbygge 6ver backra-

vin. Marklov sdks hos kommunen.
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Villkor for startbesked/slutbesked

a, Startbesked far inte ges for byggnation
inom egenskapsytan forran atgarder enligt "in/ut-
fart" och "gatubredd" har pabérjats. Slutbesked far
inte ges for byggnation forran atgarder enligt "in/ut-
fart" och "gatubredd" har kommit till stand. Bestam-
melsen syftar till att sékerstélla att atgarder till infarten ftill
omradet samt till campingen utfors parallellt med ny-
byggnation inom stugbyn.

a4 Startbesked far inte ges for anlaggning av
parkering férran infiltrationsytan fér dagvattenhante-
ring s6éder om vag 26 samt atgarder enligt "in/utfart"
och "gatubredd" har kommit till stand. Bestdmmelsen
syftar till att sdkerstélla att avledning av dagvatten till infil-
trationsytan samt att atgarder till infarten till omradet
samt till campingen &r genomférda innan den tankta ut-
6kningen av parkering paborjas.

a, Startbesked far inte ges for anlaggning av
parkering forrdn fornlamningen undersokts. Grav-
ning/schaktning inom omradet ska féregas av sam-
rad med Lansstyrelsen. Bestdammelsen syftar till att
skydda fornlamningen och sékerstélla att den forunder-

sOkts innan den tas bort (slutundersdkts).

Markreservat for allménnyttiga andamal

u, Egenskapsbestdmmelsen ar for markreservat av
allmannyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark
och betecknas med "u1” pa plankartan. Pa detta egen-
skapsomrade far ingen byggnation uppforas dé ledning-

arna ska vara lattatkomliga.

Féljande galler fér nybyggnation inom kvartersmark
med beteckning RINO2: Slutbesked far inte ges for
byggnation férrén atgarder enligt "in/utfart" och "ga-
tubredd" har kommit till stand.

Féljande galler inom kvartersmark samt allméan
platsmark utmed befintliga backar: Vid vagbygge
6ver backarna ska paverkan pa vattendraget undvi-
kas. Storre rér liknande gangtunnlar ska anvandas.
Om broar byggs ska fundamenten utformas sa de
inte paverkas av slamstréom och erosion.

Féljande galler fér nybyggnation inom all kvarter-
smark: Utrymningsvagar i motsatt riktning fran vag
26 ska finnas. Friskluftsintag placeras pa fasader
som vetter bort fran vag 26.

Genomférandetid  Genomférandetiden &r 120
manader 6ver hela planomradet och borjar gélla
fr.o.m. laga kraft datum. Genomférandetid ar en admi-
nistrativ bestdmmelse som anger tiden som detaljplanen
ar tankt att genomfdras pa.



Genomférandefragor

3.8 Genomforandefragor

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska
och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detalj-
planen. Genomférandebeskrivningen har ingen ratts-
verkan men ska vara vagledande vid genomférandet
av detaljplan.

3.8.1 Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett uttkat forfarande da
planen beddms ha en stor betydelse for allmanheten. Be-
slutsordningen ar att kommunens bygg- och miljdnamnd
utskott Gislaved tar beslut om samrad, granskning samt
godkénnande. Antagandet av detaljplanen gérs av kom-
munfullmaktige.

Byggnation inom kvartersmark kan pabdrjas da
detaljplanen far laga kraft, erforderliga fastighetsbild-
ningséatgarder genomforts och bygglov beviljats.
Utbyggnad och iordningstéllande av allman platsmark
(gator, torg, gang- och cykelvagar och park) kan pabodrjas
nar detaljplanen fatt laga kraft.

Preliminar tidsplan

¢ Beslut om samrad bygg- och miljdnamnden:
4:a kvartalet 2021

¢ Beslut om granskning bygg- och miljonamnden:
2:a kvartalet 2022

e Beslut om godkdnnande bygg- och miljdnamnden:
4:e kvartalet 2022

¢ Beslut om antagande kommunfullméaktige:
1:a kvartalet 2023

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att den anta-
gits, om den inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 &r och raknas fran den dagen
planen far laga kraft. Under genomforandetiden far detalj-
planen inte &ndras utan sérskilda skal vilket ger fastighets-
agaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen erséatts med en ny, andras eller upphéavs
innan genomférandetiden har gatt ut har fastighetsagaren
ratt till ersattning av kommunen for den skada den lider.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
gélla men kan dé ersattas, &ndras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har réatt till ersattning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Stiftelsen Isabergstoppen ar huvudman for all allméan
platsmark inom planomradet (gator, torg, gang- och cy-
kelvagar, natur och park). Dessa planlaggs med enskilt
huvudmannaskap. Som huvudman ager fastighetsaga-
ren ansvar for utbyggnad, drift och underhéll av den all-
manna platsmarken saval som kvartersmarken.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap ar att det de-
taljplanerade omradet ar framst till stugbybebyggelse
samt privat fritidsverksamhet. Omradena &r avsedda att
inrymma gemensamma platser for besdkare inom omra-
det. Bebyggelsen inom stugbyn och campingen kommer
att ha ett tillfalligt boende karaktar som anvands under
delar av aret, vilket gor att de lampar sig val for enskilt
huvudmannaskap. Ur ett kommunal drifts- och kosthads-
perspektiv &r det oldnsamt att skapa enklaver med kom-
munalt huvudmannaskap i omraden dar inte &r ett kom-
munalt intresse att férvalta allméan platsmark. Bebyggelsen
har planerats for fritidsverksamheten intresse och utveck-
ling och kommer genomféras som en privat exploatering.

Géang- och cykelvagen genom campingen som ingér i an-
vandningen "GATA", "PARK", respektive "GC-vag", ska
skoétas och underhéllas av Stiftelsen Isabergstoppen inom
egna fastigheter (Vik 1:97 samt Bjarsved 5:40). Eftersom
kommunens Onskemal &r att ha en fortsatt 6ppen GC- for-
bindelse genom omradet och vidare till andra viktiga res-
mal, ska kommunen teckna ett dverenskommelse avtal
med Stiftelsen angéende denna gang- och cykelvag.

Fastigheterna inom planomradet ligger inom kommunens
vatten- och avlopp verksamhetsomrade. VA- huvudman-
nen inom Gislaveds kommun har ansvar for utbyggnad av
den kommunala vatten- och avloppsledningarna till lamp-
lig anslutningspunkt utmed fastighetsgransen till fastighe-
ten och ansvarar att férsdrja fastigheterna med dricksvat-
ten som motsvarar normal hushallsbrukning och for att ta
hand om spillvatten. Fastighetsdgaren har ansvar for
byggnation, drift och underhall av VA-ledningarna inom
den egna privata fastigheten. Vid framtagandet av de-
taljplanen haller kommunen pé att ta fram avtal som reg-
lerar ansvaret och &gande av befintliga VA-ledningar inom
fastigheterna. Ansvaret fér dagvattenhanteringen kom-
mer fortsatt ligga pé fastighetségaren daven nar planen ar
helt utbyggd enligt detaljplan.

Avtal

Mellan bygg- och miljéférvaltningen och Stiftelsen Isa-
bergstoppen har tecknats ett planavtal om plankostnad
(2020-10-12) géllande planlaggning av planomréadet.
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Genomforande av byggnation

De forsta atgarderna som fastighetsagaren behdver ge-
nomfora ar atgarder till avfart frdn vag 26 samt breddning
av infart till campingen. Byggnation av sportcenter och
andra byggnader inom anvandningsomradet med be-
teckning R,NO,, samt utékning av huvudparkeringen och
av stugbyn villkoras i plankartan med dessa tva ovan-
namnda atgérder. Breddning av in/utfarten till tva ingéen-
de falt samt tva utgéende félt, respektive breddning av
infartsgatan mot campingen ska vara genomférda néar
utékning av huvudparkeringen och av stugbyn paborjas.
De far genomforas parallellt med nybyggnation av sport-
center.

Utdkning av huvudparkeringen, eventuell byggnation av
parkeringshus samt av nya besdksanlaggningar (stugor,
hotell) &r &ven néra kopplade till omdragningen av den
interna gatan frén omréadets avfart till huvudparkeringen.
Byggnation av nya stugor, nytt hotell, tillbyggnation av
Hbéganloft samt nya interna vagar och dagvattenanlagg-
ningar kommer genomfdras efter behov, i den takten som
Stiftelsen anser rimlig och i enlighet med detaljplanens
intentioner.

Tillgangligheten ska prévas vid bygglov och tekniskt sam-
rad. Personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga ska kunna komma fram till byggnadsverk och pa
annat satt anvanda omréadet, om det med hansyn till ter-
rangen och forhéllandena i dvrigt inte &r orimligt. Vid
provning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar.

3.8.2 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Uppréttandet av detaljplanen inklusive utredningar be-
kostas av Stiftelsen Isabergstoppen. Planens kostnader
regleras i plankostnadsavtal.

Stiftelsen Isabergstoppen ska ansdka for och bekosta lant-
materifdrrattning for fastighetsreglering.

Stiftelsen Isabergstoppen ska svara fér och bekosta samt-
liga bygg- och anlaggningséatgarder inom exploaterings-
omréadet, inom kvartersmark savél som inom allmén plats-
mark. Eventuella detaljerade undersodkningar som kan
krévas for byggnation inom planomradet ska bekostas av
Stiftelsen. Stiftelsen Isabergstoppen ska bekosta utbygg-
nad av VA-néatet inom fastighet Bjarsved 5:40 samt utbygg-
nad av el- och fiberledningsnétet inom planomrédet. Aven
eventuell flytt av elledningar bekostas av Stiftelsen.

Vinsten som detaljplanen medfor till fastighetsagaren lig-
ger i att Stiftelsen kan expandera sin turistverksamhet ef-
ter behov och 6nskemal, vilket pa langre sikt raknas med-
fora Okade intékter.
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3.8.3 Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Underhalining av allménna naturomraden stér fastighets-
agaren for. Anlaggning och underhalining av allmanna lo-
kalgator, gang- och cykelvagar, parker samt av torget vid
Hoéganloft ar fastighetsagarens ansvar och ska genom-
foras enligt detaljplanens regleringar.

Gator

Detaljplanen sékerstéller interna gator inom planomradet
som allmanna lokala gator med enskilt huvudmannaskap,
vilket innebar att det ar Stiftelsen Isabergstoppen som
bygger och skoter dessa. Detaljplanen reglerar utformning
av avfart till vag 26 samt breddning av infart till camping,
men i Ovrigt &r det fastighetsagarens ansvar att utforma de
interna gatorna for att pa basta satt anpassa dem till plat-
sens behov. Lokalfaktorer som kan paverka utformningen
av interngator ar topologin av en kuperad terrang och &ven
behovet att ta hansyn till vag 26. Vid projektering av nya
gator tex. férlangning av befintlig gata upp mot stugbyn
samt ny gata upp norr, behdver sarskilt hansyn tas till ter-
rangens branta lutning.

Trafikverket ar vaghallare for vag 26. Vid behov av nya eller
andrade till- och utfarts-végar kravs anslutningstillstand for
Trafikverkets vagar. Infér genomférandet av breddning av
avfarten fran vag 26 enligt detaljplanen ska kontakt tas
med Trafikverket. Ombyggnation och breddning av anslut-
ningen mot vag 26 kan &ven medféra behov av att befintlig
dagvattentrumma under avfarten behdver bytas ut. Atgér—
der pé& det statliga vagnatet och dess anslutningar till f6ljd
av exploateringen ska bekostas av Stiftelsen Isabergstop-
pen. Detaljplanen sakerstéller att blandskydd i form av
plank eller vaxtlighet ska finnas mot vag 26, dar behovet
uppstéar, men den exakta placeringen och hdjden pa
blandskyddet bestdms i samband med projektering av
den nya interna gatan, i dialog med Trafikverket.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns inom fastigheterna Vik
1:97 samt Bjarsved 5:40. Detaljplanen innebar ett behov
av utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnéatet.
Kommunen ansvarar for att bygga ut vatten- och aviopp-
snétet upp till anslutningspunkten vid fastighetsgransen
vid fastigheten Bjarsved 5:40.

Befintliga underjordiska VA-ledningar 1&ngs interna gator
ska beaktas vid genomfdrandet av breddning av gator,
ombyggnation av gadng- och cykelvdg samt byggnation
av ny bro 6ver Rannebacken.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet fordrdjs och renas inom an-
laggningarna for dagvattenhantering som byggs, drifts
och underhélls av fastighetsagaren, innan det leds ut till
recipienten Algustorpasjon. Utbyggnad av dagvattenan-
laggningar kommer ske bade inom allman platsmark och
kvartersmark och ska utformas pa sédant satt sa de inte
medfor till att markférorening sprids. Vid anlaggning av
gronstrak som hanterar dagvattnet i anslutning till parke-
ringsytorna ska beaktas att dagvattnet fran planomradet
inte slapps ut i vagdike till vdg 26 som Trafikverket ar vag-
hallare for.

El, tele och fiber

Planomréadet &r anslutet till el, telefoni och fiber. Elledning-
arna ska inte regleras i detaljplanen med markreservat,
dels for att deras exakta placering inte ar helt utrett vid
framtagande av detaljplanen, dels for att méjliggéra even-
tuell flytt.

El- och fiberledningar 1angs interna gator ska beaktas vid
genomfdrandet av breddning av infarten till campingen
samt byggnation av gang- och cykelvag. Ytterligare ser-
viskablar i jord finns i omradet kring restaurang Hogan-
loft, som bdr beaktas.

Transformatorstation

Inom planomradet finns idag tre transformatorstationer
varav samtliga sékerstélls i detaljplanen med E,-omréade. |
ovrigt ska planen mojliggdra flexibel placering av nya
transformatorstationer, déar behovet uppstar.

Transformatorstationerna ska vara fritt frdn hinder som
kan forsvara normalt underhéll. Det minsta tillatna avstan-
det mellan transformatorstation och brannbar byggnads-
del eller brannbart upplag ska vara pa 5 meter. Inom
E1-omradet far det inte planteras buskar eller trad for att
mojliggdra underhallsréjning av marken runt stationer.
Det ska vara mdjligt att kunna ta sig till transformatorsta-
tionerna med tunga fordon. Ingen gravning far ske narm-
re &n 5 meter fran transformatorstationer. Gréavningsarbe-
te far inte utforas pa sé satt att marken riskera att
undermineras.

Varmesystem

Utdkning av befintligt varmesystem ar majlig inom plan-
omradet. Tillstand for att anlagga bergvarme/ jordvarme
sbks hos kommunen.
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3.8.4 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

All mark inom planomrédet ags i dagslége av Stiftelsen
Isabergstoppen. Stiftelsen ar fastighetsagare av Vik 1:97,
Bjarsved 5:40 och har tecknat markkdp avtal for del av Ala-
bo 3:1 med grannfastigheten Sveaskog (se fig. 43).

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens
intentioner. Fastighetsbildningen genomférs av Lantmate-
riet men initieras och bekostas av exploatéren. Del av
fastigheten Alabo 3:1 som Stiftelsen Isabergstoppen ager
kan genom fastighetsreglering Gverforas till Bjarsved 5:40.
Fastighetsbildningen berdrande Alabo 3:1 och Bjarsved
5:40 har pabdrjats under planprocessen.

Fastighetsagaren ar huvudman fér de allménna platser-
na. Vid enskilt huvudmannaskap ar det upp till fastighets-
agarna inom ett planomrade att bestamma hur den all-
manna platsen ska ordnas och underhallas.

Normalt hanteras detta genom att det bildas en gemen-
samhetsanlaggning, som sedan férvaltas av en samfallig-
hetsférening. Eftersom &r det bara en fastighetségare,
Stiftelsen Isabergstoppen, som &ger all mark inom plan-
omréadet, det beddms finnas ingen mening med att av-
stycka de allmanna platserna med enskilt huvudmanna-
skap och bilda en gemensamhetsanlaggning fér dem i ett
sant lage. Avstyckning av enskilda tomter for stugor eller
andra funktioner som detaljplanen mgjliggér anses inte
heller vara aktuell eller lamplig inom planomradet.

| nedan tabell redovisas vilka konsekvenser planen far for
varje berord fastighet:

Fastigheter Konsekvenser

Vik 1:97

Fastigheten blir oférandrad.
Fastighetens delar utanfor planomra-
det blir oforandrade.

Bjarsved 5:40 Del av Alabo 3:1 kan overféras till
denna fastighet. Alternativt blir fastig-

heten oférandrad.

Alabo 3:1 Del av fastigheten Alabo 3:1 som har
kopts av Stiftelsen Isabergstoppen
fran Sveaskog kan bli egen fastighet.
Alternativt kan den genom fastighets-

reglering féras 6ver till Bjarsved 5:40.
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Alabo 3:1

Alabo 3:1

Planbestallarens markinnehav (i gult) samt servitut (i rosa).

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet pé fastigheten Bjérsved 5:40 finns ett
végservitut pa den interna enskilda vagen upp mot norr,
(akt 06-ORE-138), som belastar fastigheten Bjérsved 5:40
till fastighetens Alabo 3:1 forman (se fig. 43). Servitutet
bildades 1971 for att sakerstélla att fastighetsédgaren till
Alabo 3:1 har ratt att anvanda befintlig vag for
skogstransporter. Planen innebar andring av forutsatt-
ningarna for vagservitutet, utan att paverka dess syfte.
Under arens gang har vagens strackning forandrats i for-
hallande till servitutets tillkomst, och med den nya de-
taljplanen kommer véagens strackning ytterligare férand-
ras. Servitutets strackning kommer dras om i den sddra
delen sa att den foljer den nya interna gatan och dess
aktuella anslutning mot vag 26. Vidare behdver servitu-
tets strackning forlangas i den norra delen i och med
markoverforingen for att forméansfastigheten ska kunna
fortsatta nyttja det befintliga servitutet, 06-ORE-138.

Pa fastigheterna Vik 1:97 samt Bjarsved 5:40 finns en
nyttjanderatt for kommunen att nyttja och underhalla 1,5
m bred vandringsled. Leden kommer kunna behdvas del-
vis omplaceras for att mojliggdra den 6nskade utveck-
lingen, beroende pa hur nybyggnation kommer ske i om-
radet, men nyttjanderattens syfte ska inte forandras.
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fig. 43

EON Energi Distribution &r rattighetsinnehavare fér samt-
liga befintliga elledningar inom planomradet. Markuppla-
telseavtal f6r dessa ledningar finns. Detaljplanen innebar
inte ndgon andring av forutsattningarna for ledningsrat-
tens syfte. Befintliga ledningar ska inte skyddas med
markreservat i detaljplanen for att inte begransa anvand-
ningen av omradet, i fall av eventuell flytt. Om parterna ar
Overens kan man flytta ledningarna och skriva nya avtals-
servitut utan att bilda ledningsréatt. Nya elledningar ska
inte heller skyddas med markreservat i detaljplanen efter-
som framtida exploateringen inte &r bestdmt i detta skede
och laget och avgransningen av framtida ledningar kan
inte preciseras. Fér nya elledningar ligger ansvaret for att
trygga réattigheten hos ledningsinnehavaren.

VA-ledningar inom fastigheten Vik 1:97 kommer séker-
stéllas inom kvartersmark samt allméan platsmark med ett
u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar). Ansvaret for att trygga rattigheten for ledningar
avilar respektive ledningsinnehavare. Detta kan ske genom
antingen ledningsratt, servitut eller markavtal.

Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i
fastighetsférteckningen.
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3.9 Samlad konsekvensbeskrivning av planens genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av detaljplanens genomférande. Beskrivning-
en ar uppdelad i fokusomraden: kulturvarden, naturvérden, sociala varden, materiella varden samt miljo- och
halsoaspekter.

Kulturvarde
Planen medfdr positiva effekter till kulturvarden genom att starka utsiktstornets kulturhistoriska varde. Planen
sakerstéller att Isabergs karaktéar som skid- och fritidsdestination kommer bevaras och forstarkas.

Naturvarde

Planomradet ingar i riksintresset for friluftsliv och ar darmed utpekat som ett omréde dér bestkare ska kunna
rora sig. Detta innebar att stugbyar, friluftsanlaggningar och friluftsleder ska gynnas inom omréadet. Samtidigt
behdver naturvardena som finns inom omradet bevaras och slitagepaverkan undvikas genom en lamplig
planering. Utvecklingen som mojliggdrs i detaljplanen lokaliseras till lagen som beddms mest lampade foér
bebyggelse och for utdkning av befintlig turistverksamhet vilket medfor att andra ostérda omraden istéllet kan
skyddas och bevaras intakta.

Naturvardena som finns pa plats har i storsta man beaktats och skyddats inom detaljplanen. Blagrona strak
har skyddats 1&ngs backarna. Ytor med visst naturvarde har planlagts som natur eller prickmarkerad kvarter-
smark med bestammelser som ser till att naturmiljderna paverkas i minsta maojliga méan. Delar av detaljplan
som ligger inom naturreservatet Isaberg omfattar inte nagon sarskilt vardefull natur och ska genomforas en-
ligt reservatets foreskrifter. Reglering och styrning av den 6kade turismen pé anpassade platser bedéms
kunna forhindra slitagepéverkan pa omkringliggande naturmiljder. Dialog och dverenskommelseavtal mellan
Stiftelsen och grannmarkagaren ar rimliga sétt att hantera en eventuell péverka pé andra dgarens mark, sé att
utvecklingen blir halloar och acceptabel aven utanfor Stiftelsens marker.

Den samlade beddmningen ar att de fysiska ingreppen i naturmiljéer p g a den utvecklingen som detaljplanen
mojliggor har laga naturmilikonsekvenser.

Sociala varden

De sociala och rekreativa vardena &r knutna till omrédets kvalitéer med vacker natur samt till friluftsaktiviteter-
na som erbjuds inom omradet. Att turistverksamheten Isaberg Mountain Resort ges méjlighet att utvecklas
beddms ha positiva effekter pa det rorliga friluftslivet: utvecklingen innebar en fortsatt drift av skidanlaggning-
en, underhéll av leder, stigar och spar samt av bestksanordningar i naturreservatet Isaberg.

Inom omrédet planeras nya anlaggningar inriktade till barn och unga och nya aktiviteter utomhus, medan de
befintliga kommer att finnas kvar. Féreslagna forandringar till den interna trafiksituationen inom omrédet kom-
mer bidra till en 6kad trygghet och trafiksékerhet, framfér allt for oskyddade trafikanter. Ytan vid restaurang
Hoganloft som planlaggs som "torg" kommer skapa motes- och vanteytor for vistelse och lugn. Sakring av
gang- och cykelvagar till och fran omradet medfor fortsatt tillganglighet for alla.

Kommunen ser positiva effekter pa de sociala vérdena och beddmningen &r att utdkning av fritidsverksam-
heten 6kar samhallets férutsattningar fér rekreation och sammankomst.

Materiella varden

Vardefulla naturytor ska skyddas i detaljplanen och planldggas med anvandningen "Natur". Nagra ytor skog
ska kunna tas i ansprak och férandras till bebyggelse samt parkering.

Kommunala vatten- och avioppsledningar skyddas med markreservat (u-omréade) upp till anslutningspunkten
med fastigheten Bjarsved 5:40.

Cykelvagen som kopplar Gislaved samt Hestra med badstranden vid Algustorpasjon och med andra viktiga
resmal langre bort sakerstélls inom detaljplanen, for att bestkare ska kunna ta sig till omradet och vidare utan
att behova cykla péa riksvagen.
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Pa sikt kan det finnas behov av att bygga om vag 26 till en sé kallad 2+1 vag, varfor har i detaljplanen tagits
hojd for vagomradet genom en bygg fri zon pa 15 meter fran vagkant.

Detaljplanens genomférande beddms bidra till att vidareutveckla turistverksamheten, vilket innebér att ett
antal arbetsplatser skapas. Utdkning av friluftsanlaggningar bedéms starka de turistiska vardena samt under-
laget for befintlig service och fér nyetableringar inom narliggande orter.

Risker for manniskors halsa eller for miljon

Lamplig dagvattenhantering medfér till en 1amplig markanvandning utan negativa miljdeffekter. Den planera-
de exploateringen innebér en forandring av markanvandningen inom planomrédet, vilket resulterar i en dkad
féroreningsbelastning. Kommunens beddmning ar att foreslagna atgarder for att hantera dagvatten fran om-
rédet (gronstréak med kombination av svackdiken och den naturliga infiltrationsytan) ger en god fororeningsre-
duktion som uppfyller krav for kvalitet pa recipienten. Gronstraket ska forses med en avstangningsanordning
for att forhindra utfldde av férorenat dagvatten vid olyckor. Parkeringsytorna ska férses med oljeavskiljare for
att skydda grundvattenférekomsten fran potentiella féroreningar. Géllande risk for dversvamning vid skyfall,
beddmningen ar att vid ett 100-arsregn kan vattnet ta sig ut via trummorna och dven gangtunnlarna och vi-
dare mot recipienten utan att utgdra risker fér manniskors hélsa eller fér miljén.

Luftféroreningar och buller kommer sannolikt 6ka pa grund av 6kad trafik, men riktvardena kommer inte Gver-
skridas.

Enligt riskutredningen har det identifierats att det ar framst olyckor med brandfarliga gaser pa vagen som kan
medfora risker for manniskors halsa. Enklare genomforbara atgarder s& som disposition av utrymningsvagar
samt placering av friskluftsintag bort fran risk kéllan kommer kunna lindra félider av en eventuell olycka och
hindra att giftigt utslapp eller giftiga rokgaser sprids in i byggnader.

Inom planomradet ska dagvatten fran tak och asfaltsytor samlas upp och ledas bort via féreslagna skalfor-
made svackdiken langs lokala gator samt via 6versilningsytor. Diken samt gronstréket ska utformas terrasse-
rade, speciellt vid starkt sluttande markomraden, for att férhindra erosion.

Genomford geoteknisk understkning, med de stabilitetsanalyser som har utforts, visar att det inte finns nag-
ra allvarliga problem med stabiliteten inom omrédet forutsatt att ndgra genomforbara atgérder tas. Kring
Ranneb&ackens ravin ska nya byggnader placeras pé ett angivet avstand fran Rannebéackens slantkron, vilket
beddms ge en god marginal mot inverkan av erosion. Nya passager Over béckarna ska utformas sé att en
slamstrom inte stoppas upp, vilket innebar att storre ror liknande gangtunnlar ska anvandas. Om broar byggs
ska fundamenten utformas s de inte paverkas av slamstrémmar och erosion.

Kommunen beddmer att riskerna fér manniskors hélsa eller fér miljién har beaktats i detaljplanen. Planen an-
tas inte medfora betydande risker fér manniskors héalsa eller fér miljon.

Motiverat stallningstagande

Marken som planlaggs &r i storsta man redan ianspréktagen for friluftsliv- och campingverksamhet samt
stugby och konferensanlaggning. Detaljplanen ger mdjlighet till utékning av befintliga anldggningar samt
byggnation av nya med hansyn till natur-, kultur-, materiella- och socialvarden som finns pa plats samt med
hansyn till halso- och milidaspekter. Genomforandet av detaljplanen ger liten miljdpaverkan. Darmed upprat-
tas ingen miljokonsekvens beskrivning.
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3.10 Medverkande

Ansvariga for framtagandet av detaljplanen ar planarkitekt Andrea Veres-Barbuta
och stadsarkitekt Sven Hedlund pa Bygg- och milj¢forvaltningen i
Gislaveds kommun.

Medverkande i projektgruppen och arbetet har varit:

Bengt-Goran Ericsson  utvecklingsledare, kommunstyrelse férvaltning

Stina Kullingsjé miljibhandlaggare, bygg- och miljéférvaltningen

Maud Enqvist miljidbhandlaggare, bygg- och miljéférvaltningen

Annika Blixth kultursekreterare, kulturférvaltningen

Karma Hujazi VA-chef, tekniska forvaltningen

Tomas Kvick driftchef, tekniska forvaltningen

Christina Petersson trafikutredare, tekniska forvaltningen

Dennis Andersson mark- och exploateringsingenjor, tekniska forvaltningen
Anton Fast brandingenjér, raddningstjansten

Gunnel Johansson kart- och méat, bygg- och miljoférvaltningen

Gislaveds kommun, november 2022

Andrea Veres-Barbuta, planarkitekt
Sven Hedlund, stadsarkitekt

Post Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
Besok Storgatan 1

Telefon  0371-810 00, kontaktcenter

E-post kommunen@gislaved.se

Webb gislaved.se

&ICSDIR/%IY/IIEJDI\E gislaved.se
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