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Sa har gors en detaljplan

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygg-
lagen. P& ansokan fran till exempel fastighetsagare eller
bestalining fran tekniska kontoret beslutar samhallsut-
vecklingsnamnden att detaljplan ska arbetas fram.

Den forsta planskissen utarbetas. Den sands till berdrda
fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala myndigheter
och sammanslutningar som har vasentligt intresse av
forslaget. Annonsering sker i lokala dagstidningar.
Forslaget stalls ut i kommunhuset och lokalt pa till
exempel bibliotek. Ett samradsmaéte anordnas.

De synpunkter som framférts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt fran remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor.

Under tiden kan anmérkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utlatande som efter granskningstiden skickas till
de som inte fatt sina anmarkningar tillgodosedda.

Planférslaget antas av kommunfullméktige eller av
samhallsutvecklingsndmnden.

Antagandet anslas p& kommunens anslagstavla.

De som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pé sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miljddomstolen vid
Vaxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
overklagande har gatt ut och ingen valt att éverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pa eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen éverprévas vinner planen
laga kraft forst da arendena ar avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets webb: https:/www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/
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Inledning

2. Sammanfattning

Planomréadet ar belagt i syddstra delen av Smalandsste-
nar inom Ostra industriomrédet, utmed Ostra Jarnvags-
gatan. | narheten av planomradet mot nordvést ligger
jarnvagen. Pa andra sidan jarnvéagen ligger Smalands-
stenar station. Cirka 150-300 meter mot nordvast finns
ortens centrum och de centrala funktionerna 1&angs Nis-
sastigen (riksvag 26) sasom torghuset, vardcentralen
samt dvriga centrala handel- och servicelokaler.

Narmsta recipient &r Nissan som I&per ringlande ca 400
meter Osterut fran aktuellt planomrade. Markytan inom
industriomradet sluttar svagt nedat mot Nissan.
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Planomradets areal &r pa cirka 2,37 hektar och ags till
storsta del av Gislaveds kommun. Inom planomradet
finns sex stycken bostadsfastigheter. Endast en villa
finns kvar, resten ar rivna. | den syddstra delen av plan-
omréadet finns en samlingslokal med asfalterade krin-
gytor samt en del av den kommunala atervandsgatan
Hantverksgatan. | den norddstra delen utgérs planomra-
det av en del av befintlig industribyggnad och av asfalte-
rad yta tillhérande Stolab Mdbel AB. | den sydvastra de-
len omfattar planomrédet en del av fastigheter tilhtrande
Smalandsstenars Akeri Aktiebolag.

Ortofoto ¢ver planomrédet

fig. 02



Inledning

Industriféretagen Smalandsstenars Akeri Aktiebolag
samt Stolab Mdbel AB har framfort intresse av mer mark
i anslutning till deras fastigheter for att s&kra deras fram-
tida expansion. For att exploatdren ska kunna bedriva
industriverksamhet pa dessa fastigheter kravs ny de-
taljplan.

Detaljplanens syfte ar att prova markens lamplighet for
industrilokaler med tillhérande ytor. Planférslaget har
upprattats for att dverfora planlagd mark for centruman-
damal till industriandamal och aven for att slacka ut gal-
lande bostadsandamal fran planomradet. Markanvis-
ningsavtal med exploatérerna har tecknats av kommunen
for att mojliggdra ett framtida férvarv av ovanndmnda
fastigheter.
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2.1 Planforslag

Planforslaget omfattar mark som planlaggs fér huvudan-
vandningen industri (J), samt for kontor (K), traningsan-
laggning idrott (R1). En del av marken planlaggs for tek-
niska anlaggningar fér dagvattenhantering (E1). Mark
som éar planlagd som allman platsmark "gata” éverfors
till kvartersmark for industridndamal respektive teknisk
anlaggning fér dagvatten. Uppférande av ny transforma-
torstation mojliggors flexibelt inom planomrédet.

Den nya byggratten kommer att méjliggéra byggnation
av nya lokaler inom planomradet. Nya byggnader ska
kunna byggas i liknande skala som narliggande industri-
bebyggelse. Den nya byggrattens majliga utbredning i
plan och hojd beddms utgdra ett 1ampligt komplement
till omgivande bebyggelse. Med exploateringen kommer
hardgjorda ytor 6ka med nybyggnation/ tilloyggnation,
parkeringar och intern trafik.

/ T
Transformgtorstation ™%
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g Vs

s . D)
o o

Smalandsstenars
Akeri Aktiebolag

Faseig gotv
(befintligl: +144.5

lllustrationsbild, forslag till en mojlig utveckling

fig. 03



Planbeskrivning
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Detaljplan for Atteras 2:20 mfl.
inom Ostra industriomradet | Smalandsstenar

Gislaveds kommun, Jonkopings lan

3. Planbeskrivning

3.1 Planens syfte och huvuddrag

Gislaveds kommun har som avsikt att préva markens
lamplighet for industrilokaler med tillhérande ytor, enligt
beslut FOP fér Sméalandsstenar/ Skeppshult 2018. Plan-
forslaget har upprattats for att slacka ut gallande bo-
stads&ndamal samt centruméandamal fran planomradet
och for att dverfora planlagd mark for dessa andamal ill
industrimark.

Syftet ar att skapa flera fastigheter for industriandamal
for att prova mojligheten till en utdkning av befintliga in-
dustriverksamheter.

Detaljplanen foreslar huvudsakligen att verksamheter
som ryms inom &ndamalen industri tillats inom omréadet.
Delar av omradet som i gallande detaljplan ar allman
platsmark ska andras till kvartersmark. En markyta inom
planomradet avsatts till anlaggningar for dagvattenhan-
tering. Aven kontor och tréningsanlaggningar for idrott
tillats inom omradet for att mojliggbra denna typ av an-
vandning i framtiden, om behovet uppstar. Ny transfor-
matorstation far placeras flexibelt inom planomradet.

Hansyn tas till olika faktorer som paverkar detaljplanens
utformning sdsom dagvattenhantering och risker vid
skyfall, naturvarden som finns inom omrédet, markens
miljdtekniska och geotekniska férutsattningar samt ris-
ker med farligt gods. Trafikldsningar till och- fran omréa-
det samt eventuella férandringar i bullernivaerna har
studerats.

Detaljplanen prévas med ett s.k. standard férfarande
enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Det innebér
att detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden och majlig-
het finns for sakagare, myndigheter och kommunens
forvaltningar att 1&mna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet, samt att planen antas av samhalls-
utvecklingsndmnden i Gislaveds kommun.

3.2 Plandata

Planomrédet ligger sdder om Ostra Jarnvagsgatan inom
Ostra industriomrédet. Omradet avgrénsas av Ostra
Jarnvagsgatan i nort, av Parkgatan i vast, av fastigheten
Uvekull 1:4 i vast samt av fastigheterna Atteras 2:138 och
Uvekull 3:1 i syd. Vid framtagande av detaljplanen finns
det tva industriverksamheter som ligger delvis inom
planomradet: Stolab Mobel AB samt Smalandsstenars
Akeri Aktiebolag.

Pa fastigheten 2:24 ligger byggnaden och garden fran
en tidigare samlingssal. Kommunen har képt in marken
och den ska planlaggas for industriandamal.

De mindre fastigheterna inom centrala planomradet be-
stod tidigare av friliggande bostadsfastigheter. De kdp-
tes av kommunen for att forvandla marken till industrién-
damal i syftet att skapa ny industrimark. P& de flesta av
dessa fastigheter har husen rivits.

Ostra Jarnvéagsgatan som gransar norr om planomradet
ar en vasentlig led for tungtrafiken som kér i 6st-vastlig
riktning genom det Ostra industriomradet.

Hela planomradet omfattar en yta pa ca 2,37 hektar.

3.3 Markagoforhallanden

Markagoforhallanden framgér av bifogad fastighetsfor-
teckning. Gislaveds kommun &ger storre delen av fastig-
heterna inom planomrédets areal: fastigheterna Atteras
3:18, Atteras 23:1, Atteras 24:1, Atteras 2:24, Atteras
2:21, Atteras 2:134, Atterds 2:20, Atteras 2:9. Del av
Hantverksgatan (atervandsgata) som ingér i planomra-
det pa fastigheten Atteras 2:9 ar i dagslaget en kommu-
nal gata.

Inom planomrédet ingar en del av fastigheten Uvekull 4:1
som &gs av féretaget Stolab Mobel AB. Smélandsste-
nars Akeri Aktiebolag AB &r &gare till tva fastigheter som
delvis ingér i detaljplanens omrade, Uvekull 3:1 samt At-
terds 2:138.
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Lagfart Gislaveds Kommun

Lagfart Smst Akeri AB S|
Lagfart Stolab Mobel AB
Befintliga fastigheter inom planomrédet och markégaren. fig. 04
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3.4 Tidigare stallningstaganden

3.4.1 Oversiktsplaner

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Smalandsstenar och Skeppshult antogs av kommunfullméktige i
Gislaveds kommun 2018. Har anges hela Ostra industriomradet, som innefattar ocks& planomradet, som
"utveckling verksamhetsomrade = omrade for verksamheter som industri och annan ytkravande verksam-
het”. Da forslaget till detaljplan ar i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanen upprattas detaljplanen med
standard planférfarande.

Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen for Sméalandsstenar och Skeppshult:

"Tillgodose forutséttningar fér tillvéxt av naringslivet. Framst markansprak och dér expansion av verksam-
heter kommer i minsta méjliga konflikt med andra intressen sasom en god livsmiljé och bostader.”

"Framja att miljokvalitetsnormerna uppnas och inte férsémras.”

Den fordjupade dversiktsplanen for Smalandsstenar och Skeppshult visar ett utredningsomrade for vag so-
der om Ostra industriomrédet, men det ar oklart pa vilket satt kan detta utredningsomrade kopplas till det
befintliga vagnatet.

”I3 - Utredningsomrade fér vég till 6stra industriomradet

...foreslas ett utredningsomréade for vdg genom &stra industriomradet mellan vdg 153 och vég 26. Syftet ér att
minska tung genomfartstrafik i centrum.”

Kommunen har inga intentioner av att breda ut Ostra Jarnvagsgatan férbi planomradet, darfér tar aktuell de-
taljplan inte i hansyn en sédan vagbreddning.

P
----

_ Utvackllng verksamhet

‘-----

J

Fordjupad Oversiktsplan for Smélandsstenar och Skeppshult fig. 05
(Reviderad Kommunfullméaktige 2018-11-29 §162).
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3.4.2 Detaljplaner

Inom planomradet galler delar av tre aldre detaljplaner: SM4 (1953), SM13 (1964) och SM64 (1993). Géllande
detaljplaner majliggdr anvandning for smaindustri och bostadséndamal, industri, centrum adndamal (kyrka)
samt allméan platsmark (gata).

Anvandningen for "smaindustri- och bostadsandamal” ar avsedd till omradet som omfattar tidigare villafastig-
heterna i centrala planomradet. Har tillts byggnader upp till 8,0 meter byggnadshdjd. Fastigheterna déar kyr-
kan fanns tidigare ar planlagda i géllande detaljplan SM64 som centruméndamal "C1-kyrka”. Inom samma
detaljplan SM64 avsatts en stracka mark till en atervéndsgata till kyrkan och ett u-omrade f6r kommunala
vatten- och avloppsledningar (VA) i fortsattning av den ovannadmnda atervandsgatan. U-omradet strécker sig
&ven pa fastigheten Uvekull 4:1 och kopplas till Ostra Jarnvagsgatan.

Inom detaljplanen SM 4 ar del av marken dér Stolab Mdbel AB ligger idag planlagd som industriandamal till
en byggnadshdjd av 4,4 meter. Den delen har medtagits inom planomradet for att dels kunna f& bygga péa
nuvarande prickad mark och dels for att kunna fa hogre tillaten byggnadshdjd.

Inom detaljplanen SM 64 &r del av marken &gd av Smalandsstenars Akeri Aktiebolag planlagd dels som gj
bebyggbar industrimark (prickmark), dels som u-omrade. Dessa delar av Akeriets fastigheter har tagits med
inom planomrédet for att &ndra planbestdmmelser och f& bygga pa nuvarande prickmark och u-omrade.

Langs med gator och vagar géller prickmark "mark som ej far bebyggas” eller "industripark som ej far bebyg-
gas” pa olika avstand fran gatan.

e . . N\
SM 4 (1953)
Jb: Omrdde for smadindustri- och
bostadsdndamd!
Sh 4 Ip: Industripark som ej far bebyggas
SM 48
SM 64 (1993).
bbbbb 7
2
By %
h Sy
. \\ b
X
\\ I
¥ s
o
) < ZL-GATA: Gata som ingdr i lokalndtet
% ; m: Industri
oy o5 J?({/ u: Marken skall vara tillganglig till
-y T L alimdna underjordiska ledningar i
/ /! ~ {\l‘- . - : 2 TN
| /’;.f Y Rt LY e
\_ 7 R 5, del =i 1
Sammanstallning av géllande detaljplaner. fig. 06
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Forutsdttningar, forandringar och
konsekvenser
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3.5 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

3.5.1 Natur

ldag ar planomrédet taget i ansprék och till stor del be-
byggt. Naturen utgérs av planterade trad, buskar och
gréasmattor.

En naturvardesbeddmning av omradet har gjorts av
kommunens miljdenhet genom undersdkning av olika
kartskikt och en sokning av hotade arter pa artportalen.
Dessutom genomférdes ett faltbesdk den 13 maj 2020.
Naturvardesbeddmningen finns i sin helhet som bilaga 8
till planbeskrivningen. En sdkning pé artportalen visade
att flertalet blommor har rapporterats fran omradet varav
den enda fynden av harginst (NT), Genista pilosa L. i Gi-
slaved. Dessa aterfanns inte vid platsbesoket.

Under platsbesdk upptacktes Jatteloka (Heracleum
mantegazzianum) som &r en invasiv frammande art, vil-
ket innebar att den ar forbjuden att importera, sélja,
odla, transportera, anvanda, byta och satta ut i naturen.
Fastighetsagare har en skyldighet enligt lag att bek&mpa
invasiva frammande arter p& sin mark och ska hantera
vaxtavfall och jord som kan innehélla fron sa de inte
sprids vidare. For att forhindra frospridning ar det viktigt
att det dversta jordlagret schaktas bort och transporte-
ras till deponi for destruktion.

Vid platsbesoket aterfanns sex skyddsvarda trad av oli-
ka slag inom planomradet, pa tidigare villatradgardar:
bjérk, poppel, bok, alm och 16nn.

VILLSTADS HAGHULT

\_ ; VILLSTADS-HAGHULT T 7 ol

L

Karta 6ver skyddsvarda trad och med de tva sarskilt
vardefula traden markerade med réda cirklar

12

Tva av dessa trad beddms som sarskilt vardefulla, en
alm och en bok. Almen &r rédlistad och boken ar stor i
diameter och bada traden har stora haligheter i stam-
men. Déaremot ar det sannolikt att almen kommer drab-
bas av almsjuka som almarna pé andra sidan jarnvagen
inom naromradet. Bada traden stér pé fastigheten 2:21 i
mitten av omradet och deras placering beddms utgéra
hinder for den dnskade utvecklingen. Dessa trad kom-
mer sannolikt behdvas avverkas nér en exploatering
kommer ske.

| samrad med Lansstyrelsen enligt 12 kap 6§ miljdbal-
ken har beslutats att det blir mojligt att avverka de tva
sarskilt vardefulla trad om en faunadepa av tradens delar
ldggs upp i ndrheten av planomradet. En faunadepé be-
star av en samling med dod ved som laggs upp pa ett
lAmpligt stalle med syfte att skapa livsmiljéer till olika
vedlevande arter (till exempel insekter och svampar).
Faunadepéers habitat paverkas av placering, storlek,
veddimension, tradslag och solexponering. Tva méjliga
platser har pekats ut for placeringen av faunadepan, i
kanten av industriomradet sdderut pa kommunal mark
(se fig. 8). Bada dessa platser ar solbelysta och i narhe-
ten av ldvskog. Aven séattning av en informationsskylt
som kan forklara syftet och funktionen av faunadepan
beddms ha pedagogiska effekter f6r allmanheten.

Placering av mdjliga plater for faunadepan
markerade med réda cirklar




Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Lansstyrelsens beslut om avverkning av sarskilt skydds-
varda trad pa fastigheten Atteras 2:21 i Gislaveds kom-
mun finns i bilaga 9 till planbeskrivningen. Faunadepan
ska laggas upp inom nagot av de omraden som marke-
rats med rétt i fig. 08. Exploatdren ska sta for kostnaden
for avverkning och upplégg av faunadepan. En bestam-
melse om att marklov krévs for falining av de tva sarskilt
skyddsvérda traden inférs i plankartan. Avverkning av
traden och upplagg av faunadepan ska goras i samrad
med kommunen.

Enligt planforslaget kommer nya byggrétter skapas péa
mark dar bostader fanns tidigare, vilket medfér att mer
mark an tidigare kommer bebyggas eller hardgoras. Det
ar sannolikt att marken som planlaggs for industridnda-
mal kommer utgoras av hardgjorda ytor och att de flesta
traden kommer behovas avverkas. Tva skyddsvarda
tréd stér daremot pa mark som planlaggs for kommunal
dagvattenanlaggning i form av svackdike, dar gronytor
kommer finnas kvar. Dessa tvéa trad bdr sparas och be-
varas. Mdjligheten att spara véardefulla trad pa grénom-
radena ar att foredra eftersom traden bidrar till fler eko-
systemtjanster i form av temperaturreglering, biologisk
mangfald mm.

Grona ytor sékerstalls inom anvandningen E1 dar dppet
svackdike ska finnas. De kommer utgdra ca 17% av hela
planomradet.

3.5.2 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utforts av Tyréns AB i
Jonkoping. Utredningen "Projektering PM/ Geoteknik”
finns i sin helhet i Bilaga 2 till planbeskrivningen.

Marken bestar generellt av 0 - 0,5 m organisk ytjord
ovan 0 - 0,5 m fylining utlagd p& 0,7 — 3,0 m friktionsjord
ovan finsediment. Den organiska ytjorden bestéar av
mulljord och sandig mulljord. | en provgrop har mindre
mangder torv pétréaffats direkt under mulljorden. Den or-
ganiska jorden har mycket |18s lagringstathet och ska be-
traktas som mycket kompressibel. Fyllningen bestar
framst av mulljord, sand och grusig sand. Friktionsjor-
den bestéar av sand, finsand och siltig finsand. Lagring-
stathet beddms huvudsakligen vara medelfast — fast.
Finsedimenten bestar generellt av finsandig silt, lera med
sandskikt samt silt med ler- och sandskikt. Mot bak-
grund av utvarderade CPT-sonderingar beddms finsedi-
menten fortséatta till ett djup av ca 8 — 16 m u my. Sand-
skikt beddms finnas i ler- och siltlagren. Lagringstéthet
pa forekommande sand- och siltlager bedéms vara
framst mycket 16s — medelfast.
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Férekommande lera kan tills vidare foérutsattas vara
dverkonsoliderad. Djup till berg ar inte undersdkt men
flertalet sonderingar har utforts till 13 — 17 m u my vilket
representerar minsta bergfria djup. SGU Jordartskarta
redovisar jorddjup inom omradet pa 20-30 m. Inom
omrédet har det sedan tidigare funnits flertal villor, san-
nolikt med kéllare, som idag &r rivna. Det ar troligt att
nar dessa byggnader revs sa fick kallarvaggarna sta
kvar och kallaren fylldes igen. Med vad kéllaren fylldes
igen &r ej klarlagt men det gér inte att utesluta att fyll-
nadsmassorna utgjordes av rivningsrester fran den ak-
tuella byggnaden.

Uppmétta grundvattennivaer varierar mellan ca +141,3 -
+142,5 vilket motsvarar ca 1,3 — 2,7 m u my.

Geotekniska undersokningar ar utférda fér en framtida
konstruktion i geoteknisk kategori 2 (GK2). Bedémning-
en ar att grundlaggning via plattgrundlaggning ar moj-
ligt. Skulle stora laster bli aktuella vid framtida konstruk-
tion som ger hdga grundtryck kan pélgrundlaggning bli
aktuellt. Framtida fundament bedéms kunna utformas
sé att ingen risk for markgenombrott uppstar.

Omradet ér relativt plant. Nivaer pa uppmétta undersok-
ningspunkter varierar mellan +143,9 - +145,5. Inga bety-
dande hdjdskillnader som kan innebéara en risk for stabi-
litetsproblem inom omradet har patraffats. Inga jordlager
sasom l6s lera eller stérre mangder organisk jord har
heller patraffats. Stabilitetsforhallande inom omréadet be-
doms saledes vara god.

Bergschakt vid anlaggning av VA-ledningar &r ej aktuellt.
Tillfallig grundvattensankning vid schakt fér VA-ledning-
ar kan behovas da grundvattenyta patraffats som
narmst 1,3 m u my. Tillfélliga grundvattensankningar kan
vara tillstandspliktiga enligt miljdbalken kap.9.

0 - 0,7 m tjocklek
Org. ytjord
och/eller fylining

Generell jordlagerfoljd
inom planomradet.
Figur ej skalenklig.

Min 6 - 13 m tjocklek
Mellan- och kohesionsjord

Silt, lera, sand fig. 09
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3.5.3 Fororenad mark

Farliga amnen som kommer ut i miljén blir oftast kvar
och om inga atgéarder tas riskerar &mnen sippra ut i
grundvatten och vattendrag och férorena sediment.
Spridning paverkas av nederbodrd, grundvattenrorelser,
biologiska processer och manskliga aktiviteter.

Inom planomradet och dess naromrade har olika indu-
striella verksamheter bedrivits sedan lang tid tillbaka i
form av bl.a. olika verkstadsindustrier, tra- och plastind-
ustri samt sagverk (fig. 10). En inventering av verksamhe-
ter infor detaljplanering samt en provtagningsplan for
miljéteknisk markundersdkning har tagits fram av Tyréns
AB i Jonkodping i syftet att f& fram risken for fororeningar
inom planomradet (bilaga 3 till planbeskrivningen). Uti-
fran den utférda inventeringen och foérslag till provtag-
ningsplan har &ven en 6versiktlig miljéteknisk markun-
dersokning tagits fram av samma konsult (bilaga 4 till
planbeskrivningen).

Resultat av inventering (Utdrag ur invente-
ringen)

Objekt 1/ Uvekull 4:1:

Stolab Moébel AB, eller Stolfabrik AB som verksam-
heten kallades forre 1981, som ligger pa Uvekull 4:1, &r
ett foretag som tillverkar och séljer mébler i massivt tra.
Foretaget har funnits péa plats i mer én 100 ar, sedan
1907. Verksamheten ar MIFO-identifierad 2007 med pri-
mér bransch "Ytbehandling av tr&” med preliminér risk-
klass 4. Produkter som generellt frekommer inom tréin-
austri och ytbehandling av tré — och som kan ha orsakat
féroreningsspridning — ar frdmst I6sningsmedel samt
lim- och fargrester. Andra &mnen och produkter som
kan férekomma &r fenoler (fran tréd), metaller och PAH.
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Mébelproduktionen har alltid varit baserad péa vidarefor-
adling av rent trématerial, dvs. inte av limbaserade mate-
rial. Tréravaran foérvarades for ldnge sedan utomhus,
men sedan flera artionden har férvaring skett under tak/
inomhus. Avfall férvarades forr till viss del inom gards-
planen i den sydvéstra delen av fastigheten (dvs. del av
planomréadet), men inom ytor som idag &r bebyggda.
Idag sker all avfallsférvaring under tak/inomhus. L&s-
ningsmedelsbaserade produkter (inte klorerade) har an-
vénts i stora méngder vid ytbehandling av mdéblerna fram
till 1990, da man i stéllet bérjade anvédnda vattenbasera-
de produkter.

Objekt 2/ Atteras 20:1 (utanfor planomradet):
Formtjanst AB har bedrivit verksamhet med produktion
och reparation av verktyg inom Atteras 20:1 mellan &ren
1987 och fram till 2013, da foretaget saldes och maskin-
parken flyttades. Verksamheten ar MIFO-identifierad
2007 med primér bransch *Verkstadsindustri — utan ha-
logenerade I6sningsmedel med preliminér riskklass 3.
De &mnen som generellt fdrekommer inom verkstadsin-
dustrier ar oljor, I16sningsmedel, metaller, PAH och PCB.

Innan Formtjénst AB var verksamma inom Atterds 2:20
har Lantménnen varit verksamma hér. Denna verksam-
het kan ha omfattat hantering av betat utséde, bekdmp-
ningsmedel, diverse oljor och drivmedelshantering — Vvil-
ket medfér att dmnen sasom metylkvicksilver, klorerade
pesticider, metaller, PAH och petroleumamnen kan ha
spridits. Inom Atteras 20:1 finns idag en byggfirma. Den-
na bedéms inte ha gett upphov till féroreningsspridning i
nagon betydande omfattning, och i sa fall inga andra for-
oreningar 4n de som orsakats av Lantménnen och
Formtjénst AB.

Flygbild fran 1964 éver
Smalandsstenars Ostra
industriomrade, dar un-
gefarligt planomrade
markerats med roéd-
streckad linje.

- -].'f{ispelhlen ’

N4 mobel aB 487

fig. 10
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k' %
Turols Metallartislér AB. /"

Uwekull _3'.1/

4,
“%.d. Turols Metallartik

Atterds 21387

Karta 6éver omradet med olika verksamheter som har funnits har och objekt

som undersoktes i miljétekniska utredningen

Objekt 3/ Uvekull 3:1 — Turols Metallartiklar AB:
Inom Uvekull 3:1 bedriver Turols Metallartiklar AB verk-
samhet med produktion av diverse metallartiklar sedan
1999. Verksamheten startade 1942, men ldg da och
fram till 1968 ca 500 meter sydvést om planomréadet och
norr om jarnvéagssparen. Mellan 1968 och 1999 bedrevs
verksamheten inom grannfastigheten angrédnsande syd-
vast Atterds 2:138. Vlerksamheten inom Uvekull 3:1 &r
MIFO-identifierad 2007 med primér bransch ”Verkstads-
industri — utan halogenerade I6sningsmedel” med preli-
minér riskklass 3. De d&mnen som generellt fbrekommer
inom verkstadsindustri &r oljor, I6sningsmedel, metaller,
PAH och PCB. Den verksamhet som Turols Metallartik-
lar AB idag bedriver inom Uvekull 3:1 tillverkar “torr pro-
duktion” av diverse metallartiklar, med anvdndning av
oljor och kemikalier i mycket begrénsad omfattning.
Tidigare, och fram till 1995, &gde Traspecialen Mdbel AB
fastigheten Uvekull 3:1, och bedrev hér verksamhet med
traindustri. Fram till 1976 bestod verksamheten av bade
tillverkning av méblerna samt ytbehandling och lager-
héllning. 1976 flyttade momenten med ytbehandling och
lager till fastigheten Atterds 2:49 och kvar inom Uvekull
3:1 var endast tillverkningen av mébler. 1996 flyttades
hela Traspecialen Mébel ABs verksamhet frén Ostra in-
dustriomréadet till helt nya lokaler pa annan plats. Med
anledning av att Trdspecialen Mdébel AB verkat inom
Uvekull 3:1 & MIFO-inventeringen &ven identifierad med
sekundér bransch “Ytbehandling av tréd”. Generellt be-
déms spridning av féroreningar fran Uvekull 3:1 till plan-
omradet som mindre trolig, detta da grundvattnets
strémningsrikt sannolikt &r bort fran planomradet.
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Fegens Sagwverk AB
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fig. 11

Objekt 4/ Atteras 2:138: Turols Metallartiklar AB star-
tade 1942 med produktion av diverse metallartiklar.
Verksamheten bedrevs inledningsvis och fram till 1968
ca 500 meter sydvést och norr om jarnvédgssparen. Mel-
lan 1968 och 1999 bedrevs verksamheten inom Atterds
2:138. Verksamheten ar MIFO-identifierad 2007 med pri-
mér bransch "Verkstadsindustri — med halogenerade
I6sningsmedel med preliminar riskklass 3. De &mnen
som generellt forekommer inom verkstadsindustrier ar
oljor, I6sningsmedel, metaller, PAH och PCB.

Efter att Turols Metallarklar AB flyttade (1999) till nya lo-
kaler inom Uvekull 3:1, har en mindre verksamhet funnits
inom Atteras 2:138 - Kéllbergs El & Mekaniska. Foreta-
get var anmdld som C-verksamhet 2001 enligt férord-
ningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd, och
var verksamt hér fran 2001 och fram till 2007 da det flyt-
tade till annan plats. Denna verksamhet beddms inte ha
gett upphov till féroreningsspridning i nagon betydande
omfattning.

Verksamt inom Atterds 2:138 sedan 1992 och fram till
idag é&r dven féretaget Pole & Position Technology AB,
som bedriver lager och partihandel av kemiska produk-
ter till olika branscher (restaurang och storkék, hudvard
& kroppsvard, lokalvard mm.) Denna verksamhet be-
déms inte ha gett upphov till féroreningsspridning i na-
gon betydande omfattning.
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Objekt 5/ Villstads-Haghult 12:2 (utanfér planomra-
det): Smalandsstenars Mekaniska Verkstad AB har till-
verkat och utvecklat excenterpressar sedan 1920-talet,
och de tillverkar dven stora maskiner for skdrande bear-
betning, pressar etc. De har funnits inom Villstads-hag-
hult 12:2 sedan ca 1940. Verksamheten ar MIFO-identi-
fierad 2007 med primér bransch "Verkstadsindustri— med
halogenerade I6sningsmedel med prelimindr riskklass 2.
De é&mnen som generellt fbrekommer inom verkstadsin-
dustrier &r oljor, I16sningsmedel, metaller, PAH och PCB.

Objekt 6/ Atteras 2:49 - Traspecialen Mébel AB (ut-
anfor planomradet): All verksamhet (produktion, ytbe-
handling och lager) tillhérande Trdspecialen Mdbel AB
bedrevs inom fastigheten Uvekull 3:1. Ar 1976 flyttades
momenten med ytbehandling och lager till fastigheten
Atterds 2:49, och denna verksamhet bedrevs har fram till
1996 d4 hela Traspecialen Mébel ABs flyttades frén Ost-
ra industriomradet till helt nya lokaler pa annan plats.
Verksamheten inom Atterds 2:49 ar MIFO-identifierad
2007 med primér bransch "Ytbehandling av trd”. Pro-
dukter som generellt férekommer inom trédindustri och
ytbehandling av tréd — och som kan ha orsakat forore-
ningsspridning — &r framst I6sningsmedel samt lim- och
fargrester. Andra @&mnen och produkter som kan fére-
komma &r fenoler (fran tré), metaller och PAH. Trdspeci-
alen Mobel ABs verksamhet inom Atterds 2:49 har be-
statt av ytbehandling av produkter samt lager.
Fastigheten kdptes 1997 av Trioplast AB och lokalerna
anvénds av dessa for lager av fardiga produkter. Sprid-
ning av féroreningar fran Atterds 2:49 till planomrédet
beddms som mindre trolig beaktande grundvattnets for-
modade strémningsriktning.

Objekt 7/ Villstads-Haghult 1:168 - Trioplast AB (ut-
anfér planomradet):

Inom Villstad-Haghult 1:168 finns sedan 1965 Trioplast
AB som tillverkar férpackningslésningar baserade pa
polyetenfilm, samt diverse andra plastprodukter till olika
branscher inom bl.a. livsmedel, skogsindustri, jordbruk
och medicinteknik. Trioplast AB &r en tillstandspliktig
B-verksamhet enligt férordningen om miljofarlig verk-
samhet och hélsoskydd, med Lénsstyrelsen som till-
synsmyndighet. Utbver Trioplast AB har dven EAB fun-
nits har fran 1960-talet och fram till 1989, vars verksamhet
bestod av tillverkning av stalstommar och industriportar
inkluderande moment med bléastring och sprutlackering.
De dmnen som generellt férekommer inom dessa verk-
samheter &r BTEX, alifater och aromater, etanol, ftalater,
metaller, PAH och PCB.
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Verksamheten ar MIFO-identifierad och inventerad 2007
(uppdatering 2017) med priméar bransch "Verkstadsindu-
stri — utan halogenerade I6sningsmedel”, samtsekundé-
ra branscher "Grafisk industri”, "Tillverkning av plast-poly-
ester”, "Ytbehandling av metaller mekaniska/fysikaliska
processer” samt "Ytbehandling med lack, farg eller lim”.
Enligt inventeringen gavs objektet prelimindr riskklass 3.
Spridning av féroreningar fran Villstad-Haghult 1:168 till
planomradet bedéms som mindre trolig beaktande
grunavattnets férmodade strémningsriktning, men fram-
for allt da Trioplats ABs uttag av vatten fran brunnar sna-
rare medfér ett grundvattenfléde in mot brunnarna och
fastigheten. Da halter av klorerade alifater péavisats i
brunnarna, och eftersom fl6det inte &r helt faststéllt, be-
déms eventuell féroreningsspridning av forsiktighetsskal
andé vara relevant att underséka.

Objekt 8/ Atteras 2:24 - Kyrka: Inom planomradet
finns en kyrka sedan tidigt 1970-tal. De &mnen som be-
déms relevanta att underséka inom Atterds 2:24 &r PCB,
petroleumémnen (BTEX, alifater och aromater), klorera-
de kolvéten samt metaller och PAH.

Objekt 9/ Atteras 8:2 - Power Reservkraftbyggarna
Ab (utanfor planomradet): Inom fastigheten Atters 8:2
finns Reservkraftsbyggarna (PWR Power AB) som byg-
ger olika typer av el- och dieseldrivna reservkraftverk.
Féretaget ar ca 40 ar gammailt och ér inte MIFO-identi-
fierat men ingdr narmast inom branschen verkstadsindu-
Stri.

Objekt 10/ Atteras 8:1 - Flerbostadshus (utanfér
planomradet): Inom Atteras finns ett flerbostadshus se-
dan ldnge (minst sedan 1964 enligt historisk flygbild).
Féroreningar som ev. kan ha spridits fran bostadshusen
ar spill/lackage fran eldningsolja, dvs. om denna upp-
varmning férekommit.

Objekt 11/ Atteras 2:139 - Kontorslokaler/Elfirma (ut-
anfor planomradet): Ingen féroreningsspridning fran
Atterds 2:139 bedéms ha skett till planomrédet.

Objekt 12/ Atteras 2:133 - Stallverk Och Transforma-
torstation (utanfér planomradet): Enligt flygbild frén
1964 ser denna verksamhet ha funnits pa platsen redan
da, om &n i mindre skala. Under 1960- och 1970-talen
var det inte ovanligt att PCB anvéandes i transformatorer
och transformatorvétskor, vilket bedéms som sannolikt
kunna vara fallet inom Atterds 2:133. Andra kemikalier
som kan ha anvénts hér ar andra smérjoljor och hydrau-
loljor samt petroleumamnen.
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Objekt 13/ Atteras 2:4 M.fl. - Fegens Sagverk Ab (ut-
anfor planomradet): inom fastigheterna Atterds 2:4 m.
fl. har sagverk bedrivits pa platsen sedan mitten av
1950-talet,och sedan 1982 i regi av Fegens Sagverk AB.
Verksamheten &r MIFO-inventerad och klassad i risk-
klass 3. Primér bransch &r "Sagverk med doppning” och
sekundar bransch &r “Industrideponier”. Amnen som f6-
rekommer i sagverk ar bl.a. fenoler, klorfenoler, dioxiner.
Ovriga &mnen som kan forekomma &r bl.a. metaller, PA-
Her och petroleuméamnen.

Objekt 14/ Atteras 2:20 M.fl.

Inom planomradet finns sex stycken bostadsfastigheter
varav inom fem av dem har byggnaderna rivits. Beroen-
de av hur och nédr byggnaderna revs - och om husen
haft kéllare - kan det inte uteslutas att rivningsmaterial
anvénts som utfyllnad, och da speciellt i tidigare Kéllarut-
rymmen. Rivningsmaterial och fylining kan innehélla bl.a.
metaller och PAH.

Utifran den information som framkommit i utford invente-
ring, har en provtagningsplan for miljéteknisk markun-
dersokning tagits fram. Laget pé provtagningspunkterna
har samordnats med geoteknisk undersdkning.

Resultat av markundersokning

Skruvprovtagning med uttag av jordprov i 12 provpunk-
ter, samt installation av sex grundvattenrér for lodning av
grundvattenniva samt uttag av grundvattenprov har ut-
forts inom planomradet (se fig. 12).

Resultatet visade ingen indikation om férorenade mas-
sor eller fororenat grundvatten inom undersékningsom-
radet. Laboratorieanalys av jord visade generellt 1aga
halter. Med undantag fran en enstaka halt av alifater som
pavisats i ytlig jord i en provpunkt, underskrids KM-
(kanslig markanvandning) riktvarden for samtliga analy-
serade parametrar — dvs. metaller, PAH, petroleumam-
nen, PCB samt fenoler och kresoler. Pavisade halter
underskrider éverlag aven nivaer for MRR (mindre an
ringa risk). Aven laboratorieanalyser av grundvatten visa-
de laga halter av metaller, PAH, petroleuméamnen, klore-
rade kolvaten samt fenoler och kresoler vid jamforelse
med anvanda jamfoérvarden. Avseende just klorerade
kolvaten, som befarades ha kunnat spridas fran lokaler
dar dessa &mnen tidigare anvants, upptacktes inga hal-
ter dver laboratoriets rapporteringsgrans.
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Stallningstagande

Sammanfattningsvis visar resultaten fran utférd under-
sokning laga féroreningshalter i jord inom det undersok-
ta omradet, och grundvatten inom omradet beddms inte
vara fororenat. Med hanvisning till de l1&aga halter som
pavisats i jord och grundvatten inom undersokningsom-
radet, bedoms ingen fororeningssituation i mark eller
grundvatten féreligga som féranleder hinder fér planerad
tillbyggnation av nya industrilokaler. | den provtagnings-
och analysplan som framtogs infér undersékningen gavs
férslag om provtagning av porluft och inomhusluft — det-
ta om det vid provtagning och laboratorieanalys av
grundvatten pavisades forhojda varden av klorerade ali-
fater. Da inga halter av dessa @mnen pévisats i grundvat-
ten, beddms undersdkning av porluft och inomhushus
inte vara relevant att utféra. Inom undersékningsomra-
det finns f.d. bostadsfastigheter som rivits, och det kan
inte uteslutas att det i lagen for de rivna husen forekom-
mer rivningsrester sdsom t.ex. tegel, tré och betong.

Planerad exploatering och byggnation kommmer att med-
féra schaktarbeten av geotekniska skal, framfor allt i 18-
gen dar nya industrilokaler ska grundlaggas. Vid dessa
schaktarbeten kan dverskottsmassor behéva omhan-
dertas. Foljande géaller vid kommande schakt inom om-
radet:

- All schakt av dverskottsmassor inom undersoknings-
omradet som berér massor med halter Gver MRR, ska
foregas av en anmalan om efterbehandling/markarbe-
ten som ska inlamnas till tillsynsmyndigheten senast 6
veckor innan schaktningsarbetena paborjas.

- Provtagning och analys ska utféras p& massor som
lamnar omradet i omfattning som samrads med tillsyns-
myndigheten, for att sékerstélla ratt omhandertagande.
- Samtliga massor ska transporteras av godkand trans-
portdr till godkénd mottagare/mottagningsanlaggning.
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3.5.4 Fornlamningar och kulturminnen

Inom exploateringsomradet finns inga kénda, registrerade kulturminnen. Daremot finns nagra sarskilt vardefulla bygg-
nader i ndrheten av planomrédet, p& andra sidan jarnvagen. Smélandsstenar stationsbyggnad byggdes runt 1904 i
stilen industrialism, med enkel klassicistisk arkitektur och symmetriska fasader (fig.13). | samma stil uppférdes 1906
narliggande godsmagasinet. Planomradets placering ganska néra tatortens centrum och strax utanfor stationsomradet
medfor att bebyggelsen inom omradet kan bidra till eller paverka centrala téatortens landskapsbild sett fran stationsom-
radet. Framtida byggnation inom planomréadet kommer utgdra en visuell bakgrund till centrala landskapshbilden darfor ar
det rimligt att detaljplanen foljer omgivningens skala i hdjd och utbredning.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Utifran kand kunskap behover inga ytterligare utredningar
genomféras. Daremot finns enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljélagen skyldighet f6r exploatéren att omedelbart avbryta arbe-
tet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning skulle patraffas under arbetet.

4 )

Planomradet utmed Ostra Jarnvagsga-
an sett fran stationen

fig. 13

3.5.5 Bebyggelse

P& del av fastigheten Uvekull 4:1 som ingér i detaljplanen, ligger Stolab Mobel ABs lokaler. Den ursprungliga delen av
byggnaden uppfordes ca 1965 och byggdes ut under de kommande aren for att mojliggora foretagets tillvaxt. Under
forsta delen av 90-talet gjordes omfattande &ndringar till lokalerna och fabriken byggdes ut for att kunna uppna en
hogre kapacitet. Under 2000 uppférdes en ytterligare tillbyggnad av fabriken. Byggnaden har industriell karaktéar och
bestar av olika ihop knutna byggnadskroppar som inrymmer kontor, tillverkning, lager och évrig verksamhet. P4 fastig-
heten finns ocksé féretagets parkeringar och lastningsgard (fig.14). Entrén till personal och besékare finns utmed Ostra
Jarnvagsgatan.

~N

Vly mot bebyggelse pa Uvekull 4:1 (Stolab Mébel AB) fran Ostra Jarnvasgatan fig. 14
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Smalandsstenars Akeri Aktiebolag avgransar planomrédet vid sddra gransen. Mindre delar av dess fastigheter (Atterés
2:138 samt Uvekull 3:1) ingar i planarealen. Lokalerna stracker ut sig pa en yta av ca 2 ha och inrymmer foretag sésom
Turols Metallartiklar och P&P Technology. Turols Metallartiklar arbetar med producering av metallartiklar, kvalitetspro-
cesser och precisionstillverkning i olika former sedan 1942. P&P Technology ar ett férsaljningsbolag som arbetar med
uppsodkande idéforsélining och som i férsta hand séljer férbrukningsmaterial. Byggnaden som ligger i narheten av plan-
omréadet bestar av en kompakt industrihall (fig. 15).

Ve

SR ¥

Vly mot bebyggelse pa Atteras 2:138 (Smalandsstenar Akeri AB) fran Parkgatan fig. 15

Den centrala delen av planomradet bestar av mindre villatomter. De flesta av husen som fanns héar har rivits och vid
framtagande av detaljplanen ligger ett enda hus kvar. Avsikten &r att &ven detta ska rivas fér att méjliggéra etablering
av nya industrilokaler. P& fastigheten Atteras 2:22 finns en samlingssal. Byggnaden kommer férmodligen rivas for att

frigéra ytan till industridandamal, men kan aven bevaras och omvandlas till detta &ndamal.
Utanfor planomradet, strax nordvast om planomradet pa fastigheten Atteras 8:1 finns ett flerbostadshus.

Ostra industriomrédet &r avsett fér industriverksamhetsandamal och innehéller flera olika industrier. Nagra stora verk-
samheter som ligger utanfor planomradet mot vast pa andra sidan Parkgatan ar Trioplast AB och Smalandsstenars
Mekaniska Verkstad SMV AB. Nagot &t syd ligger en kraftstationsanlaggning, langre bort at sydost finns Fegen Sagverk
AB och ytterligare mot syddst rinner Nissan. Mot planomrades norra gréns pa andra sidan Ostra Jarnvagsgatan ligger
industri- och verksamhetslokaler i mindre skalor. Dessa tillhor olika foretag som arrenderar mark fran fastighetsagaren
Trafikverket. Bebyggelsen inrymmer bland annat kontor, férrad, lager och forsalining av verktyg. Flera av byggnaderna
som finns har ar av typen "container”, andra &r sma industrihallar med yttervaggar och tak i plat och nagra ar enkla pl-
atgarage/forrad. Vidare pa andra sidan tagspéret ligger stationsomradet med stationshuset och stationsmagasinet.
Langs jarnvagen finns ocksé en kommunal skatepark och nagra villatomter som ligger mellan jarnvagen och Norra
Nissastigen.

Forandring

Planforslaget omfattar mark som tas i ansprak for féreslagen huvudanvandning industri (J), anvandning Kontor (K) och
tréningsanlaggning idrott (R1) samt tekniska anlaggningar for dagvattenhantering (E1). Nya byggnader ska kunna byg-
gas i samma skala som néarliggande industribebyggelse och aven kopplas till befintliga industrilokaler. Detaljplanen
mojliggdr en hogsta byggnadshojd pa 12,0 meter, vilket beddms rimligt med hansyn till befintliga byggnaders hojder
och vad gallande narliggande detaljplaner tillater (10,6 meter respektive 8,0 meter). Med exploateringen kommer hard-
gjorda ytor 6ka med nybyggnation, tilloyggnation, parkeringar och intern trafik, lastning och lossning. Minst cirka 17%
av markytan inom planomrédet ska behallas som gronyta for att méjliggéra dagvattenhantering.
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Meklrnicka

verkstad

Flygfoto éver planomréadet fran nordvast fig. 16

| dagslaget har omradet en brokig karaktar pa bebyggelse, med tom villa tomter, samlingslokal samt industrihallar,
byggnader av olika storlekar, utseenden och funktioner (se figur 16). Detta kommer férandras med detaljplanens ge-
nomforande och omradet kommer f& en mer enhetlig gestaltning som industriomrade.

Bebyggelsens placering beddms inte paverkas av varken narheten till jarnvagen eller till vag 26. Avstandet till jarnva-
gen pa ca 60 meter beddms tillrackligt sa att planomradet inte ska paverkas, medan vag 26 som ar rekommenderad
vag for farligt gods ligger mer &n 150 meter bort. Daremot péverkas bebyggelsens placering av nérheten till Ostra
Jarnvagsgatan (se mer under avsnitt 3.6.3. Brand och explosionsrisk). Narliggande flerbostadsbebyggelse i nordvast
utanfér detaljplanen beddms paverkas inte av foreslagen exploatering utifran bullersituationen (se mer om buller i sar-
skilt avsnitt).

Tillganglighet

En ny byggnad samt tilloyggnader eller &ndringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas s att de &r tillgangliga
och anvandbara for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférméga. Tillgéngligheten ska prévas vid bygglov
och tekniskt samrad. Vid prévning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar. Nivaskillnader inom planomradet behd-
ver has i atanke.

Trygghet och sakerhet

Otryggheten ska sé langt som méjligt byggas bort, genom att till exempel undanskymda platser och sikt-skymmande
vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet. Eventuell bebyggelse bor utformas for att férsvara klotter
och annan skadegdrelse.

20



Forutsdttningar, forandringar och
konsekvenser

3.5.6 Gator och trafik

En trafikutredning med syfte att beskriva dagens trafik-
situation samt exploateringens effekter har tagits fram.
Utredningen behandlar frdgor som parkering, infart, last-
ningsgard och intern trafik samt 6kning av antal trafikro-
relser som foljd av framtida exploateringen. Utredningen
finns att tillga i sin helhet som Bilaga 5 till planbeskriv-
ningen — Trafikutredning.

Gatunat och angoring

Planomradet ligger relativt centralt i Smalandsstenar.
Tva intensivt trafikerade vagar finns i narheten av plan-
omrédet. VAg 26 (Norra och Sddra Nissastigen inom tét-
orten) ligger pa ca 150-250 meter avstand fran planom-
radets vastra grans. V&gen ingar i det nationella
stamvagnatet och utgdr huvudtrafikstrak i Ost-véastlig

Detaljplan for Atterés 2:20 m.fl. inom Ostra industriomrédet | Smalandsstenar

riktning, for bade tunga transporter samt personbilstra-
fik. Fran oster till sdder om Smalandsstenar gar vag 153
(Varnamovéagen), som kopplar ihop Varberg och Varna-
mo. Vag 153 befinner sig ca 300 meter dsterut och ca
160 meter norrut fran planomradens granser.

Ostra Jarnvagsgatan utgdr en huvudmatgata fran vag
26 till Ostra industriomradet. Tung trafik i 6st-sydlig rikt-
ning &r i dag anvisad att ta Ostra Jarnvagsgatan + Park-
gatan i stéllet av Nissastigen + Véstra Jarnvagsgatan for
att undvika att kdra via Smalandsstenars centrum. Kors-
ningen Parkgatan med vag 26 ar problematisk da det
ofta bildas koer, bade pé vag 26 och pa Parkgatan, som
i varsta fall gar Gver jarnvagssparet.

Planomradesgrans

Jarmvag

Rekomenderad vag farligt gods
Skyltning mellan vag 26 och vag 153

Karta 6ver omradet med gatunét
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Vagarna runt om planomradet bestar av industrigator
med varierande bredder. Samtliga gator & kommunala
med en hastighetsgrans pa 40 km/timme.

Stolabs verksamhet nés via Ostra Jarnvéagsgatan anting-
en frén sydvast eller norddst. Lastytan och parkeringar
till verksamheten finns sydvast om byggnaden (se fig.
18). Idag finns ca 20 bilparkeringar pé lastytan utanfor
Stolabs verksamhet samt ytterligare nagra parkerings-
platser langs Ostra Jarnvagsgatan intill byggnaden.
Akeriet nas via Idrottsgatan fran sdder eller norr. Lastytor
och parkeringar finns pé ett stort omrade sydost om
byggnaden. Det finns aven majlighet att parkera norddst
om byggnaden pa Industrigatan.

Forandring

Atervandsgatan som ingér i planomradet har idag tappat
sin funktion. Gatan har numera ingen kommunal nytta
och ska genom planférslaget forvandlas fran allmén
platsmark "Gata” till kvartersmark "J - Industri” respekti-
ve "E1 - Teknisk anlaggning”.

Avfart till/frén planomradet forandras jamfort med da-
gens situation och véganslutningarna fran befintliga
smahus och verksamheter mot Parkgatan och Ostra
Jarnvagsgatan inom planomradet forsvinner. Intentio-
nerna ar att endast en gemensam infart till en lastgard
samt eventuellt parkeringsplatser kommer anldggas mot

Karta 6ver omradet med lastytor och parkeringar i dagslage

Detaljplan for Atterés 2:20 m.fl. inom Ostra industriomrédet | Smalandsstenar

Ostra Jarnvagsgatan pa samma sétt som angdringen
sker idag till Stolabs verksamhet. Utfartsforbud infors i
plankartan i korsningen mellan Ostra Jarnvagsgatan
med Parkgatan pa 25 meters avstand fran korsningen. |
Ovrigt galler mojlighet till in/utfart i syfte att tillata flexibili-
tet i framtida exploatering. Infarten kommer dock bli be-
gransad av dagvattendiket som féreslds utmed Ostra
Jarnvagsgatan samt Parkgatan inom anvandningsomréa-
det E,. For att mojliggdra infart kommer diket behdva
kulverteras pa de delarna dar infart kommer ske. Detta
kan genomféras med korbara ytvattenrannor eller aven
andra Iésningar, sdsom platsutformade segment. Efter-
som den framtida exploateringen inte &r fardigprojekte-
rad kan det exakta l&get for infarten inte faststéllas i de-
taljplanen. En bestdmmelse infors i plankartan om att
mojlighet att ha in/utfart Gver diket till och fran fastighe-
terna inom anvéndningsomrédet JKRE, ska finnas. Till-
stand for ny anslutning till kommunala gator soks hos
kommunen i bygglovsskedet.

Exploatérernas intention ar att eventuellt ha en infart till
en gemensam lastgard mot Ostra Jarnvagsgatan emel-
lan deras framtida fastigheter, men aven mogjlighet till att
angobras pa samma sétt som i dag, via befintliga lastgar-
dar. Bilar och lastbilar kommer ha mdjlighet att n& Sto-
labs norra och dstra kant fran Ostra Jarnvagsgatan samt
frén Industrigatan. Akeriets fastigheter kommer kunna
angdras frAn Parkgatan, Industrigatan samt fran Ostra
Jarnvagsgatan via den gemensamma lastgarden.




Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Parkering

Parkeringsnorm for Gislaveds kommun anger idag ett
genomsnittligt parkeringstal pa 10 bilplatser per 1000
m2 BTA (bruttoarea) for industrier. Det finns dock en
flexibilitet i parkeringstalet beroende pé att personaltét-
heten skiljer sig stort mellan olika typer av industriverk-
samheter. Framtida parkeringsbehov vid genomférande
av planforslaget beddéms kunna I6sas inom fastigheten
och ska behandlas i bygglovsskedet. Bilparkering for
personer med nedsatt rérelseférméaga ska ordnas i an-
slutning till samtliga entréer i omradet.

Biltrafik

Enligt uppgifter fran Stolab och Smalandsstenars Akeri
beraknas tillbyggnaden medféra ca 15 nya anstéllda (10
for Stolab och 5 for Akeriet), vilket beddms alstra ca 30
resor med bil. Akeriet beddmer att transporterna kom-
mer att 6ka med 10 transporter till och 10 transporter
fran Akeriet. Stolab ser ingen 6kning i antalet leveranser.
Totalt beddms ett tillskott till ADT pa 50 fordon/dygn for-
delade pé 25 mot Parkgatan och 25 mot Varnamova-
gen. Trafikmangderna pa gatorna runtom planomradet i
dagslage samt prognoserade ar 2040 finns i tabellen
nedan.

Gata AI?T _senaste AD‘!’ pr__ognoserade
matningar trafikflode ar 2040

Varnamovéagen 4460 6328

Vastra Jarnvagsgatan 2860 4054

Sddra Nissastigen 8430 11791

Norra Nissastigen 7580 10592

Ostra Jarnvagsgatan 1616 2295

Idrottsgatan 139 183

Parkgatan 1738 2304

Kollektivtrafik

Fran Smalandsstenar gér det att ta sig med tag till Halm-
stad, Varnamo, Nassjoé och Jonkdping med mellanlig-
gande héllplatser. Samtidigt finns det tre regionbusslinjer
med héllplatser inom tétorten. Planomradet har relativt
god tillgang till kollektivtrafik pa grund av narheten till
tagstationen. Busshéllplats finns nédrmast vid stations-
omréadet. Vid ett genomférande av planforslaget for-
starks reseunderlaget for framforallt regionbuss och tag-
trafiken, da flera arbetsplatser inom framtida
industriverksamheterna kommer sannolikt skapa mer
kollektivtrafik.

Detaliplan for Atteras 2:20 m.fl. inom Ostra industriomradet | Smalandsstenar
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Riksintressen

V&g 26 (Nissastigen) klassas som riksintresse och ar en
vasentlig 1ank mellan Halmstad, Gislaved och Jonkdping
for bade pendlingstrafik samt transporter inom regional
och tatortstrafik. Vagen paverkar inte direkt detaljplanen,
dock innebar dess narhet till planomradet att trafiken pa
gatorna runtom planomrédet kan péverkas av trafikflo-
det pa vag 26 och dess koppling till vag 153.

Haghults évningsflygplats som ligger i Varnamo kom-
mun klassas som riksintresse for férsvaret. Flygplatsen
har ett MSA-omrade (Minimum Sector Altitude = lagsta
sektors hojd) som nér den norddstra delen av planomra-
det. Inom MSA-omradena &r byggnadshojderna viktiga
och alla hoga objekt Gver 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse ska remitteras till Forsvarsmakten. Ingen sa-
dan hog bebyggelse tillats i detaljplanen.

Gang- och cykelvagar

Befintliga cykelvagar i narheten av planomradet finns
langs Nissastigen, langs Parkgatan ner till planomradet
och delvis utmed Varnamovagen. Planomradet kan nas
fran befintlig cykelvag langs Nissastigen och vidare via
Parkgatan. Fran norddst kan man ta sig med cykel via
Varnamovagen dock finns det ingen cykelvdg som
kopplar Varnamovéagen till Nissastigen eller till Parkgatan
via Vastra/Ostra Jarmvéagsgatan. Fér géende och cyklis-
ter saknas egen infrastruktur i naromradet. Méjlighet Hill
forbattring av cykelnatet och korsningspunkterna for
géng och cykel finns pé flera stéllen inom Ostra industri-
omradet men planerad utbyggnad beddms inte medfora
en trafikokning i sddan omfattning att trafiksakerheten
paverkas.

Stallningstagande

Fa eller inga trafikolyckor ar registrerade i STRADA pé
vagnatet kring planomradet. Planerad utbyggnad av
Stolabs och Sméalandsstenars Akeri Aktiebolags lokaler
ar lokaliserad i ett omrade med ett vagnat som lampar
sig val for den tillkommande bil och lastbilstrafiken.
Framkomligheten beddéms som god med undantag for
att det vid bomfallining vid jarnvagspassagerna riskerar
att skapas koer for trafik som skall vasterut. D& verk-
samheterna beddms generera relativt lite tillkommande
trafik pa vagnatet finns inget behov av atgarder for att
forbattra framkomligheten.
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konsekvenser

3.5.7 Teknisk forsorjning
3.5.7.1 Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomra-
de for vatten och spillvatten samt dagvatten. Det finns
vatten- och avlopp ledningar inom gatumark langs Ostra
Jarnvagsgatan och Parkgatan samt Hantverksgatan
(inom atervandsgatan) och ytterligare inom kvartersmark
kors planomradet. Ledningarna som ligger i atervands-
gatan och fortsatter inom befintligt u-omrade pé kvarter-
smark kommer tas bort fér att mojliggéra framtida bygg-
nation.

Planerad nybyggnation kommer att anslutas till kommu-
nalt VA-nat. Aktuellt omrade omfattas ej av vatten-
skyddsomradet och tillhérande skyddsforeskrifter.

3.5.7.2. Dagvatten

En dagvattenutredning med syfte att ta fram en princip-
I6sning fér hur dagvattnet kan tas omhand samt att utre-
da hur omrédet paverkas vid ett skyfall har upprattats for
detaljplanen. Utredningen togs fram av Tyrens AB i Jon-
koéping och redovisar dagvattenldsningar utifran hansyn
till recipientforhallanden, befintliga anlaggningar, topo-
grafiska forhallanden samt flodesriktningen mot reci-
pient. Utredningen finns att tillga i sin helhet som bilaga
7 — Dagvattenutredning. Utredningen foreslar en samlad
fordréjningsldsning. Gislaveds kommun anlitade Tyréns
AB for att forprojektera och sékerstalla att dagvattendike
inom planomradet kan hantera tilkommande dagvatten
frén planomradet och avleda skyfallsvatten fran omra-
den uppstréms. Aven skyfalls &tgarder utanfér planom-
radet har studerats. (Forprojekteringen finns i sin helhet
inom bilaga 7 — Dagvattenutredning).

Naturligt avrinningsomréde visas i gront. Dagvattnet fig. 19
rinner dérifran i sydostlig riktning till Nissan

Befintligt avvattningssystem och recipient

Smalandsstenar ingar i Nissans avrinningsomrade. Nis-
san &r ett naturligt vattendrag som passerar Smalands-
stenar och rinner sedan i sydvastlig riktning mot Halm-
stad. Ytavrinning sker i dag ner mot sddra delen av
planomradet och sedan vidare mot Nissan, se figur 19.
Planomradet ligger ovanfor grundvattenférekomsten
Hulugard-Risamossen.

Vid mindre floden, upp till 10-arsregn, ar foérutsattningen
att planomradet avvattnas till befintliga dagvattenled-
ningar i Parkgatan, Ostra jarnvagsgatan och Hantverks-
gatan.

Oversvamningsproblematik

Smalandsstenar ar utsatt for dversvamningsproblema-
tik. | figur 20 nedan visas hur Nissan kommer att breda
ut sig vid ett 100-arsflode, 200-arsflode samt vid det
hogsta flodet som kan intraffa pa grund av naturliga fak-
torer (utdrag fran Myndigheten for samhallsskydd och
beredskaps kartering av vattenférekomsten och dess
utbredning vid olika regnmangder).

Aktuellt planomrade paverkas av Nissans utbredning vid
det teoretiskt varsta scenariot, berdknat hdgsta fléde
p.g.a. naturliga faktorer. Ungefar halva &stra delen av
omrédet stdr d& under vatten. Detta riskscenario be-
déms mycket osannolikt, darmed beddms det inte utgo-
ra ett storre hinder for féreslagen planering.

— Karterade vattendrag

ret visar oversiktlig information om karleringama.

I 100-arsfisde

ret visar vilka omraden som satts under vatten vid en
vamning som statistiskt sett intraffar 1 gang pa 100 &r.
[[] 200-arsfisde

ret visar vilka omraden som satts under vatten vid en

er ing som statistiskt sett i 1 gng pa 200 &r.
Berdknat hégsta flisde

ret visar vilka omraden som satts under vatten vid en

vamning som motsvarar eft tankbart varsta scenario som |
n intraffa pga naturliga faktorer.

Planomréadets placering visas med svart ring. Nissans fig. 20
utbredning vid 100- och 200-arsfldde samt beraknat
hogsta flédet.
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Beraknad fordrojnings volym

Planerad exploatering syftar till att férandra och fortata
bebyggelsen inom planomradet. Storsta delen av plan-
omradet (cirka 83%) planeras som industrimark. Reste-
rande del av planomradet (cirka 17%) planeras vara en
grényta i form av svackdike vars syfte &r att férdréja dag-
vatten fran planomradet samt att fungera som skyfalls-
vag vid extrema regn. Oversiktliga berakningar har ge-
nomforts av vilka dagvattenfléden som uppstar till foljd
av andrad markanvandning samt av vilka utjiamningsvo-
lymer som krévs for att inte slappa ut mer dagvatten fran
omradet an det slapps idag.

| dagslaget utgors omradet av gronytor, asfaltytor och
befintliga byggnader. Framtida floden har beraknats for
ett 10- och 30-arsregn med klimatfaktor 1,25 for att ta
hojd for hur framtida klimatférandringar kan paverka
dagvattenavrinningen. Klimatfaktorn 1,25 har anvants for
vanligt aterkommande regn i enlighet med Svenskt vat-
ten P110s riktlinjer. Framtida bebyggelse och markan-
vandning ar ej bestamd i dagslaget. For planerad indu-
strimark antas hela ytan vara hardgjord vilket ger en
avrinningskoefficient om 0,85 fér industrimarken. For
planerad gronyta/dike antas avrinningskoefficient 0,1.
For att inte 6ka flddet i det kommunala dagvattennatet
jamfort med befintliga fléden, har en erforderlig f6rdréj-
ningsvolym beraknats for planomradet for ett 30-ars-
regn. Maximalt utslappsfléde har antagits vara ett lika
stort flode som slapps ut i dagslaget vid ett 10-arsregn,
med antagandet att befintligt ledningsnéat klarar att ta
emot ett 10-arsregn. Den erfordrade magasinsvolymen
blir for ett inkommande 30-arsregn 264mq.

Principutformning for dagvattenlosningar

inom planomradet

Dagvattenledningarna inom Hantverksgatan och 6vriga
planomradet ska ej anvandas langre. Anslutning foreslas
ske till planerad dagvattenanlaggning inom planomrédet
och till det befintliga dagvattennatet i Parkgatan, dit dag-
vattenanldggningen ansluts. Dagvattnet ska avledas via
trog avledning, vilket ger mindre toppfléden och langre
uppehalistid for dagvattnet i dagvattenanlaggningarna,
vilket i sin tur kan ge béttre rening av vattnet. Férdrojning
och rening av dagvatten i helt eller delvis 6ppna system
ar fordelaktigt da flodena till recipienten jamnas ut och
dagvattnet renas. Dessa minskar féroreningsbelastning-
en pa recipienten och minskar risken for Gversvamning
nedstroms.

| gronytorna i planerat E1-omrade foreslas ett svackdike
med flackare slanter for férdréjning och rening av tillkom-
mande dagvatten fran planomrédet. Foreslaget dike in-
rymmer en fordréjningsvolym om cirka 264 m?,

Detaljplan for Atteras 2:20 m.fl. inom Ostra industriomradet i Smalandsstenar

Svackdiket ska fungera som férdréjningsmagasin, men
aven som dagvattenstrak till anslutningspunkten. Svack-
diken kan férses med strypt utlopp eller éverfall i olika
sektioner for att vidaregéende flode skall begransas.
Om diket har ett strypt utlopp bor det utformas sa att
det klarar av att magasinera den dimensionerande regn-
volymen — da funderar det som en dversvamningsyta
eller torr damm.

Diket foreslas besté av tva djupdelar med varierande
bottenbredd och inloppsbrunnar till ny dagvattenledning
(se fig. 21 och 22) som féreslas ligga parallellt med diket
och ansluta till brunn i Parkgatan. | normalfallet leds vat-
ten i dagvattenledning medan det vid hdga floden tillats
att ddmma i diket. Vid korsningen mellan Ostra Jarn-
vagsgatan och Parkgatan kan diket utformas med en
héjdrygg i syfte att begransa dikets djup. Eftersom det
kommer ligga i ett exponerat 1&ge, i korsningen mellan
tva trafikerade gator, ska svackdiket utformas trafiksa-
kert samt pa ett estetiskt tilltalande sétt.

e P ™

\_ s a' /
Planritning for féreslagna svackdiket.
Kulverterat dagvattenrdr inritat med gront.
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Sektioner genom foreslagna svackdiket. fig. 21
Kulverterat dagvattenrdr inritat med gront.
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Parkeringsytor kan aven férses med lokalt omhanderta-
gande av dagvattnet i form av till exempel makadamdi-
ken, skelettjordar eller vanliga diken. For att komplettera
foreslagna atgarder, kan aven grona tak pa framtida
byggnader vara lampliga.

Grundvattennivaerna i omradet ska beaktas vid genom-
férandet av dagvattenldsningar. Utforda matningar visar
en grundvattenniva inom foreslaget E1-omrade som &r
belagen djupare an 2 meter. Utifrn detta bedoms att
anlaggningsdjup grundare &n 2 m inte riskerar att inne-
bara permanent grundvattensankning. Matningarna har
dock utférts under en begransad period och det kan
inte uteslutas att grundvattenytan vid andra tillfallen kan
vara hdgre an vid méattilifallet. Tillfalliga grundvatten-
sénkningar kan vara tillstandspliktiga enligt miliobalken
kap.9.

Behov av pumpning

For Stolab &r befintligt fardigt golv pa niva +144,9, med-
an for Smalandsstenars Akeri ar det p& +144,5. Om nya
byggnader kommer ha samma fardigt golvhdjd som de
befintliga, kommer nivan vid platser for in- och urlastning
vara som hogst +143,3 ( cirka 1,2 meter lagre ett fardigt
golv). Omgivande mark ar hégre belagen, vilket innebar
att lastplatser kommer utgora lokala lagpunkter. Befintli-
ga dagvattenledningar i Ostra Jarnvagsgatan och Park-
gatan &r for hogt belagna for att det ska ga att ordna
sjélvfallsledningar fran en lagpunkt pa ny lastgard. Dér-
med behdvs pumpning om nya tillbyggnader ska ha
samma fardiga golvniva som befintliga byggnader och
lastgardar utfors forsankta.

Det &r &nnu inte bestadmt hur stor framtida lastgard kom-
mer att vara och om det ska finnas fler an en lastgard.
Ett varsta fall som kan vara dimensionerande for pump-
ning av en lastplats har antagits ordnas enligt skiss ned-
an i figur 22. Utformning av en lastgard enligt figur skulle
innebdra att lastgarden star i forbindelse med mark mel-
lan Stolabs och Smalandsstenars Akeris byggnader
norddst om planomradet. Marken pa denna plats lutar &t
sydvast och dagvatten darifran skulle eventuellt ansam-
las pé en ny lastgard. Takvatten samt vatten som faller
pa mark norddst om ytan som markerats med gult i figur
22 antas kunna ledas at annat hall an till lagpunkten i
lastgarden. For detta kan dock krévas anordnande av ny
forbindelsepunkt for dagvatten till Industrigatan. Dimen-
sionering for 30-arsfléden innebar att det skulle behtvas
en orimligt stor och dyr pump. Pumpens fulla kapacitet
skulle sallan utnyttjas. Istéllet kan pumpar dimensione-
ras for kortare aterkomsttid i kombination med att en for-
dréjningsvolym ordnas i anslutning till pumpen.
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En viss fordrdjningsvolym finns i ledningssystem och
pumpbrunn. Utdver detta kan lastgarden tillatas éver-
svammas tillfalligt vid kraftiga regn (regn med &terkomst-
tid langre &n den valda dimensionerande aterkomstti-
den). Pumpning av dagvatten fran en framtida lastgard
foreslas dimensioneras for 1-arsregn. Pumpningen ord-
nas lampligen genom placering av en pumpbrunn pa
gérden, dit dagvatten leds via sjalvfall. Brunnen kan for-
ses med tva samverkande pumpar for att sakra funktio-
nen. Dessa bdr vara drankbara, eftersom vatten kan bili
stédende pa lastgarden vid kraftiga regn. Pumpbrunn bor
utrustas med lyftanordning for att kunna lyfta pumparna
pa ett arbetsmiljosékert satt. Lyftanordning kan placeras
utanfér pumpbrunnen eller integreras — beroende pa vil-
ken pumplosning som véljs. Skap for styrning av pum-
par bor ordnas inne i byggnad eller pa fasad i nivd som
beddms séker mot dversvamning. Pumpledningen bor
forses med en backventil for att férhindra att vatten rin-
ner bakat i denna vid uppdamning i ledningar vid slép-
punkten.

Vid regn som &r mer intensiva an det dimensionerande,
kommer vatten ansamlas pé lastgarden. Oversvam-
ningsdjup pa lastgarden beddms uppga till ett fatal cen-
timeter vid 30-arsregn och cirka 10 cm vid 100-arsregn.
Det ar viktigt att s&kerstalla pumparnas funktion. Om de
inte fungerar som planerat, finns risk for stdrre dver-
svamningar. Byggnader och anldggningar som planeras
kring lastgarden ska darfor utformas sé att stdende vat-
ten ej medfor risk for skador pa manniskor eller byggna-
der.

N
Cirka 4.100 m2

Smalandistenar:
Akeri Aktiebolag

lllustration med gemensam lastgard.
Gulmarkerad yta beréknas till nastan 4100 m2.
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Konsekvenser vid skyfall

Analys av skyfall utifran befintlig och planerad markan-
vandning har gjorts i programmet Scalgo Live for ett
100-arsregn med 30 minuters varaktighet och en klimat-
faktor 1,4. | analysen antas de férsta 10 mm nederbdrd
tas upp av ledningsnéatet i utredningsomréadet. Vid ett
100-arsregn kommer vattnet att i dagslaget ansamlas
langs den sydostra kanten av planomradet, med vatten-
djup upp till ca 90 cm. Méngden vatten som ansamlas i
omréadets lagpunkt innan det rinner vidare nedstréms
uppgar till cirka 3200 m® enligt Scalgo Live. Utbver den
stora lagpunkten, Gversvammas Stolabs befintliga last-
plats. P& ett par platser i planomradets nordostra del
kommer vatten ytledes in i planomradet, se orange pilar
i figur 24. Fastigheten Atteras 20:1, som ar belagen norr
om planomrédet, lutar ut mot Ostra Jarnvagsgatan. Vid
skyfall kan ytvatten fran denna fastighet rinna in i aktuellt
planomréde, eftersom planomradet ar belaget lagre an
omkringliggande omraden. Av figur 24 framgéar att sky-
fallsvatten rinner vidare fran aktuellt planomrade langs
Parkgatan till en lagpunkt inom en fastighet sdéder om
Parkgatan innan braddning sker till Nissan.
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Ansamling av vatten vid skyfall. Fargskalan grént-rott visar fig. 23

olika djup for stdende vatten. Befintliga forhallanden

L 74
\ i.’ &
Rinnvagar vid befintliga forhallanden.
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Framtida bebyggelse ar ej bestdmd &n. Skyfallsanalysen
for framtida forhallanden baseras pa vilka ytor som pla-
neras som industrimark. Detta innebéar att analysen i hu-
vudsak ger svar pa hur tillkommande bebyggelse inom
planomradet kan péaverka, respektive paverkas av om-
givningen. Foreslaget dike i plankartans E-omrade &r in-
lagt schematiskt for att fungera som skyfallsvag i analy-
sen. Vid ett 100-arsregn kommer vattnet att i framtiden
ansamlas sasom visas i Figur 25, dar alla vattendjup
dver 15 cm visas. Analysen visar att det till foljd av ny
bebyggelse kan finnas risk for instangda omraden dar
vatten blir stdende vid skyfall. Orange ring i figuren visar
en plats dar analysen visar stdende vatten precis norddst
om planomradet.

Ny bebyggelse planeras delvis i ett omrédde som utgor
en befintlig lagpunkt. Darmed kan lagpunktsvolymen
andras. Figur 26 nedan visar skyfallsanalys inklusive
rinnvéagar kring planomradet och vidare mot recipienten
Nissan.

" | d ) J
fig. 25

Ansamling av vatten vid skyfall. Fargskalan gront-rott visar
olika djup for stdende vatten. Planerade férhallanden

------- SN,
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fig. 26

. 4 4 !
Rinnvagar vid planerade férhallanden
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Rinnvagar vid skyfall paverkas inom och till viss del utanfor planomrédet. Inom planomradet leds skyfallsvatten via nytt
dike runt ny och befintlig bebyggelse. Norddst om planomrédet andras riktningen for en skyfallsvag sa att mer vatten
leds mot Industrigatan. Denna paverkan sker dock bara om vatten mellan befintliga byggnader pé platsen hindras fran
att rinna at sydvast.

Vid detaljprojektering inom planomradet ska sarskild hansyn tas till skyfall. Framtida tilloyggnader ska planeras for en
fardig golvhojd som inte ar lagre &n omkringliggande fastigheters golvhéjd. Om tillbyggnader inom planomradet gors
med samma golvnivaer som befintliga byggnader, kommer framtida lastgardar utgdra lokala lagpunkter dér dagvatten
behdver pumpas for att ledas till allmanna ledningar. Vid skyfall racker pumparnas kapacitet inte for att f& undan allt
vatten, vilket innebér att det finns risk for stdende vatten. Vattendjup pa lastgardarna kan bli betydande darfor sarskild
hansyn ska tas vid detaljutformning for att sékerstalla att tillfalligt stdende vatten &r acceptabelt ur ett riskperspektiv. S&
litet omrade som mojligt ska avledas till lastgardarna.

Hojdséattningen av planomréadet ar viktig for att minimera risken att instangt vatten samlas i omradet. Genom att hojd-
sétta och skapa fria rinnvagar ska ytvatten kunna rinna bort fran byggnader mot gator och mot gronomréden.
Foliande principer tillampas vid hojdsattning i omradet:

. Avfarter ska hojdsattas sa att vatten utanfor planomrédet e tar sig in pa kvartersmark.

. Inom kvartersmark ska tillses att sa stor del som méjligt av kvartersmarken hojdsatts sé att ytledes avledning
utan pumpning majliggors.

. Nedsénkta lastgardar ska hojdsattas och anpassas for att kunna dversvammas tillfalligt.

Skyfallsatgarder

For att minska risken for skador vid skyfall, féreslas en rad atgarder som syftar till att styra skyfallsvatten som kommer
utifrén planomradet fran nordvéast och vidare nedstroms. En skyfallsvag i form av nytt svackdike inom E-omrade fore-
slas kring ny planerad bebyggelse inom planomradet, se Figur 27. Vatten styrs via svackdiket/ fordréjningsdamm samt
via gator med hjélp av barridrer eller hjdryggar inom fastigheter som riskerar att dversvammas. Vissa lagsta och hég-
sta marknivaer i anslutning till planerad dagvattenanlaggning regleras i detaljplanen. Hojdryggar foreslas generellt cirka
0,1 meter Gver nivan, for hogsta forutsagbara vattenyta vid platsen.

| Lagpunkt braddar via fastighet
| &t nordost vid cirka +139.9

£ Legend
- Elevation
Atterds 230 - planerat (nkl, Jigarder)

T, M8, o, s, %, T,
5| Flooded Arcas

g1 Arterds 220 planerat (inkl Sigarder). . depth,
o’ Rain: 52 mm., Water Depth: a1 least 15.0 cm.

g, o, . w“
Ve Do, Framtida skyfallsvag
Flow Accumulation
Arterds 220 planerat finkl. Jgarder), Rain: 52 rIL:I nt ny beb}/g g“else med
mn. Flow Network Detal: 3 least 500.00 ', foreslagna atgérder for
att minska 6versvam-

%y e Yy, Thee g X . R
i ningsrisk vid skyfall.

Vector

lwﬁo«\ 204150, ssssm;u\ fig. 27

Scale: 1:1300
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For att leda skyfallsvattnet som kommer utifran planom-
rédet till diket foreslas korbara hoéjdryggar inom kvarter-
smarken med anvandningen JKR,E,. P& flera av de fére-
slagna platserna fér hojdrygg, behdver trafik kunna
passera 6ver hojdryggen till och fran fastigheterna. For
att utforma hojdryggarna farbara, kan principer for ut-
formning av farthinder anvandas. Figur 28 visar princip
for utformning av vagbula med héjd 10 cm. Hojdryggar-
na antas kunna férlangas med ramper i 7,5 % lutning.
Déar de inte behdver vara farbara kan de i stéllet utgéras
av kantsten eller stédmur.

o 1000 . o 1000 . . 1000
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Pricip sektion for kérbar héjdrygg

VYiligt inlopp till diket via Ostra Jarnvagsgatan ska ha nivéa
om hdgst +144,6, i samma hdjd med gatunivan vid plat-
sen. En hojdrygg/barriar foreslas inom Stolabs befintliga
fastighet med niva cirka +144.7 (vid Ostra Jarnvagsgatan
vid plats A enligt figur 27). Det innebér att héjdryggen/
barridren kommer vara cirka 20-25 cm &ver befintlig
mark pa platsen. Hojdryggens utbredning blir da cirka 8
meter vid korbar utformning, enligt princip for kdrbar
hojdrygg redovisad i figur 27.

P& kvartersmark JKRE, i direkt anslutning till E,-omréde
foreslas markniva vid anvandningsgransen vara som
lagst i niva +144,4. For att hindra skyfallsvatten att rinna
langre in pa fastigheten, ska det inom 10 meter fran an-
vandningsgransen finnas en vattentat héjdrygg med
markniva om lagst +144,5.

E1-omrade ska i sodra delen ha ytligt utlopp till Parkga-
tan som hogst far vara i niva +144,4. Pa kvartersmark
JKRE, i direkt anslutning till Parkgatan foreslés en vat-
tentat hojdrygg med markniva om lagst +144,5 i vaster
och +144,4 i 6ster, inom 10 meter fran anvandningsgran-
sen, i syfte att hindra skyfallsvatten att rinna langre in pa
fastigheten.
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Skyfallsanalysen visar att en befintlig lastgard séder om
Parkgatan, nedstroms planomradet, riskerar att dver-
svammas vid saval befintliga som planerade férhéllan-
den (plats B enligt figur 27).

Lagpunktsvolymen efter exploateringen kan komma
andras och vattenvolymerna som rinner nedstréms 6ka.
Skyfallsvag i form av nytt svackdike/férdréjningsdamm
inom E-omréde ska ha goda mojligheter for bade for-
dréjning och magasinering av en del av vattenvolymen,
da det kommer att fungera som en dversvamningsyta
eller torrdamm. Gislaveds kommun beddmer att situatio-
nen nedstréms, utanfér planomradet, kommer inte for-
sémras efter exploateringen jamfoért med fére exploate-
ringen.

Vid fastighet sdder om Parkgatan (plats B enligt Figur27)
foreslar dagvattenutredning en hdjdrygg som ska vara i
niva cirka +144,0. Det innebér att en vall behdver vara
upp till cirka 60 cm 6ver befintlig mark pé platsen. Barri-
aren 1&ngs stdrsta delen av fastigheten behdver inte vara
kérbar och kan utgéras av stédmur, men vid infarten i
norra delen av lastgarden behover vallen vara korbar. De
atgarderna behover tas for att [6sa dagens dversvam-
ningsproblematiken och beddms vara ej kopplade till
den nya detaljplanen.

Vid detaljprojektering av atgarderna behovs en dialog
med berdrd fastighetsagare for att sdkerstalla 1amplig
atgard pa denna plats. Om varken en langre eller branta-
re ramp kan accepteras, bor gbéras en beddémning om
huruvida risken for dversvamning ar acceptabel eller om
andra atgarder ska utredas.
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Fororeningsbelastning

Fororeningsbelastningen inom planomrédet beror pa parametrar som markanvandning, nederbdrdsintensitet och an-
laggningar for rening. | samband med att befintligt industriomrade fortatas bedéms féroreningsbelastningen oka. Foro-
reningsbelastningen beraknas 6ka aven i nollalternativet, till foljd av storre regnméangder och storre trafik. De fororening-
ar som antas 6ka mest harror fran forvantad ékning av trafik. Detta galler for exempelvis oljeféroreningar, metaller och
partiklar (som utgdrs av exempelvis déackrester). De storsta fororeningsdkningarna férvantas for tungmetallerna bly och
zink samt suspenderat material och benso(a)pyren.

Amne Befintlig bebyggelse Efter fortatning, utan Okning som andel
(kg/ar) reningsatgarder
(kg/ar) Fororeningsmangd fran
P 0.79 3.0 280 % planomradet vid befintlig
N 12 19 587% bebyggelse samt vid pla-
o oz2 020 LB nerad bebyggelse i framti-
=L 0.2 S 2% % den. Berakningarna base-
é: 006;33 U-zoljs 15558;; ras pa schabloner for
: : antagen markanvandning.
Cr 0,041 0,14 241% ) N
Ni 0.026 017 S54% Siffrorna bor endast tol-
Hg 0.00026 0.00072 177 % kas som indikationer om
s 98 1000 920 % vilka typer av féroreningar
Olja 4.0 25 525 9% som forvantas.
PAH16 0,0013 0,0099 662 %
BaP 0,00014 0,0015 971 %

Reningseffekter

De féroreningar som beddms sarskilt viktiga att avskilja &r tungmetaller, suspenderat material och oljeféroreningar.
Schablonvarden for reningseffekten for olika dagvattenatgarder presenteras i tabell nedan. Det ar viktigt att valja dag-
vattenldsningar som ger hog rening av dagvattnet. Som framgar i tabellen renas stor del av féroreningarna i exempel-
vis svackdiken. Dar avlaggs partiklar och tungmetaller relativt snabbt genom sedimentering och fastlaggning i vegeta-
tion. Ett svackdike ska inte beaktas som ett komplett reningssystem. Givet att de utférs med flacka slanter och
reglerat utlopp — sa att dagvattnet far lang uppehallstid i diket — s& finns goda mojligheter for bade fordrojning och re-
ning via sedimentation.

Eftersom planomrédet ar ett industriomréde med tung trafik, ska endast dagvatten fran tak ledas direkt till gronytor. |
dvrigt ska ingen direktavledning till gronytor ske, utan dagvattnet fran trafikerade ytor ska avledas i rannor till oljeav-
skiliare dar det renas, innan det nar diken och 6ppna dagvattensystem. Seriekoppling av flera dagvattenldsningar for-
battrar reduceringen av féroreningar ytterligare. Dagvattenfldoden som passerar ett system bestéende av oljeavskiljare
och 6ppna dagvattenldsningar kan effektivt reducera néaringsémnen, tungmetaller, suspenderat material och olja. Fér
att bibehalla reningseffekt Over tid ar det viktigt med ratt skotselatgéarder. Exempelvis ska i svackdiken det versta
jordlagret periodvis grévas bort och ersattas med ny jord for att sékerstélla att jorden bibehaller formagan att binda
fororeningar. Det &r ocksé fordelaktigt om vegetation som Klipps pa platsen transporteras bort, sa att féroreningar
som tagits upp av véxterna tas bort fran platsen.

Den generella reningsformagan som anges i tabell nedan beror pé respektive anlaggnings storlek och utformning. For
att f& till en mer exakt analys av reningsférméagan behdver en modellering av reningen ske, vilken kan géras i ett pro-
jekteringsskede, nar man vet om vad som ska byggas och hur svackdiket ska se ut. Kontroll av tillsynsmyndigheten
ska kunna gdras i samband med bygglov.

Anlaggning\Reningseffekt P N Pbh Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja PAH BaP
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) Reningsgrad for olika

Oljeavskiljare 5 5 10 10 5 20 15 80 5 5 dagvattenanlagg-
Vat damm 55 35 75 60 60 SO 75 50 30 80 80 70 75 ningar och férore-
Svackdike 35 35 65 50 65 65 50 50 15 70 85 60 60 ningar (StormTac AB,
Torr damm 10 25 40 30 30 40 40 30 10 50 75 30 30 2022)
Oversilningsyta 40 30 55 55 50 55 45 45 20 70 80 70 70

Recipientpaverkan

Dagvattensystemet i omradet utformas sé att potentiellt fororenat dagvatten rinner via dagvattenanlaggningar dér det renas,
innan det rinner till recipienten. Oljeavskilining och majlighet att stdnga magasinen i svackdiket ska finnas. Bedémningen ar
att valda dagvattenldsningar har god majlighet att ge tillracklig rening for att ej forsdmra den ekologiska eller kemiska statu-
sen jamfort med idag.
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Rekommendationer om fortsatt arbete

¢ Det kan inte uteslutas att grundvattennivan kan vara
hoégre an utrett, vilket &r relevant att ta hansyn till vid
projektering och anlaggande. Infér projektering re-
kommenderas darfér matserier for grundvatten dver
langre tid.

e Om nya byggnader skulle byggas med hogre niva
for fardigt golv an befintliga byggnader, kan det vara
mojligt att undvika pumpning av dagvatten fran
framtida lastgardar och uppna en sékrare avvattning
inom industrifastigheterna.

e Pumpning av vatten fran lastgardar ska projekteras i
samband med férprojektering inom industrimarken.
For att minimera méangden vatten som rinner till en
framtida lastgérd bor utredas méjligheter att leda sa
mycket vatten som mdjligt till allmé&nna ledningar
utan att det gar via lastgarden. Det kan till exempel
innebéara nagon ytterligare forbindelsepunkt i Indu-
strigatan norddst om planomrédet.

e Vid projektering ska berérda fastighetsagare inleda
en dialog med kommunen kring foreslagna atgarder
i form av héjdryggar fér skyfallshantering langs Ost-
ra Jarnvagsgatan och Parkgatan. Efter en princip-
|6sning ar bestamd, ska projektering utféras.

e For att I6sa infarten till lastgarden kan korbara ytvat-
tenrannor eller stora kabelrdnner anldggas vid infart
den dag fastighets&garen bestadmt placering och ut-
formning av infarten. Ett servitut foreslas upprattas
mellan de olika fastighetsagarna och kommmunen
géllande infart éver E -omradet, om en sédan infart
ordnas.

Stallningstagande

Ur dagvattenperspektiv finns tekniska mojligheter att be-
bygga planomréadet med industribyggnader som har
samma golvniva som befintliga byggnader utan risk for
skador p& manniskor eller byggnader. Genom att ordna
en kontrollerad skyfallsvag runt ny bebyggelse samt ge-
nom reglering av lagsta marknivaer i anslutning till plane-
rad dagvattenanlaggning minimeras aven riskerna for
skador vid skyfall. Valda dagvattenldsningar har god
maojlighet att ge tillracklig rening for att ej forsémra jam-
fort med idag. Med dessa atgarder bedéms marken
vara lamplig for planldggning av industrimark.

Detaliplan for Atteras 2:20 m.fl. inom Ostra industriomradet | Smalandsstenar
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3.5.7.3 Opvriga ledningar

E.ON Energidistribution ledningar

E.ON Energi har elledningar som ligger inom gatumark
utmed Parkgatan och Ostra Jarnvagsgatan. Inom led-
ningsstraken har E.ON bade en regional 40 kV hégspan-
ningskabeloch 6 styckenlag- ochmellanspéanningskablar.

Narmaste transformatorstationer finns péa véastra sidan
jarnvagen, en vid jarnvagsstationen och den andra vid
skateparken. Uppférande av en ny transformatorstation
tillats flexibelt i detaljplanen inom mark planlagd som in-
dustri och aven inom planlagd mark fér dagvattenan-
ldggning utanfér den prickmarkerade zonen.

Skanova ledningar

Skanova fibernéatverk finns inom omradet i Parkgatan,
Ostra Jarnvagsgatan och i tervandsgatan (i fortsattning
av Hantverksgatan). Eventuellt bor kablarna som ligger i
atervandsgatan behdva flyttas/avskaffas. Flytten ska be-
kostas av exploatdren.

Svenska stadsnat Biggnet AB ledningar

Svenska stadsnat Biggnet ledningar finns inom omradet
i Parkgatan och i Ostra Jarnvagsgatan. Eventuell flytt av
kablarna ska bekostas av exploatéren.

WEUM Gas ledningar

WEUM GAS ledningar finns i Parkgatan och i Ostra Jarn-
vagsgatan och mdjlighet finns for exploatérerna att an-
sluta sig till gasnatet.
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3.6 Miljo, halsa och sakerhet

3.6.1 Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer (MKN) &r ett styrmedel i svensk
lagstiftning sedan 1999 for att kontrollera miljiopaverkan
och berdér framst |uft, vatten och buller. MKN reglerar
krav pa miljiokvalitet som kommuner och myndigheter
ska félja vid planering och planlaggning for att i huvud-
sak skydda méanniskors halsa och naturmilj.

Luft

P& platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten,
men de @mnen som bidrar mest till férsamrad luftkvalitet
i 1anets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som
skapas av fordonstrafiken. | naromradet finns det mo-
dellberakningar pa luftkvalitén gjorda i Gostas rondell -
korsning med Parkgatan, ar 2019. Alla varden klarar mil-
jOkvalitetsnormerna for luft.

Den &kade trafikmangden genererad av nuvarande och
framtida verksamheter inom planomradet beddéms inte
komma upp i fordonsméangder som gor att det finns risk
att dverskrida luftkvalitetsnormen. (se tabell nedan med
prognoserade trafikmangder pa nérliggande gator for ar
2040).

Gator ADT prognoserade trafikflode ar 2040
Ostra Jarnvagsgatan 2 295
Parkgatan 2304

Vatten

Smalandsstenar ingér i Nissans avrinningsomrade. Sta-
tusklassningen enligt VISS-kartan pa delstrackan vid
planomradet ar: ekologisk status- mattlig; kemisk sta-
tus- uppnar ej god. Enligt Vattenmyndigheten beror Nis-
sans méattliga status p& konnektivitets férandringar, vilkka
innebar hinder for spridning och fria passager av bland
annat djur och vaxter i vattendrag. Den mattliga statusen
beror aven pa forsurning snarare an miljogifter. Kemisk
status i ytvattenrecipienten uppnar ej god klassning pa
grund av férhojda halter av kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Detta beror till stérsta del av atmos-
farisk deposition.

Grundvattenférekomsten Hulugard-Risamossen be-
ddéms ha god kvantitativ och kvalitativ status. Dagvatten
har inte pekats ut som en paverkanskalla.

32

Detaljplan for Atteras 2:20 m.fl. inom Ostra industriomradet i Smalandsstenar

Dagvattenkvalitén efter exploatering inom planomradet
kommer att bero pa vilka ytor som vattnet avrinner fran.
Vagtrafik och byggmaterial &r tva kallor som kan bidra till
féroreningar i dagvattnet. D& omréadet planeras att forta-
tas kommer detta leda till 6kad féroreningsbelastning.
Rekommenderade dagvattenhanteringslésningar be-
doéms bidra till tillracklig rening och foéreslagna kombina-
tion av l6sningar bedéms vara gynnsamma for att ej pa-
verka recipienten med okad fororeningsbelastning.

Atgérder for att rena dagvatten fr&n Ostra industriomra-
det som helhet kan vara motiverade, dock lika motiverat
idag som efter denna detaljplan.

Buller mot narliggande bostad

Trafikbuller

Buller kan definieras som ett "odnskat ljud”. Stérningar i
form av trafikbuller orsakas i férsta hand av tung trafik till
och fr&n Ostra industriomradet men &ven av genomfart-
strafik som passerar omradet i syfte att undvika tator-
tens centrum. Utdkningen av industrimarken och férvan-
tad utbyggnation av befintliga verksamheter kan medféra
en viss Okning av den tunga trafiken.

| narheten av planomréadet finns en enda bostad, pé fast-
igheten Atteras 8:1 (utanfor detaljplanen pa andra sidan
Ostra Jarnvagsgatan). Ovriga narmaste bostader ligger
pa andra sidan jarnvagen, pa ett avstand av ca 130 me-
ter, vilket beddms tillrackligt for att inte bullernivaerna pa-
verkas av den féreslagna exploateringen.

En trafikbullerutredning har tagits fram for att belysa bul-
lersituationen i dagslage samt paverkan pa trafikbullerni-
van vid narmaste bostaden vid planerad framtida explo-
atering (bilaga6- Trafikbullerutredning). Bullernivaer har
beréknats vid narliggande bostadsfastighets fasader.
Berakningar av forvantad trafikbullerniva ar 2040 har ut-
forts for ett scenario med oférandrad verksamhet (nolla-
lternativ) samt ett scenario med utékad verksamhet.
Skillnaden i trafikmangd mellan de tvé alternativen ar sa
pass liten att férandringen i bullerniva inte beddéms vara
markbar (<0,5 dB).

| dag sé& val som ar 2040, bada i nollalternativet samt ef-
ter exploateringen, klaras riktvarden for trafikbuller vid
nagra av den befintliga bostadens fasader, men &ver-
skrids péa vissa andra fasader/ balkonger/ uteplatser.
Trafikbullerutredningen visar att den féreslagna exploa-
teringen inte kommer leda till ndgon markbar férandring
av trafikbullersituationen.
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Verksamhetsbuller

Bostaden p& Atteras 8:1 ligger inom ett trafikerat industriomrade. Mellan planomradet och bostaden ligger den trafike-
rade Ostra Jarnvagsgatan och dven jarnvagen ligger pé ca 27 meter pd andra sidan husen. Inom planomrédet till&ts nya
byggratter pa ett ca 40- meters avstand fran bostadens fasad. Planerad anvandning av omradet JKR,E, (Industri, kon-
tor, traningsanlaggning idrott samt transformatorstation) forvantas darfor inte stéra omgivningen och dka bullernivaerna
i stérre omfattning &n de &ar dag. De ljud som kan uppkomma i samband med verksamheterna kommer till stérsta delen
orsakas av trafik till/ frAn planomradet. En del av storningarna kan uppsté frAn godshantering, lossning och lasting av
gods. Verksamhetsbuller fran den nya exploateringen ska inte Gverskrida Naturvardsverkets riktvarden for industri- och
annat verksamhetsbuller sarskilt nattetid, dvs. 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid utomhus vid bostadens fasad.

Enligt PBL ska byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som &r vasentliga i fraga om skydd mot buller. Byggnads-
verk ska projekteras och utforas sé att buller inte medfér en oacceptabel halsorisk for anvandare eller for personer i
narheten av byggnadsverket samt utformas s att uppkomst och spridning av stérande ljud begrénsas och oldgenhe-
ter for méanniskors halsa darmed kan undvikas. Fér byggnader som innehéller lokaler avsedda for kontorsarbete, ska
det vara majligt att arbeta under tillfredsstéllande férhallanden. Lokaler for kontorsarbete hanvisas i ett allmant rad i
Boverkets byggregler till ljudklass C inomhus, vilket prévas i bygglovsskedet.

Stallningstagande

Beddmningen ar att det inte finns anledning att vidta &tgarder kopplade till den planerade utbyggnaden. Inget av de
buller matt som idag kravstélls i Trafikbullerférordningen, dvs. dygnsekvivalent ljudniva, maximal ljudniva dagtid samt
maximal ljudniva nattetid, bedéms péaverkas av den utokade verksamheten.

Vigtrafik ar 2040 | dqtrafik ar 2040 .
Nollalternativ ! ; Utbyggnadsalternativ
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3.6.2 Barnperspektiv

Barnkonventionen stéller krav pa all barnens basta och
ska beaktas i de fragor som ror barn.

| aktuell detaljplanens fall ar bedémningen att barnen
inte direkt berdrs av planférslaget. Ostra industriomrédet
har en industriell karaktar dar barnen har ingen anled-
ning att befinna sig. Det finns varken skolor eller forsko-
lor néra. Planomradet ligger i narheten av skateparken,
av tagstationen och busshéllplatsen dér barn vistas,
dock ligger dessa mdétesplatser pa andra sidan jarnva-
gen. Det finns inget skal fér barnen att ta sig igenom
omradet for att nd dessa aktiviteter/platser. Jarnvags-
sparen en fysisk barriar mellan planomradet och ovan-
namnda sociala platser.

De planerade anvandningarna som mojliggoérs i de-
taljplanen (industri, kontor samt traningsanlaggning
idrott) &ar ej av sddan karaktér att barnen kommer ber6-
ras.

3.6.3 Brand- och explosionsrisk
De krav som finns for tillganglighet for raddningsinsatser
och utrymning ska féljas. Dessa kan bli avgérande for
detaljutformningen av husen.

Planomréadet ligger i narheten av jarnvagen samt av vag
26, som ar rekommenderad vag for farligt gods. Avstan-
det till jarnvagen dverstiger 30 meter, vilket &r det gene-
rella avstandet inom vilket riskminimerade atgarder be-
hover vidtas. Planomradet ligger pa cirka 150 meters
avstand fran vag 26, utanfor riskbeddmningsomradet.

Tung trafiken mellan vag 26 och vag 153 férdelas i dag
sdderut dels p& Ostra Jarnvagsgatan och dels pa Vastra
Jarnvéagsgatan. ldag skyltas bada alternativen for att
undvika trafik genom centrum. Ostra Jarnvagsgatan be-
déms utifrdn detta kunna utgdra en riskkélla som beho-
ver beaktas vidare.

Cirka 190 meter Oster om planomradets grans, pa fast-
igheten Uvekull 2:40, finns en registrerade miljéfarlig
verksamhet (Circle K Truck). Det ar en mindre obeman-
nad automatstation for drivmedel. Petroleumprodukter
innehaller stora méangder lagrad energi och ar darfor
brandfarliga. Avstdnd mellan pafyliningsanordning och
plangrans uppgar till ca 190 meter vilket beddms tillrack-
ligt. Inga riskminimerande atgarder bedoms behdva vid-
tas med hansyn till drivmedelsstationen.
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Riskbedomning for jarnvagen i narheten av
planomradet

Intill jarnvag rekommenderas ett skyddsavstand péa
minst 30 meter. ("Riktlinjer fér planlaggning intill vagar
och jarnvagar déar det transporteras farligt gods”, framta-
gen av Lansstyrelsen i Stockholms 1&n (2016),

Ar 2018 tog Gislaveds kommun fram en detaljplan foér
fastigheten Villstads-Haghult 1:218 m.fl. i Sméalandsste-
nar, som majliggjorde utveckling av befintlig industriverk-
samhet inom fastigheten. En riskanalys uppréattades for
detaljplanen. Detaljplanens omrade var placerat mellan
vag 26 och jarnvagen, endast ndgra hundra meter vas-
terut om aktuellt detaljplaneomrade, pé ett betydligt kor-
tare avstand fran jarnvagen an aktuell planomréde. Ris-
kanalysens rekommendation var att uppratthalla ett
sékerhetsavstand till jarnvagen pa minst 20 meter, utan
andra riskreducerande atgarder. | jamforelse ligger aktu-
ell detaljplanens grans (for Atteras 2:20 m.fl.) pa ett av-
stand pé ca 60 meter till jarnvagen. Byggréatt inom aktu-
ell detaljplan mojliggors pa ett minsta avstand av ca 75
meter fran jarnvagens narmaste spar.

Skyddsavstandet beddms tillrackligt for den tankta an-
vandningen (industri, kontor, trdningsanlaggning idrott,
transformatorstation) och inga riskminimerande atgérder
beddms behdva vidtas i aktuell detaljplan, med hansyn
till jarnvagen.

Planomréadet och avstandet till olika farligt gods leder fig. 29
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Riskbedomning for Ostra Jarnvagsgatan

Ostra Jarnvagsgatan &r en kommunal gata som inte ar
klassad som farligt gods led, varken priméar eller sekun-
dar. | jamférelse med Norra och Sddra Nissastigen ar
samtliga trafikmangder p& Ostra Jarnvagsgatan cirka
fem génger farre, varav tung trafik ca 1,5 ganger mindre
(se tabell med trafikméngder pé sida 23 i planbeskriv-
ningen). Enligt uppgifter i STRADA har inga olyckor re-
gistrerats pa Ostra Jarnvéagsgatan mellan 2011 och
2020. Sannolikheten for en olycka med farligt gods péa
Ostra Jarnvagsgatan férbi planomrédet bedéms som
mycket liten, med hansyn till de projekterade trafikmang-
derna, trafikhastigheten samt olycksstatistiken. Vagen
bedtms trafikeras av laga floden av farligt gods, enligt
klassificering i "Riskanalys av farligt gods i Hallands 1&an”
(2011).

Anvandningar som mojliggdrs i detaljplanen, "J - indu-
stri”, "K- kontor”, "R1-traningsanlaggning idrott” (utan
betydande askadarplatser) och "E2 - transformatorsta-
tion” beddms inga i "zon B - industri” enligt anvand-
ningsomraden som redovisas i dokumentet "Riktlinjer for
planl&ggning intill vagar och jarnvagar dar det transpor-
teras farligt gods”, framtagen av Lansstyrelsen i Stock-
holms lan (2016), samt i kategorin "industri” respektive
"kontor” enligt dokumentet "Riskanalys av farligt gods i
Hallands lan” (2011). Byggnaderna i befintliga och nya
verksamheter som finns och/eller kommer utvecklas
inom planomréadet kommer anvéndas for en mindre per-
sonintensiv verksamhet med fa besdkare och lokaler dar
ett fatal personer vistas. Rekommenderat skyddsav-
stand for zon B ligger pa minst 40 meter i dokumentet
framtagen av Stockholms 1&n. | dokumentet framtagen
av Hallands lan varierar avstanden, beroende pa typ av
transportled och anvandningsomrade, mellan 30-100
meter. For 1ag trafikerad vag med farligt gods ar de re-
kommenderade basavstand pé& 30 meter for industri och
40 meter for kontor. Ett reducerat avstand pa 15 meter
ar mojligt for bada anvandningar om sakerhetséatgarder
tas.

Byggnadsfritt avstand fran Ostra Jarnvagsgatan freslas
i detaljplanen pa 15 meter, vilket &r mindre &n det rekom-
menderade skyddsavstandet. P& stérsta langden av
detta avstand langs Ostra Jarmvagsgatan kommer fin-
nas en kommunal dagvattenanlaggning i form av ett p-
pet svackdike. Pa 6vriga delar kommer det finnas hojd-
ryggar pa ca 10-20 cm hogre nivan an gatan, for att
hindra skyfallsvatten att rinna in i planomradet. Kors-
ningen mellan Ostra Jarnvagsgatan och Parkgatan fére-
slas forses med vagracke i syfte att hoja trafiksékerhe-
ten. Svackdiket samt hojdryggarna kommer utgéra
fysiska barriarer/ skydd som kommer motverka sprid-
ning av farliga vaskor in mot omradet. Dessutom kan
svackdiket dven anses kunna hindra mekanisk konflikt
mellan fordon och bebyggelse i fall av en olycka. Utifran
halso- och miljérisker kommer svackdiket anses med
avstangningsanordning, for att férhindra spridning av
féroreningar/farliga &mnen vidare mot recipienten.

Proévning av sakerhetséatgérderna sker med en vagning
mellan vad som beddms vara milj6-/riskmassigt motive-
rat, (tekniskt majligt) samt ekonomiskt rimligt. Det senare
avser bade samhallsekonomiska aspekter och ekono-
miska aspekter for involverade verksamheter.

Rimliga riskreducerande atgarder som tillampas i de-
taljplanen féreslas, med utgangspunkt fran Bilaga A i
dokumentet "Riskanalys av farligt gods i Hallands 1&n”
(2011):

- Minst en utrymningsvéag ska finnas som inte vetter mot
Ostra Jarnvagsgatan.

- Omradet nara leden (15 meters avstand) ska utformas
pa ett satt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistel-
se. Detta krav uppfylls genom placeringen av svackdiket
samt hojdryggar/barriar och beddms inte finnas behov
att inféras som planbestammelse.

- Fasad som vetter mot led, inklusive dorrar och fonster,
ska utformas i obrannbart material och ska motsvara
lagst brandteknisk klass El 30.

Basavstdand (m)/Reducerar avstdnd (m)

Redovisning av basavstand / redu-

Typ av bebyggelse Viig-Hig Viig-Lag Viistkusthanan cerat avstand for respektive typbe-
(E6, viig 25. m.fl.) (Viig 154, m.fL.) byggelse och transportied.
Bebyggelsefritt 30/20 25/15 30/20 Avstand réknas fran vagkant res-
Industri 50/20 3015 50/20 pektive ndrmaste rdls. ("Riskanalys
Kontor 50/20 aA015 350120 av farligt gods i Hallands 1&n”, 2011)
Smihus 100/50 60/40 80/50
Tiitort 100/30 60/30 80/30
Bortre griins riskutredning for
| angivna typomraden 150

Bortre griins mycket kiinsliga | Ingdr inte i dessa riktlinjer. Siirskild riskutredning ska goras. fig. 30
anviindningsomraden '
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3.7 Plankarta och planbestammelser
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PLANBESTAMMELSER

Fokande galler inom omréden med nedanstdende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all aliman plats eller alit vattenomréde pa
plankartan.

GRANSLINJER

= = ® Planomradesgrans

— e Anvandningsgrans

— = - Egenskapsgrans

— -} sekundar egenskapsgrins

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Industri
[ K |Kentor
Traningsanlaggning idrott
m Dagvattenanlaggning
E, |Transformatorstation. Ett minsta omrade pa € x & meter ska vara fritt fran hinder som kan forsvéra normalt
underhall.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
av ¥ ttja
Marken far inte forses med byggnad
Hijd pa& byggnadsverk
hy Hogsta byggnadshajd ar 12 meter.
i yitiga
uy Mark t fidr all yitiga underjordiska ledningar for dagwattenhantering.

tingsel utfart och annan utgdang
Q] Utfartsforbud

I Infutfart till och fran fashgheterna inom anvandningsemradet JKR1E2 &r ma|lig &ver anvandningsomradet
E1E2.
och
n; Tradet fir endast fallas om en faunadepa av tradens delar laggs upp i narheten av planomradet.

Skydd mot stdrmingar

my Svackdike ska finnas. En vattenvolym pa minst 264 kubikmeter ska fordrijas och renas inom
anvandningsomradet Ytligt inlopp frén Ostra Jamvagsgatan far hagst vara | niva +144 5. Ylligt utiopp till
Parkgatan far hogst vara i niva +144.4.

ms En vattentat hojdrygg med marknivd om lagst +144,7 ska finnas mot Ostra Jamvagsgatan.

ms Marknivé vid anvandningsgransen mot E1 omradet ska vara lagst +144,4 sver angivet noliplan. En vattentat
hojdrygg med marknivé om lagst +144.5 ska finnas inom 10 meters avetane fran anvandningsgransen mot E1

omradet.

ms En vattentat hojaryag med markniva om lagst +144,5 | vaster respektive +144 4 i aster ska finnas mot
Parkgatan

ms Trafikerade ytor ska utrustas med cljeavskiljare.

Utfé rande

by Kallare far inte finnas

b, Lagsta tilldtna fardig golvnivd ar +144,9 over angivet noliplan.
b Lagsta tillatna fardig golvniva ar +144,5 over angivet nollplan.
by

Vid nedsénkla lastgdrdar ska byggnadsverkens tekniska ulfdrande klara tversvamning utan att
byggnadsverken skadas.

bs Yttervaggar inklusive damar och fanster mot Ostra Jamvagsgatan ska utforas i obrannbart material ach i lagst
brandklass EI30.

bg Minst en utrymningsvag som vetter bort frin Ostra Jamvagsgatan ska finnas.

Andrad lovplikt

a; Marklov kravs aven for tradfalining.

Viltkor fUr startbesked

a, Startbesked far inte ges for byggnation faran algardema svackdike (m1) samt vattentata hojdryggar (m2, m3

och m4) har kommit till sténd.

SEKUNDAR EGENSKAPSEESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
g av - g g fnam g ride ET1E2

] ¥l
Marken fér inte farses med byggnad

GENOMFORANDETID
Genomforandatiden ar 120 manader tiver hela planomradet ech barjar galla fro.m. laga kraft datum

ISLAVED
GISLAVEDS | ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Planens beteckning

Atteras 2:20 m.fl.
inom Ostra industriomradet
i Smalandsstenar

Antagen av
Kommunfullmaktige —

Gislaveds kommun, Jénképing 1an. | vynnit laga kraft

Uppréttad i januari 2023 . i
Genomforandetidens slut —

| | | 1 | Andrea Veres-Barbuta  Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt

Skala 1:1000 (A3)
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Plankarta och planbestammelser

3.7.1 Anvandning av mark och
vatten

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som ger rétt att
bygga i enlighet med planen samt medfér rattigheter
och skyldigheter. | en detaljplan kan kommunen reglera
anvandning av mark och vatten genom att préva ett
omréades lamplighet for ett eller flera andamal. Kommu-
nen redovisar allménna platser, kvartersmark, vatten-
omraden samt grénserna for dessa. Med egenskaps-
bestammelser regleras utformningen av omréadet.

Kvartersmark

Kvartersmark &r avsedd fér bebyggelse med en specifik
anvandning for att avgransa vilka verksamheter som
tilats péa platsen. Kvartersmark &r avsedd for bebyggel-
se for enskilt andamal eller allmanna verksamheter.

J Industri

Anvandningen Industri anvands for omraden for pro-
duktion, lager, partihandel och annan jamforlig verk-
samhet. Aven komplement till verksamheten ingér i an-
vandningen, till exempel kontor och personalutrymmen
med mera som kompletterar industriverksamheten.

K Kontor

| anvéndningen Kontor ingér kontor, tjansteverksamhet
och annan liknande verksamhet som har liten eller ing-
en varuhantering. Verksamheten ska inte medféra stor-
ning av betydelse for omgivningen, till exempel den sak-
nar utomhusverksamhet och har bestksverksamhet i
begransad utstrackning. | anvandningen ingar komple-
ment s& som de personalutrymmen som behovs for
verksamheten.

RI Traningsanldaggning idrott
Anvandningen majliggoér for gym, paddel, klatterstall-
ning eller andra anlaggningar for traningsaktiviteter utan
betydande &skadarplatser. Aven komplement till verk-
samheten ingér i anvandningen.

El Dagvattenanliggning

Preciseringen dagvattenanlaggning inryms i tekniska
anlaggningar och betecknas med E, p& plankartan.
Anvandningen majliggér att nya dagvattenanlaggningar
ska finnas inom omréadet.

E2 Transformatorstation. Ett minsta
omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran
hinder som kan forsvara normalt under-
hall. Preciseringen transformatorstation inryms i tek-
niska anlaggningar. Anvandningen majliggoér att nya
natstationer ska finnas inom omradet.
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3.7.2 Egenskapsbestammelser

Genom egenskapsbestammelser for allman plats och
kvartersmark preciseras och avgransas anvandningens
omfattning, placering, utformning, utférande, markens
anordnande och vegetation, utfart med mera.

Marken far inte forses med byggnad
Genom denna egenskapsbestammelse regleras den
mark som inte far férses med byggnad inom egen-
skapsomradet. En yta langs Ostra Jarnvagsgatan pé 15
meters avstand och en yta langs Parkgatan pa 6 meters
avstand fran gatan prickmarkeras. Motivering for prick-
marken &r sakerhetsavstand fran narliggande gator uti-
fran risk av olyckor med farligt gods samt trafiksakerhet.

hi Hogsta byggnadshojd

Bestammelsen reglerar den hdgsta byggnadshdjden
tilldtna i detaljplanen, vilken &r 12 meter. Byggnadshdj-
den &r avstandet frdn markplanet till skarningen mellan
fasadplanet och takplanet.

ul Markreservat for allmannyttiga un-
derjordiska ledningar for dagvattenhante-
ring Bestdmmelsen anvands for att reglera att ett
omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst all-
méannyttigt &ndamal. | det har fallet ges det mojlighet att
ha underjordisk dagvattenledning inom anvandningsy-
tan E1, parallellt med svackdiket.

Utfartsforbud Bestammelsen an-
vands av trafiksékerhetsskal da utpekad plats inte &r
lampligt for in- och utfart och betecknas med ofyllda
cirklar éver anvandningsgransen.

J, In/utfart  In/utfart till och fran fastighe-
terna ar majlig 6ver anvandningsomradet. Bestammel-
sen syftar till att sékerstélla maojlighet till flexibel in/utfart
till och frén fastigheterna inom anvandningsomrédet
JKR1E2, dver dagvattenanlaggningen. Tillstand till ny
lamplig anslutning till kommunal gata fran varje fastighet
ska sdkas hos kommunen i samband med bygglovs-
skedet.

n, Trddet far endast fillas om en fau-
nadepa av trddens delar liggs upp i ndrhe-
ten av planomradet. Denna egenskapsbestam-
melse syftar till att skydda traden som ar séarskilt
vardefulla inom planomradet. Egenskapsbestdmmelsen
kombineras med bestdmmelse om marklovsplikt for
tradfallning (a1). Marklov ges under férutsattningar att
en faunadepa upplaggs av de avverkade tradens delar
péa en av de utpekade platserna i planbeskrivningen.



Plankarta och planbestammelser

m, Svackdike ska finnas. En vattenvo-
lym pa minst 264 kubikmeter ska fordrojas
och renas inom anviandningsomradet. Yt-
ligt inlopp fran Ostra Jirnvigsgatan far
hogst vara i niva +144,6. Ytligt utlopp till
Parkgatan far hogst vara i niva +144,4. Ge-
nom denna egenskapsbestdmmelse regleras att dag-
vattenhanteringen fran planomrédet ska ske via ett
svackdike samt vilken férdréjningsvolym, respektive yt-
ligt inlopp och utlopp diket ska ha.

m, En vattentit hojdrygg med markni-
va om ldgst +144,7 ska finnas mot Ostra
Jarnvagsgatan. Denna egenskapsbestdmmelse syf-
tar till att foérhindra att skyfallsvatten rinner in i planom-
radet frAn en l&gpunkt i Ostra Jarnvagsgatan.

m, En vattentit hojdrygg med markni-
va om ldgst +144,5 ska finnas inom 10 me-
ters avstand fran anviandningsgriansen mot
El omradet. Markniva vid anviandnings-
gransen mot El omradet ska vara lagst
144,4 over angivet nollplan. Denna egenskaps-
bestammelse syftar till att forhindra att skyfallsvatten
rinner in i planomradet fran svackdiket i anvandnings-
omradet ET.

m, En vattentit hojdrygg med markni-
va om lagst +144,5 i vaster respektive
+144,4 i oster ska finnas mot Parkgatan.
Denna egenskapsbestammelse syftar till att férhindra
att skyfallsvatten rinner in i planomrédet fran Parkgatan.

m, Trafikerade ytor ska utrustas med
oljeavskiljare. Bestammelsen infors i plankartan
inom omrédet med anvéndningen JKR,E, i syfte att
skydda grundvattnet samt recipienten fran féroreningar.
b, Utforande - Killare far inte finnas
Genom denna egenskapsbestdmmelse regleras bygg-
nadens utférande utan kéllare.

b, Ldgsta tillatna fardig golvniva ar
+144,9 over angivet nollplan. Bestammelsen
reglerar lagsta golvniva inom egenskapsomradet.

b, Ldgsta tillatna fardig golvniva ar
+144,5 6ver angivet nollplan. Bestammelsen
reglerar lagsta golvniva inom egenskapsomrédet.
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b, Vid nedsdnkta lastgardar ska bygg-
nadsverkens tekniska utforande klara
oversvamning utan att byggnadsverken
skadas. Bestammelsen reglerar utférandet av bygg-
nader samt anlaggningar inom nedsankta lastgardar
och syftar till att skydda dessa fran skador i fall av dver-
svamningar.

b, Yttervdggar inklusive dorrar och
fonster mot Ostra Jarnvagsgatan ska utfo-
ras i obrannbart material och i lagst
brandklass EI30. Bestammelsen reglerar utféran-
det av yttervaggar inklusive dérrar och fénster, for att
minimera paverkan i fall av olyckor med farligt gods pa
Ostra Jamvagsgatan.

b, Minst en utrymningsvig som vet-
ter bort fran Ostra Jdrnvagsgatan ska fin-
nas. Bestammelsen reglerar utférandet av utrymnings-
vagar for att minimera péverkan av olyckor med farligt
gods.

al Andrad lovplikt - marklov krivs
aven for tradfallning. Bestammelsen om utdkad
marklovsplikt som betecknas pé plankartan med "at”
anvands for att skydda de tva sarskild skyddsvarda tra-
den markerade med bestdmmelsen. Marklov s6ks hos
kommunen. Marklov ges under forutsattningar att en
faunadepa upplaggs av de avverkade tréadens delar pa
en av de utpekade platserna i planbeskrivningen och i
Lansstyrelsens beslut.

a2 Villkor for startbesked - startbe-
sked far inte ges for byggnation forran at-
gdarderna svackdike (ml), samt vattentita
hojdryggar (m2, m3 och m4) har kommit
till stand. Bestammelsen syftar till att sékerstélla att
avledning av dagvatten till dagvattenanlaggningen ar
genomford och pé plats innan den tankta exploatering-
en inom anvandningsytan JKR E, pabdrjas.

Genomforandetid - Genomforandetiden ar
120 manader 6ver hela planomradet och
borjar gdlla fr.o.m. laga kraft datum. Ge-
nomférandetid anger tiden som detaljplanen ar tankt att
genomforas pa. Genomforandetiden raknas fran den
dag da planen far laga kraft och genomférandetiden for
detaljplanen ar 10 &r.
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3.8 Genomforandefragor

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska
och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detalj-
planen. Genomférandebeskrivningen har ingen ratts-
verkan men ska vara vagledande vid genomférandet
av detaljplan.

3.8.1 Organisatoriska fragor
Tidsplan

Planen hanteras med standard forfarande da planen &r i
enlighet med den férdjupade éversiktsplanen (FOP) for
Smaélandsstenar och Skeppshult. Beslutsordningen var
att kommunens bygg- och miljonamnd utskott Gislaved
tog beslut om samréd och granskning samt samhallsut-
vecklingsn@mnden tog beslut om antagande. Byggna-
tion inom kvartersmark kan pabdrjas da detaljplanen far
laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsatgarder ge-
nomférts och bygglov beviljats.

Preliminar tidsplan

e Beslut om samradd bygg-
maj 2021

e Beslut om granskning bygg- och miljdnamnden:
3:a kvartalet 2022

¢ Beslut om antagande i samhéllsutvecklingsnamnden
1:e kvartalet 2023

Detaljplanen far laga kraft tre veckor

den antagits, om den inte dverklagas.

och miljébnamnden:

efter att

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 &r och réknas fran den dagen
planen far laga kraft. Under genomforandetiden far detalj-
planen inte andras utan sarskilda skal vilket ger fastighets-
agaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, &ndras eller upphavs
innan genomforandetiden har gatt ut har fastighetsagaren
ratt till ersattning av kommunen for den skada den lider.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
gélla men kan da erséttas, andras eller upphéavas utan
att fastighetsagaren har ratt till erséttning.

Ansvarsfordelning

Ansvars- och kostnadsfordelning for exploateringsomra-
det har uppréttats i markanvisningsavtalet enligt rubri-
ken Avtal nedan. Fastighetségare ansvarar for bebyggel-
se och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark
med anvandningen JKR,E,. Kommunen ansvarar for
dagvattenanlaggningen inom anvandningsomrédet E,.

40

Detaljplan for Atteras 2:20 m.fl. inom Ostra industriomradet i Smalandsstenar

Avtal

Det har tecknats tvd markanvisningsavtal mellan kom-
munen och Sméalandsstenars Akeri Aktiebolag, respekti-
ve Stolab Mdbel AB. Kommunen ger exploatdrerna for
respektive omraden ensamréatt om forvarv av marken
samt ratt att forbereda marken for exploatering i enlighet
med aktuell detaljplan som Gislaveds kommun av explo-
atoren far i uppdrag att arbeta fram. Exploateringsomra-
det kommer Gverlatas med &ganderatt. Fastigheterna
skall uppléatas for industri, lager, kontor.

Mellan Gislaveds kommun och exploatorerna Smalands-
stenars Akeri Aktiebolag, respektive Stolab Mdbel AB
har tecknats plankostnadsavtal (2020-12-08, respektive
2020-12-14) géllande planlaggning av mark inom plan-
omréadet.

Om en gemensam nedsénkt lastgard ordnas och forses
med en pumpanldggning behovs det férslagsvis ett ge-
mensam forvaltningsform fér den gemensamma lastgar-
den. Aven gemensam infart kan anordnas mot Ostra
Jarnvagsgatan mellan de tva framtida privata fastigheter.
Om den gemensamma infarten endast kommer anord-
nas pé& en fastighet kan dverenskommelse vara aktuell
mellan de tva exploatdrerna. Aven servitut med kommu-
nen kan vara aktuell fér att ha infart éver kommunens
mark.

3.8.2 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen inklusive utredningar be-
kostas av exploatérerna. Plankostnaderna regleras i
plankostnadsavtalet. Dar redovisas diverse utredningar
for detaljplanen som bestéllaren ska genomféra som un-
derlag fér detaljplanen.

Exploatéren betalar VA-anlaggningsavgift enligt vid be-
talningstillfallet gallande VA-taxa. Avgiften for VA erlaggs
i samband med framtida férvarv av fastigheten.

Lantmaterikostnader med fastighetsbildning bekostas
och férdelas mellan exploatérerna inom kvartersmark
med anvandningen JKR,E, och kommunen inom kvar-
tersmark med anvandningen EE,.

Kostnader for eventuell rivning av samlingslokalen som
finns kvar pa fastigheten Atteras 2:24 belastar framtida
exploatodr for fastigheten.
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Kostnader for eventuell avverkning av de tva sarskilt
skyddsvarda traden som finns pa fastigheten Atteras
2:21 samt upplagg av faunadepé belastar framtida ex-
ploatér. Tekniska forvaltningen i Gislaveds kommun kan
uppfora arbetet pa exploatdrens bekostnad.

Exploatdren ska svara for och bekosta samtliga bygg-
och anlaggningséatgérder inom kvartersmark med an-
vandningen JKR,E,, samt eventuella detaljerade under-
sokningar som kan kravas for byggnation. Genomférandet
av dessa atgarder gors i samrad med kommunen.

Exploatdrerna ska bekosta pumpanordningarna som
eventuellt kommer behdvas. Inkdpskostnaden fér en
pumpbrunn med tva pumpar ar enligt uppgifter fran en
leverantdr cirka 600 000 — 700 000 SEK. Dartill kommer
kostnader fér anlaggning och installationer.

Gislaveds kommun ska bekosta anlaggningen, driften
och skotseln av dagvattenanlaggning inom E1 omrédet.
De kommunala intakterna kommer fran plankostnad,
forsélining av mark samt intakter fran exploattrernas an-
slutning till de allm&nna vatten- och avloppsnatet.

3.8.3 Tekniska fragor

Gator

Del av allméan platsmark - gata pa fastigheten Atteras 2:9
overfors till kvartersmark och ska enligt markanvisnings-
avtalet séljas till foretaget Smélandsstenars Akeri Aktie-
bolag. Resterande del ska bli kvartersmark med an-
vandningen E,E, och ska bli i kommunens &go.

Infart Gver dagvattenanlaggningen i anvandningsytan E,
tillats flexibelt. Utfartsforbud inférs i korsningen mellan
Ostra Jarnvagsgatan och Parkgatan. Korsningen fére-
slas aven forses med vagrécke i syfte att hindra fordon
fran att kora av vagen och in i svackdiket. Om vagrécke
uppfors i korsningen ska det vara utformat pa ett satt
som inte Okar risken for att behéllare skadas vid en pa-
koérning, d.v.s. ska inte ha vassa kanter eller utstaende
delar. Detta for att inte 6ka risk for spridning/ lackage av
farliga @amnen i fall av en olycka med farligt gods. Efter-
som framtida exploatering inte ar faststallt &n kan inte in/
utfart till de privata fastigheterna exakt regleras i de-
taljplanen. Kommunen ar huvudman for samtliga gator
runt planomradet. Tillstand till ny lamplig anslutning till
kommunal gata fran varje fastighet ska stkas hos kom-
munen i samband med bygglovsskedet.

Infarten till en eventuell gemensam lastgéard, alternativt
separata infarter till exploateringsfastigheter kommer
eventuellt ske dver svackdiket samt den underjordiska
dagvattenledningen som anlaggs parallellit med svackdi-
ket.
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For att 10sa infarten till lastgarden kan korbara ytvatten-
rannor anlaggas vid infart nar fastighetségaren har be-
stamt placering och utformning av infarten. Diket kan
erséttas med ytvattenrannor pa den stracka dit vattnet
inte nar vid hogvattenfloden, vid inloppet. Marken runt
rannan ska utformas sa att en lutning ges till rdnnan. Det
finns maéjlighet till avfart fran Ostra Jarnvagsgatan dven
langre véasterut, d& maste det sékerstallas att rannan
rymmer den magasinsvolym som erfordras. Detta skulle
kunna nas genom att platsgjuta t.ex. rannor eller anvan-
da stora kabelranner eller dylikt. Anlaggning av in/utfart
ska gdras med hansyn till elektriska kablar som ligger
inom gatumark strax utanfér detaljplanen.

Vatten och avlopp

Anslutning till vatten- och avloppsledningar finns i
angransande gator. Detaljplanen innebéar inget behov av
utbyggnad av det allmanna vatten- och avioppssyste-
met. Befintliga kommunala VA ledningar som finns inom
exploateringsomradet och som inte &r i bruk ska avskaf-
fas.

Dagvatten

En ny underjordisk dagvattenledning kommer anldggas
inom omrédet med anvandningen E,. Ett markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar (u,-omréde)
har reglerats inom E, omrédet, for att ge utrymme for
dagvattenledningen. Huvudman foér dagvattenanlagg-
ningen inklusive den underjordiska dagvattenledningen
ar kommunen, som &r dven markégare inom E, omrédet.
Dagvatten fran planomradet foreslas ledas till den kom-
munala dagvattenledningen som finns i Parkgatan. Mgj-
liga foérbindelsepunkter for dagvattenledningar som av-
vattnar kvartersmark finns i Parkgatan och &ven i
Industrigatan.

Gas

Majlighet att ansluta till gasledning (Weum gas) finns i
angransande gator.

El, tele och fiber

Anslutning till el, tele och fiber finns i angransande gator.
E.ONs elektriska kablar som ligger inom gatumark kom-
mer finnas kvar i nuvarande lage och inte kommer péa-
verkas i samband med planens genomférande. For el-
ledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte
utan ledningségarens medgivande och ldmnade instruk-
tioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran lo-
kalnats matarkablar och 5 meter fran regionnéats 40 kV
matarkabel. Vid markarbete narmare &n 5 meter fran ak-
tuella 40 kV kabel, &ven slantning till dike, kravs det be-
vakning av arbete.
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Transformatorstation

Inom planomradet finns ingen transformatorstation idag. For att kunna sékerstalla elférsorjningen i det nya omradet
behdvs eventuellt en ny transformatorstation. Méjlighet att flexibelt placera en transformatorstation kommer finnas inom
anvandningsomradet JKR,E, och preciseras i anvandningen "E2- Transformatorstation. Ett minsta omréde pé 6x6 me-
ter ska vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt underhall” (se maojlig placering i skissen i fig. 3 pé sidan 7).

Inom mark planlagd som teknisk anlaggning for dagvattenhantering (E,E,) beddms finnas begransad mojlighet att pla-
cera en ny transformatorstation med hansyn till kravet f&r bebyggelsefritt avstand pa 15 meter fr&n Ostra Jarnvégsgatan
utifrdn risk med olyckor med farligt gods samt med hansyn till svackdiket fér dagvattenhantering som ska ligga dar.
Mojlighet ges dock &ven inom detta anvandningsomrade pa delen som inte &r prickmarkerad, utmed Parkgatan. Om
framtida transformatorstationen ska placeras i avrinningsomradet ska stationen sattas pa en yta som inte riskeras att
dversvdmmas. Det minsta tilldtna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och bréannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag uppréatthalls. Det ska bli majligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

3.8.4 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Gislaveds kommun ager storre delen av fastigheterna inom planomrédets areal: fastigheterna Atteras 3:18, Atteras 23:1,
Atteras 24:1, Atteras 2:24, Atteras 2:21, Atterads 2:134, Atteras 2:20, Atteras 2:9. Del av Hantverksgatan (atervandsgatan)
som ingdr i planomradet pa fastigheten Atterds 2:9 ar i dagslage en kommunal gata som kommer att slackas ut genom
denna detaljplan. Inom planomrédet ingar dven en del av fastigheten Uvekull 4:1 som &gs av foretagen Stolab Mdbel
AB. Smalandsstenars Akeri Aktiebolag AB &r agare till tva fastigheter som delvis ingar i detaljplanens omrade, Uvekull
3:1 samt Atteras 2:138.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och reglering ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner, se fig.31. Fastigheten Atteras 3:18 &r
bildad genom en avsdndring. Angransande fastigheter Uvekull 4:1 och Atteras 3:1 ar bildade genom avstyckning, sé
gransror finns runt Atteras 3:18. Om det behdvs fastighetsbestamning for Atteras 3:18, avgors av lantmateriet vid even-
tuell framtida fastighetsbildning.

Del av allmén platsmark - gata pa fastigheten Atteras 2:9 éverfors till kvartersmark - industrimark och avsikten &r att
denna saljs till foretaget Smalandsstenars Akeri Aktiebolag. Ovriga kommunala fastigheter Atterds 2:20, Atteras 2:134,
Atteras 2:21, Atteras 24:1 samt Atteras 2:24 planlaggs delvis till industriandamal och avsikten &r att dessa séljs till fore-
taget Smélandsstenars Akeri Aktiebolag. Del av kommunala fastigheterna Atteras 23:1 och Atteras 3:18 planlaggs till
industriandamal och avsikten &r att delar av dessa fastigheter saljs till foretaget Stolab Mobel AB. Resterande delar av
ovannamnda fastigheter som planlaggs for dagvattenanlaggning (E,) kommer bli kvartersmark i kommunens &go.

e g - - N A
e //,// w7 |Marken képs av //”// \, oS
bt )” - STOLAB ca 2975 kvm _, N, > 4
s ,/ a - —
s P 3 g

{Marken ags av
KOMMUNEN ca 4050 kvm

F

Fastighetskonskevens karta
fig. 31

Lagfart Gislaveds kommun
Lagfart Smst Akeri AB [ ]
Lagfart Stolab Mébel AB

Marken képs av
AKERIET ca 7945 kvm [~

Tidigare allmén platsmark planlaggs =
till kvartersmark
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Fastigheter

Konsekvenser

Atteras 2:20

Den del av fastigheten Atteras 2:20 som planlaggs for industrimark ska dverforas genom fastighetsreglering till Smalandsste-
nars Akeri AB fastighet Atteras 2:138. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvéndning E1. Denna del ska
kvarsté i kommunal &go och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:134, del av Atteras 2:21, del av Atteras
24:1, del av Atteras 2:24, del av Atterds 2:9, del av Atterds 23:1 och del av Atteras 3:18.

Atteras 2:134

Den del av fastigheten Atteras 2:134 som planlaggs for industrimark ska éverforas genom fastighetsreglering till Smélandsste-
nars Akeri AB fastighet Atteras 2:138. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvandning E1. Denna del ska
kvarsta i kommunal ago och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:20, del av Atters 2:21, del av Atterds 24:1,
del av Atteras 2:24, del av Atteras 2:9, del av Atteras 23:1, del av Atteras 3:18.

Atteras 2:21

Den del av fastigheten Atteras 2:21 som planlaggs for industrimark ska éverforas genom fastighetsreglering till Smalandsste-
nars Akeri AB fastighet Atteras 2:138. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvandning E1. Denna del ska
kvarsta i kommunal &go och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:20, del av Atter&s 2:134, del av Atterds
24:1, del av Atteras 2:24, del av Atteras 2:9, del av Atterds 23:1, del av Atteras 3:18.

Atteras 24:1

Den del av fastigheten Atteras 24:1 som planlaggs for industrimark ska Gverféras genom fastighetsreglering till Sméalandsste-
nars Akeri AB fastighet Atteras 2:138. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvandning E1. Denna del ska
kvarsta i kommunal &go och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:20, del av Atterés 2:21, del av Atteras
2:134, del av Atteras 2:24, del av Atteras 2:9, del av Atteras 23:1, del av Atteras 3:18.

Atteras 2:24

Den del av fastigheten Atteras 2:24 som planlaggs for industrimark ska éverforas genom fastighetsreglering till Sméalandsste-
nars Akeri AB fastighet Atteras 2:138. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvandning E1. Denna del ska
kvarsté i kommunal &go och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:20, del av Atteras 2:21, del av Atteras
24:1, del av Atteras 2:134, del av Atteras 2:9, del av Atteras 23:1, del av Atteras 3:18.

Atteras 2:9

Den del av fastigheten Atteras 2:9 som planlaggs for industrimark ska éverforas genom fastighetsreglering till Smélandsste-
nars Akeri AB fastighet Atteras 2:138. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvandning E1. Denna del ska
kvarsta i kommunal &go och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:20, del av Atteras 2:21, del av Atterds 24:1,
del av Atteras 2:134, del av Atteras 2:24, del av Atteras 23:1, del av Atteras 3:18.

Atteras 23:1

Den del av fastigheten Atteras 23:1 som planlaggs for industrimark ska 6verféras genom fastighetsreglering till Stolabs fastig-
het Uvekull 4:1. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvéndning E1. Denna del ska kvarsta i kommunal &go
och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:20, del av Atter&s 2:134, del av Atterds 2:21, del av Atteras 24:1, del
av Atter&s 2:24, del av Atteras 2:9, del av Atteras 3:18.

Atteras 3:18

Den del av fastigheten Atteras 3:18 som planlaggs for industrimark ska éverféras genom fastighetsreglering till Stolabs fastig-
het Uvekull 4:1. Resterande del blir planlagd som kvartersmark med anvéndning E1. Denna del ska kvarsta i kommunal &go
och bilda en ny fastighet tillsammans med del av Atteras 2:20, del av Atter&s 2:134, del av Atterds 2:21, del av Atterds 24:1,
del av Atteras 2:24, del av Atteras 2:9.

Uvekull 4:1

Del av fastigheterna Atteras 23:1 samt 3:18 skall dverforas till denna fastighet.

Atteras 2:138

Del av fastigheterna Atteras 2:20, 2:134, 2:21, 24:1, 2:24 samt 2:9 skall dverforas till denna fastighet.

Uvekull 3:1

Fastigheten blir oférandrad.

Genom exploattrernas intention att ha en gemensam lastgard med en in- och utfart behdver flertalet atgérder ge-

nomfdras.

- Ett servitut behdver uppréattas mellan Kommunen, som ar markagare for den nya dagvattenfastigheten, och Exploa-
torerna, for att bade sékra exploatérernas majlighet till in- och utfart och Kommunens intresse av dagvattenfragan,
om en sé&dan infart kommer bli aktuell.

- Exploattrerna behdver gemensamt initiera ndgon form av gemensam forvaltning av den lastgard som kommer att
ligga inom bégge parters fastigheter och brukas gemensamt. Ett tillvagagangsatt &r att uppratta en gemensamhets-
anlaggning for att sékra en stadigvarande och tydlig férvaltning.

Nuvarande servitut och andra sérskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsforteckningen.
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3.9 Medverkande

Ansvariga for framtagandet av detaljplanen ar
planarkitekt Andrea Veres-Barbuta och stadsarkitekt Sven Hedlund
pa Samhallsutvecklingsforvaltningen i Gislaveds kommun.

Medverkande i projektgruppen och arbetet har varit:

Maud Enqvist miljibhandlaggare

Stina Kullingsjo miljdhandlaggare

Gunnel Johansson kartingenjor

Bengt Goéran Ericsson  utvecklingsledare

Hans Engstrom mark- och exploateringslots
Dennis Andersson mark- och exploateringsingenjor
Karma Hujazi VA chef

Tomas Kvick driftchef

Rafeef Al-Saeedi projktledare VA
Mohammed Jomaa gatuchef

Anton Fast brandingenjor

Gislaveds kommun, januari 2023
Andrea Veres-Barbuta, planarkitekt
Sven Hedlund, stadsarkitekt

Post Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
Besdk Storgatan 1

Telefon  0371-810 00, kontaktcenter

E-post kommunen@gislaved.se

Webb gislaved.se
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