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SAMMANFATTNING

Planomradet ar beldget centralt i Burseryd. Omradet innefattar del av nuvarande "detaljplan for
EKBACKEN, Burseryd 1:115". AB Gislavedshus dger fastigheten Burseryd 1:28 som ingar i sodra delen
av nuvarande detaljplan. Bolaget har for avsikt att stycka av och sélja del av fastigheten.

Om fastigheten styckas av kommer bruttoarean att dverstiga vad som ar tillatet enligt gallande
detaljplan. Darmed kan inte atgarden genomforas. For att kunna genomféra avstyckning maste
nuvarande bestammelse om storsta bruttoarea av 25 % av fastighetsarean forandras for den del av
nuvarande detaljplanen som AB Gislavedshus dger. Det ter sig rimligt att atgarden dven innefattar
den kommunala marken Burseryd 1:6 som grédnsar till AB Gislavedshus fastighet. Férslaget ar att
fastigheterna ska ges en maximal byggnadsarea pa 40 %. | samand med andringen tas dven utfarts-
forbudet bort som galler for fastigheten Burseryd 1:6. | 6vrigt ska inga andra bestammelser forandras
mot gallande detaljplan for dessa fastigheter.

Befintlig detaljplan ska i Ovrigt inte andras, men kommer att digitaliseras i samband med andringen.

Ortofoto over delen av detaljplanen dar andringen sker
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ANDRING AV DETALJPLAN

For ett geografiskt omrade kan det bara finnas en detaljplan som reglerar de andamal och bestam-
melser som galler for omrddet. En detaljplan som vunnit laga kraft, oberoende av nar, galler fram tills
det att den antingen upphavs, ersatts eller som i detta fall dndras.

En gallande detaljplan kan inom ramen av andring av detaljplan justeras genom att till exempel
andra huvudmannaskap for allmanna platser eller genomférandetid, ta bort eller inféra nya plan-
bestammelser eller upphéva en geografisk del. Andring av detaljplan tillimpar kommunen fér att
anpassa radande detaljplan till nya férhdllanden samt hélla planen aktuell och funktionell utan att
genomfdra lamplighetsbeddmningar som gors vid upprattande av en ny detaljplan. | plan- och
bygglagen, PBL, finns inget uttalat om vad som kan g6ras inom ramen av andring av detaljplan men
det stalls krav pa tydlighet, hur andringen skiljer sig frdn ursprunglig plan och att andringarna ryms
inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som beddmer om det ar lampligt
med detta dtagande vid ett enskilt fall.

Andring av detaljplan kan tillimpas pé befintliga detaljplaner dar syftet fortfarande ar aktuellt. Vid
andring av syfte, till exempel fran bostads andamal till industriagndamal, eller utékning av planomra-
det ska en ny detaljplan upparbetas eftersom markomradets lamplighet inte prévats tidigare. Med
andring av detaljplan kan kommunen gdra de justeringar av planen som behdvs for att planen ska
bli mer anvandbar och funktionell. Dessa justeringar kan vara att man 6kar eller minskar byggratten
eller lovplikt i en befintlig bebyggelse. Det kan dven vara att det finns behov att fora in bestammel-
ser om skydd av kulturmiljéer och bestammelser for klimatanpassning.

Sattet vi planerar, bygger och lever pa har andrats men ménga aldre planer mojliggor inte en an-
passning till de nya forhdllandena. Ett resultat av detta ar att kommuner ibland medgett avvikelser
mot en viss planbestammelse vid bygglovshandlaggning da man ansett bygglovet vara rimligt men
inte planenligt. Med andring av detaljplaner kan kommuner ta bort eller justera planbestammelser
sa att planen battre svarar mot dagens behov av standard och det kommunerna anser vara lampligt
i omradet. En annan positiv effekt av detta ar att lovhanteringen blir enklare och mer férmanligt for
bade kommun och sékande.

N&r andring av detaljplan vunnit laga kraft sa ar det beslutade andringar som galler.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med andringen av del av detaljplan for EKBACKEN, Burseryd 1:115 &r att begransningen av
bruttoarean pa 25 % av fastighetsarean forandras for fastigheterna Burseryd 1:28 och Burseryd 1:6.
Forslaget ar att fastigheterna ska ges en maximal byggnadsarea pd 40 %. | samband med detta
slopas dven utfartsforbudet for fastigheten Burseryd 1:6, sa att det blir tilldtet att anordna in- och
utfarter till fastigheten. | 6vrigt ska inga andra bestammelser forandras mot gallande detaljplan for
dessa fastigheter.

PLANKARTA OCH PLANANDRINGAR

Det ar enbart for fastigheterna Burseryd 1:28 och Burseryd 1:6 som plandndringen genomfors.
Plankartan for "Detaljplan for EKBACKEN, Burseryd 1:115" kommer i samband med andringen att
digitaliseras. Digitaliseringen gors i samband med andring av detaljplan for att géra plankartan mer
begriplig och anvandarvanlig.

BESTAMMELSER SOM FORANDRAS

Detta dokument ar en komplettering till tidigare planbeskrivning. De andringar som redovisas i
detta dokument ar gallande for den del av befintlig detaljplan som férdandras.

KVARTERSMARK

Den nuvarande bestdammelsen €2, storsta bruttoarea 25 % av fastigheten ersatts med en bestam-
melse om stdrsta byggnadsarea 40 % av fastigheterna som berors. Utfartférbudet for fastigheten
Burseryd 1:6 slopas. | 6vrigt kvarstar nuvarande bestammelser.
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Andring for del av detaljplan for EKBACKEN
Burseryd 1:115

Gislaveds kommun, Jonkopings lan

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget upprattas for att préva mojligheten att andra exploateringsgraden for fastigheterna
Burseryd 1:28 och Burseryd 1:6. Fastigheterna ingar i "detaljplan for EKBACKEN, Burseryd 1:115"

| 6vrigt berors inte gallande detaljplan. | nuvarande detaljplan finns bestammelse om en storsta
bruttoarea av 25 % av fastighetsarean far exploateras. Bestammelsen innebdr att det inte ar mojligt
att stycka av AB Gislavedshus fastighet, for att forsalja del av fastigheten. Bestammelsen ersatts med
en bestammelse om storsta byggnadsarea pa 40% av fastigheten. For fastigheten Burseryd 1:6 tas
aven utfartsférbudet bort.

PLANDATA

Planomrddet ar belaget centralt i Burseryd. Planomradet som forandras har en yta pa ca. 6000 m2.

MARKAGOFORHALLANDEN

AB Gislavedshus dger fastigheten Burseryd 1:28. Gislaveds kommun dger fastigheten Burseryd 1:6.
Ovriga fastigheter inom befintlig detaljplan berdrs inte av ndgon andring.
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DETALJPLANER

Nuvarande detaljplan
Detaljplan for EKBACKEN, Burseryd 1:115
m.fl. fastigheter i Burseryd
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Gallande planbestammelser inom del av detaljplanen som ska Andras
B Bostader
Il Hogsta antal vaningar
% Vind far inte inredas utéver hégsta antal vaningar
e2 25 Storsta bruttoarea i procent av fastighetsarean
——— Marken fér inte bebyggas.
~1Mindre utskjutande byggnadsdelar som balkonger, skarmtak och dylikt far finnas
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inom den del av planomradet som tillhor fastigheten Burseryd 1:28 finns det tva stycken
flerbostadshus samt byggnader for carport och forrdd. I anslutning till byggnaderna finns
det parkeringsytor samt gronytor med inslag av trad. Inom den kommunala marken pa
fastigheten Burseryd 1:6 finns ingen bebyggelse utan bara hardgjord yta som anvands for
parkering samt grasyta med inslag av nagra trad.

Den dndrade exploateringsgraden kommer inte att medfora nagra stora forandringar for
fastigheten Burseryd 1:28, da omradet redan ar hart exploaterat. P4 den kommunala fastig-
heten kan det bli mojligt att bygga nagon byggnad men da arealen ar begransad kommer
inte ev. férandringar medféra nagon vasentlig forandring.

BEHOVSBEDOMNING

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfdra sa stor pdverkan att ndgon miljokon-
sekvensbeskrivning erfordras.

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Inom rodmarkerat omrade kommer det att bli tillatet att exploatera till en byggnadsarea av 40%
(e 3). Samtidigt slopas utfartsforbudet for fastigheten Burseryd 1:6.
I/bvrigt andras inga bestammelser.

)

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
Bostader

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap

Lokalgata
lLokaLeAT|

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

©,0,0  Strstabyggnad

Utformning
I Hogsta antal vaningar ar angivet som I

Vind far inte nredas utéver higsta antal véningar
v o o
L

Placering

[ Motk i btagas Vindrsuidande yggnadsdol om blknger,
skarmtak och dyikt far finnas.

Utfart

bo o utensterbud

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
‘Genomforandetiden ar 5 &

Markreservat fér allménnyttiga dndamal
n Marken skall vara tilganglig f6r allménna underjordiska ledningar.

Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter.

Utsnitt fran
plankarta
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GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforande-
beskrivningen har ingen rattsverkan men ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Bestallning av detaljplan har inkommit fran AB Gislavedshus.

TIDSPLAN

Planen hanteras med begransat normalt forfarande och ska efter samrad antas av bygg- och miljo-
namnden.

PRELIMINAR TIDSPLAN
Beslut om samrdd bygg- och miljonamnden: februari 2020

Beslut om antagande bygg- och miljonamnden: april 2020

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljon@mnden om den
inte overklagas.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem ar och raknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under ge-
nomfdrandetiden har fastighetsdagaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen. Om
detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan genomforandetiden har gatt ut har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen fér den skada den lider. Efter genomférande-
tidens utgang fortsatter planen att galla men kan da ersattas, andras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Ett led i genomforandet av en detaljplan ar fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning avses
bl.a. markoverféringar, sakerstallande av ratt till utfart, bildandet av gemensam parkeringsanlagg-
ningar med mera. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av lantmaterimyndigheten efter
ansokan fran fastighetsagaren, ledningsinnehavare eller kommunens mark och exploateringsen-
het.

Andringen av detaljplanen innebér att den av AB Gislavedshus énskade avstyckning ar méjlig att
genomfora.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Ansvarig handldggare fér andringen av detaljplanen ar planarkitekt Per-Ake Gustafsson bygg- och
miljéférvaltningen, Gislaveds kommun. | arbetet har dessutom planarkitekt Wasim Fanari, stadsarki-
tekt Sven Hedlund, bygglovsingenjor Mohamad Khalaf Mohsen, deltagit.

Gislaveds kommun, april 2020

Per-Ake Gustafsson Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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