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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och (vid
positivt planbesked) tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhorande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Bygg- och
miljoutskottet Gislaved, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade
kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstills och besvaras skriftligt

inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de andringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
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planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda fir meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gislaved.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

apueSejuy

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen overklagat. Om
planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som berdr aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande dversiktsplan OP16

Gislaveds kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvindas och hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Hestra

Fordjupningen fran 1998 omfattar rubricerad titort och dess niromrade.

Fordjupningen utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt planering och

lovprovning av mark- och vattenomraden inom fordjupningens avgransning.

Den 27 februari 2020 beslutade kommunfullmiktige (Kf § 19) att FOP ar
inaktuell i vissa delar.

H30 Detaljplan for Bivagen, del av Norra Hestra Kyrkobol 1:97
m.fl.

H| Forslag till byggnadsplan for del av Hestra i S:a Mo kommun

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas

medfora en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.
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Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som legat till underlag for
detaljplanen.

Geoteknisk undersokning

Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB 2016-02-15.

| samband med att detaljplanen for Bivagen — del av Norra Hestra Kyrkobol
1:97 m.fl. togs fram utfordes en oversiktlig geoteknisk undersokning pa
uppdrag av Gislaved kommun. Syftet var att kontrollera markens geotekniska
egenskaper och grundvattenforhallande samt markens radonhalt.
Undersokningen bedoms vara aktuell aven i dagslaget och utgora tillrackligt
underlag aven for denna detaljplan.

Bullerutredning

BSV arkitekter & ingenjorer ab 2016-09-28.

Bullerutredning gjordes i syfte att sakerstilla limpligheten i omradet for
bland annat bostadsindamal i och med framtagandet av detaljplanen for
Bivagen — del av Norra Hestra Kyrkobol 1:97 mfl. Férutsittningarna pa
platsen har sedan dess inte forandrats avsevart och utredningen anses
tillampbar aven for denna detaljplan.

Riskanalys farligt gods

BSV arkitekter & ingenjorer ab 2016-09-28.

Riskanalys ar gjord for planomradet vid framtagande av detaljplanen for
Bivagen — del av Norra Hestra Kyrkobol 1:97 mfl. pa grund av narhet till
jarnvig dar farligt gods transporteras. Da forutsattningarna pa platsen
rorande avstand och hinder mellan planomrade och jarnvig i stort ar
oforandrat, samt att anvandandet av jarnvagen som transportled for farligt
gods kvarstar, bedoms analysen aktuell och anvandbar aven i denna
detaljplan.

Kulturmiljoinventering for Hestra, Isaberg, Nissafors bruk och
Oreryd

Afry 2021. Oversiktlig bebyggelse- och kulturmiljdinventering togs fram pa
uppdrag av Gislaveds kommun infor arbete med ny oversiktsplan. Syftet ar
att lyfta fram och beskriva kulturhistoriskt vardefulla delomraden, strukturer
och karaktarsdrag som ska fungera som underlag vid fysisk planering och
bidra till att hansyn visas de kulturhistoriska vardena. Inventeringen ar
aktuell for detaljplanen da byggnaden som idag inrymmer raddningstjansten
finns utpekad med hogt bebyggelsevarde.
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Miljoinventering och provtagning

Sweco Sverige AB, 2023-03-13, har fatt i uppdrag av Gislavedshus att utfora
en miljdinventering och provtagning pa fastigheten Kyrkobol 1:39. Syftet ar
att forbereda for delrivning och renovering av byggnader samt byggnation av
en ny brandstation. Misstanke om PFAS-fororening fran brandstationen och
kvicksilverfororening fran tidigare tandlakarmottagning kraver undersokning
av mark och avloppsvatten. Uppdraget inkluderade en oversiktlig inventering
av byggnadens interior och exterior samt provtagning av mark och vatten
runt fastigheten.

Provtagningsstrategi

Sweco Sverige AB, 2023-04-21, genomforde en provtagningsstrategi for

fortsatt utredning av fororeningssituationen, sarskilt med tanke pa upptackta
PFAS-fororeningar i grundvattenproverna. En provtagningsstrategi togs fram
for ytterligare provtagning av grundvatten for att utreda PFAS-fororeningen.

Uppfoljande provtagningar

Sweco Sverige AB, 2023-07-06, utforde en miljoinventering och provtagning
pa fastigheten Kyrkobol 1:39 i Gislaveds kommun pa uppdrag av
Gislavedshus AB. Detta gjordes infor planerade andringar i detaljplanen samt
delrivning och renovering av byggnaderna. Efter att PFAS hittades i
avloppsvattnet kravde tillsynsmyndigheten ytterligare provtagning. Sweco
utforde dessa prov pa grundvatten och byggnadens betonggolv for att
narmare utreda PFAS-fororeningen pa fastigheten.
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AGNSJON

i

Gislaveds kommun Flygfoto dver planomradet fran vaster

Hestra
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger centralt i Hestra, viaster om Agnsjon i hdrnet mellan
Mogatan och Brogatan. Omradet omfattar fastigheterna Norra Hestra
Kyrkobol 1:39 och 1:25, samt del av 1:5 och 1:97. Ytan ar cirka 5325 m?,
varav 640 m? utgors av allmin platsmark natur och resterande ar
kvartersmark.

Detaljplanen mdjliggor for saval bostader som centrumandamal,
raddningstjanst och andra samhaillsviktiga andamal, samt en naturremsa langs
Agnsjon for att sakerstilla strandskyddets syften. Inom planomradet finns en
brandstation som inte anses uppfylla raddningstjanstens behov, vilket utgor
grund for planlaggande av marken bakom den befintliga brandstationen for
nya andamalsenliga lokaler at raddningstjansten. Utredning av lamplig
lokalisering for ny raddningsstation resulterade i att det nuvarande laget
anses utgora det bista alternativet. Da befintlig byggnad har hogt
kulturhistoriskt varde och inte bor forvanskas anses istallet byggnaden oster
om kunna rivas till fdrman for en ny brandstation med bittre forutsittningar
att uppfylla raddningstjanstens behov. De nuvarande lokalerna for
raddningstjansten planeras tas i ansprak av Gislavedshus men dven kunna
omvandlas till att inrymma en tvatthall dar ocksa raddningstjansten kan

rengora sina fordon.
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3. Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora for omlokalisering av raddningstjanstens
lokaler inom fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:39, fran den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden dar de for narvarande inryms. Planen
syftar aven till att mojliggora for bostads- och centrumandamal, samt
sakerstalla att strandskyddets syften uppfylls langs Agnsjon.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed behover
planlaggningen vara flexibel. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Gislaveds kommun.

Oversiktsplaner

Den kommunévergripande dversiktsplanen for Gislaveds kommun (OP16)
beskriver Hestra som kommunens inkorsport i norr och som framsta
besokscentrum med anledning av bl.a. turismen vid Isaberg Mountain resort.
Vikten av att bevara en decentraliserad raddningstjanst i en industrikommun
med stor geografisk yta, som ska arbeta for att minska verkningarna av
olyckor som intriffar understryks. Aven betydelsen av att virna det
kulturarv som finns i kommunen betonas.

Den fordjupade dversiktsplanen for Hestra (FOP 98) pekar ut den sodra
delen av planomradet for offentliga servicefunktioner och visar den
nuvarande brandstationsbyggnaden som skyddsvird. Malet ar enligt
fordjupningen att gronomraden ska finnas kring hela Agnsjon samt att
Mogatan utvecklas som centrumgata.

Detaljplaner

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende
planer att gilla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga kraft.

HI Forslag till byggnadsplan for del av Hestra i S:a Mo kommun,
faststalld den 22 juni 1966.

H30 Detaljplan for Bivagen, del av Norra Hestra Kyrkobol 1:97 m fl.
laga kraft den 28 februari 2017.
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H30 syftade till att andra markanviandningen for davarande Norra Hestra
Kyrkobol 1:97 fran allmin platsmark till kvartersmark for bostider, som blev
del av fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:39 da planen vann laga kraft.
Detaljplanen mojliggor for allman platsmark natur langs sjon och for
bostader, handel, kontor samt riddningstjanst pa den sydvastra ytan dar
brandstationen finns idag. Resterande kvartersmark moijliggor for
bostadsandamal, inklusive den yta dar den nya brandstationen nu foreslas.
H30 ersatts i sin helhet av den detaljplan som nu tas fram.

Den del av HI som galler och ar aktuella for denna plan ar fastigheterna
Norra Hestra Kyrkobol |:5 och 1:25 dar det mojliggors for handel och
bostadsindamal i tva vaningar. Aldre byggnadsplaner giller sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende planerna har
nagon genomforandetid kvar.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom till Bygg- och miljoforvaltningen 2021-12-29
av AB Gislavedshus och beslut om positivt planbesked togs 2022-03-01 av
Bygg- och miljonamnden.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Kust- till kustbanan ar ett riksintresse av interregional betydelse och
stracker sig mellan Goteborg och Kalmar. Jarnvagen ligger cirka 60 meter
vister om planomradet.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) vilket
innebar att hoga objekt kan stora militara flygningar. Hojderna inom
detaljplanen bedoms inte utgora risk for riksintresset.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kansliga for paverkan eller
regionala strukturfragor.

Planen majliggor for nya lokaler at raddningstjansten vilken verkar i bade

Gislaveds och Gnosjos kommuner. Eftersom en modern brandstation anses
nodvandig for omradet gynnas detta intresse i och med planen.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen for att komma fram till om genomforandet av
ett forslag till detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte. Kommunen beslutar att planen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan. Vid samrad har Lansstyrelsen stillt sig bakom kommunens
undersokning.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.

Strandskydd

For vattenforekomsten giller strandskydd 100 meter fran strandlinjen, bade
mot vattnet och in 6ver land. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Eftersom
planomradet direkt angransar Agnsjon som ar strandskyddad omfattas hela
planomradet av strandskydd. Inom vissa delar av planomradet ar
strandskyddet upphavt enligt gallande detaljplaner men vid ny planlaggning
aterintrader strandskyddet.

For denna detaljplan upphavs strandskyddet inom all kvartersmark.
Strandskyddets upphavande motiveras med att marken redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Detta eftersom den férindring som planeras genomforas pa platsen
innebar att en befintlig byggnad rivs och en ny uppférs pa samma plats, som
ocksa ar avskild fran strandlinjen genom annan bebyggelse. Detaljplanen
sikerstiller allman platsmark pa naturmarken lings Agnsjon vilket bibehaller
allminhetens tillgang till den yta som angrinsar vattnet. | och med denna
detaljplan sakerstalls aven ytterligare bebyggelsefri yta intill vattnet genom
prickmark, dar det tidigare funnits byggratt.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsittningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Aven forindringarna som mojliggors av planen
och anledningarna till forandringarna samt konsekvenserna av andringarna
beskrivs. Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Inom planomradet forekommer naturmark langs Agnsjon dar det dven
sluttar ner mot vattnet. Gronstrukturen i sluttningen ar till karaktaren snarig
och tridbestandet utgors framst av al samt en del bjork, asp och I6nn.
Vaxtligheten ar i ovrigt begransad till planteringar runt den nordostra
byggnaden och grasmattor i sodra delen av Norra Hestra Kyrkobol 1:39
samt tradgarden som utgors av fastigheterna Norra Hestra Kyrkobol 1:25
och en del av |:5. Topografin inom kvartersmarken ar forhallandevis platt.

Naturmarken i detaljplanen skots i dagslaget som allman plats och ingar i
kommunens skogsbruksplan for tatortsnara natur. Skotseln anges som
produktion med generell hansyn och naturvardshinsyn tas enligt
certifieringssystemet FSC.

Forandringar

Om tankt nybyggnation genomfors kommer en yta av minst 12x12m som
idag ar grasmatta att hardgoras for in- och utfart at raddningsfordon.
Naturmarken kan iordningsstallas for att tillgangliggoras, med hansyn till
strandskydd och ekologiska viarden samt geotekniska forhallanden.

Konsekvenser

Konsekvenserna av att en sadan yta hardgors ar dels att grasmattan delas
upp i mindre sammanhangande delar som blir svarare att anvanda for lek,
aktivitet och vistelse av olika slag. Minskad gronyta innebar ocksa minskad
infiltrationsformaga for dagvatten och de sma ekologiska virden som en
klippt grasmatta av denna storlek ger forsvinner. Om naturmarken
iordningsstills pa nagot vis kan risken for erosion, ras och skred oka.

Geotekniska forhallanden

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i
befintliga bostider och lokaler som anvinds for allmianna andamal 4r 200
Bq/m?. For arbetsplatser dr gransvirdet for radonhalt i byggnad 0,36 -10°
Bgh/m® och &r, vilket motsvarar ungefir 200 Bq/m?® vid en arsarbetstid pa
1800 timmar. Radonmatningar ar gjorda i tre punkter under 2016 och visar
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halterna 6 och 10 kBq/m®. Diarmed klassas marken som lag- till
normalradonmark.

Enligt SGU:s jordartskartor bestar jorden inom omradet av isilvssediment av
sand, 2016 utfordes skruvborrningar inom planomradet vilka faststillde att
detta stimmer. Ytligt forekommer ett mullskikt som har en maktighet pa 0,4
a 0,75 meter i storre delen av omradet. Mullskiktet vilar pa sand som ligger i
fraktionen mellan- till finsand. CPT sonderingar visade pa ett spetstryck pa 4
4 8 MPa i sanden vilket innebar att jordens relativa fasthet ar lag till
medelhog. Eftersom sand ar ett friktionsmaterial bedoms inga problem med
stabiliteten i jorden finnas for byggnation. Grundvattennivan bedoms ligga i
niva med Agnsjons vattenyta, alltsa runt +174.

Agnsjons strandkant ar utpekad med potentiellt hog eroderbarhet enligt
SGUs kartlaggning av stranders eroderbarhet. Planomradet ligger aven inom
aktsamhetsomrade for skred enligt SGUs kartering “Forutsattningar for
skred i finkornig jordart”. Detta anses framst berora den ostra delen av
planomradet som utgors av naturmark, i form av sluttningen ner mot
Agnsjon. Utford geoteknisk undersokning fastslar att slanten har en lutning
pa cirka |:4 vilket anses vara relativt flackt da den naturliga rasvinkeln for
sand ar 1:1,7. Marken ar aven bevuxen med bade trad och buskar vilket
utgor skydd mot erosion och skredrisken har vid projektering av den
nordostra byggnaden bedomts som acceptabelt liten.

Vattenomraden

Planen angransar Agnsjon som avvattnas av Hyltean och ingar i
huvudavrinningsomradet for Nissan. Statusklassningen for Nissan som
recipient ar mattlig ekologisk status eftersom konstgjorda vandringshinder
forekommer och hindrar fiskarter att forflytta sig genom vattenforekomsten.
Vattenforekomsten bedoms inte uppna god kemisk status pa grund av att
gransvarden for kvicksilver/kvicksilverforeningar (Hg) och Bromerade
difenyletrar (PBDE) overstigs. Utslapp av Hg och PBDE har under lang tid
skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning
och storskalig atmosfarisk deposition.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen finns skyldighet for byggherren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning
skulle patriffas under griavning eller annat arbete. Inom planomradet finns
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inga kanda fornlamningar eller kulturminnen men den befintliga
brandstationen ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden dar raddningstjansten for nuvarande har sina lokaler ar en
kulturellt vardefull byggnad med tidstypiska arkitektoniska karaktarsdrag.
Brandstationen uppfordes 1953 i samband med att Hestra blev centralort i
Sodra Mo kommun. Det ar framst slangtornet, den gula tegelfasaden,
skorstenar av tegel, samt plat- och smidesdetaljer som anses bidra till
karaktaren.

Forandringar

Andringar av en byggnad ska enligt plan- och bygglagen alltid utforas varsamt.
Hansyn ska tas till byggnadens karaktarsdrag och dess tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden ska tas till vara. |
detaljplanen specificeras att "Byggnadens karaktarsdrag vad galler fasad,
slangtorn, skorstenar samt plat- och smidesdetaljer ska bibehallas” genom en
varsamhetsbestammelse. Detta innebar dock inte att dessa komponenter
inte far forandras utan att forandringar ska goras med sarskild hansyn sa att
karaktaren bevaras, att andringar sker kan vara nodvandigt for att fortsatt
kunna anvinda byggnaden. Dessa tva intressen vags i bygglovsprovning vid
forandringar av byggnaden.

Om tankt nybyggnation genomfors kommer brandstationsbyggnaden
forandras i och med att den sammankopplade byggnaden ersatts. Gestaltning
av tillkommande byggnadsdel bor anpassas sa att den bidrar till en
fungerande helhet med befintlig miljo. Aven andra detaljer pd den nuvarande
brandstationen kan komma att dndras, fonster pa nya platser och liknande
kan tillkomma samtidigt som annat tas bort.

Konsekvenser

Detaljplanen reglerar genom en varsamhetsbestammelse att byggnadens
karaktarsdrag vad giller fasad, slangtorn, skorstenar, samt plat- och
smidesdetaljer ska bibehallas. Aven hojd och minsta takvinkel regleras for att
ny byggnad ska passa in i miljon. | ovrigt anses byggnaden kunna anpassas for
att inrymma nya funktioner.

Bebyggelse

Planomradets bebyggelse bestar av fem byggnader dar den vita
tvavaningsvillan pa fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:25 utgdr den
nordvastra byggnaden och det roda flerfamiljshuset bestaende av fyra
vaningar utgor den nordostra delen. Den sydvistra delen utgors av befintlig
brandstation med bostider, den syddstra delen av ett flerbostadshus, bada i
tva vaningar med inredd vind och fasad av gult tegel. Mellan dessa finns en

15 [41] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:39 mfl. i Hestra

bostadsbyggnad i en vaning som sammanbinder de andra tva och inrymmer
tva lokaler i kallarplan.

Soder om planomradet, pa andra sidan Brogatan finns Hestragarden som
inrymmer vard- och omsorgsboende i en till tva vaningar och vaster om
ligger tva flerbostadshus med vardera tva vaningar. Angransande
planomradets norra grins finns lings Mogatan en friliggande byggnad i en
och en halv vaning inrymmande pizzeria samt narmst sjon ett enfamiljshus.

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for parkering, lastning
och lossning av fordon pa tomten eller i nirheten av den i skilig
utstrackning. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for bade parkering och
friyta, ska friyta ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas,
medan parkering med mera ska ordnas ”i skalig utstrackning”. Storleken och
kvaliteten pa en friyta ar avgorande for vardagsrorelsen vid bostaden och
oorganiserad idrott vid anlaggningar samt motesplatser.

Forandringar

Om tankt nybyggnation genomfors kommer den sodra mittbyggnaden rivas
for att ersattas av en ny raddningsstation. Se senaste gestaltningsforslagen
framtagna av Gislavedshus med hjalp av Accent arkitekter nedan.

Konsekvenser

Den nya byggnaden kommer i relation till den befintliga byggnaden pa platsen
skiljas i form och funktion samt storlek. Tva bostider och tva lokaler ersitts
darmed av lokaler for raddningstjansten.

"Hus med mangfald”

(&) utrycknirgeplarsar 5 st
@ cypelpariering, vinsterstild
(G

Bokhick. 80 cmhéa
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Fasad mot norr

Gator och trafik

Trafikinfrastruktur

Planomradet avgransas i soder av Brogatan och i vast av Mogatan. Inom
planomradet finns Bivdgen centralt som ar en privat aterviandsgata
tillhorande Norra Hestra Kyrkobol 1:39, vilken ansluter till Mogatan och
moijliggor for angoring till Norra Hestra Kyrkobol 1:25 samt parkeringsytan
som forser Norra Hestra Kyrkobol 1:39 med parkeringsplatser. Mot
Mogatan finns idag aven en in- och utfart for raddningstjansten strax soder
om Bivagen. Ytterligare en parkeringsyta finns i planomradets syddstra horn
med angoring fran Brogatan.

Brogatan ar en lokalgata som sammanlinkar Mogatan och Vikgatan pa
vardera sidan Agnsjon och Hyltean, cirka 200 fordon/dygn trafikerade gatan
2016. Mogatan ar en statlig vag (592) tillika Hestras centrala huvudgata, som
gar parallellt med jarnviagen genom sambhillet i nord-sydlig riktning och
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moter riksvag 26 samt 156 i soder. 2020 uppmittes arsdygnstrafiken pa
Mogatan till 2400 fordon per dygn varav cirka 10 % var tung trafik.
Hastighetsbegransningen for de bada gatorna ar 40 km/h.

Narmsta busshallplats ar Hestra station som ligger cirka 100 m norr om
planomradet, dar gar buss mellan Jonkoping och Gislaved samt Vaggeryd och
Grimsas, savil som tag mot Kalmar, Karlskrona och Goteborg. Jirnvagen
kust- till kustbanan gar genom centrala Hestra i nord-sydlig riktning cirka 60
meter vast om planomradet. Lings Mogatan finns cykelvag som angransar
planomradet och dar oskyddade trafikanter firdas, straket ar viktigt for barn
och unga.

Enligt 8 kap 9 § i plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering av
fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i nirheten av denna.
Det ar den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska
lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa raknas som
fordon. Kommunens parkeringsnorm for bilar ar | | parkeringsplatser per
1000 m? bruttoarea bostader.

Forandringar

En ny in- och utfart for brandbilar tillfors mot Brogatan vid genomforande av
tankt byggnation. Existerande utfarter fran planomradet till Brogatan och
Mogatan forvantas vara kvar. Utfartsforbudet mot korsningen ar oforandrad
och bibehallen fran gallande plan for att sakerstilla trafiksakerheten i
korsningen, samt vara flexibel for framtida forandringar. Skulle det behovas
ytterligare utfarter mot Mogatan provas detta i enlighet med vaglagen §39.

Konsekvenser

Det blir lattare for raddningstjansten att angora med brandbilar via Brogatan
da den ar mindre trafikerad. Trafiken pa Mogatan forbattras, framforallt for
oskyddade trafikanter men dven for andra fordon, da utrycknings-utfarten
inte direkt skar av Mogatans frekvent utnyttjade trottoar, cykelvag och
korbana. Vard- och omsorgsboendet Hestragarden som ligger pa andra sidan
Brogatan kan paverkas i storre utstrackning av utryckningar och
inbackningar pa grund av den nya in- och utfarten. Detta fraimst med
avseende pa trafiken som kan bli i vigen, samt buller och ljus som kan stora.
Mot Brogatan har Hestragarden ytterst parkeringar men aven entré ar
belagen tvars over planerad raddningsstation, vilket innebar att personer
med funktionsvariationer ror sig pa platsen och potentiella sakerhetsrisker
kan finnas vid utryckningar.
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Varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for lastning och
lossning av fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten
av denna.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomradet finns ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, el, telefoni,
bredband och fjarrvarme.

Forandringar

| detaljplanen tillgangliggors den vastra delen av Bivagen for allmannyttiga
ledningar genom ett u-omrade. Detta framst for att de vatten- och
avloppsledningar som i nuldget gar under den sddra mittenbyggnaden ska
kunna flyttas till limpligt lage. Ledningarna forsorjer bade Norra Hestra
Kyrkobol 1:39 och 1:25 vilket gor de allminnyttiga. Aven andra ledningar
kan behovas flyttas pa grund av rivning eller byggnation, i vilka fall flytt
bekostas av exploatoren.

Konsekvenser

Vatten- och avloppsledningarna som idag ar otillgangliga under byggnaden
kommer flyttas till en mer latthanterad placering i en gata. Flytten bekostas
av exploator.

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns i Mogatan, Brogatan och
delar av Bivagen. Ledningarna i Bivagen ar kopplade till ledningarna i
Brogatan och ligger under befintlig byggnad pa fastigheten Norra Hestra
Kyrkobol 1:97. Fastigheterna ar idag anslutna till befintliga ledningar. Det
finns mojlighet for nya anslutningar.

Dagvatten

For att marken som ska tas i ansprak ska vara lamplig for den anvandning
detaljplanen medger maste hantering av dagvatten vara genomtankt. Nar
Lagen om allminna vattentjanster inte ar relevant, ligger ansvaret pa den
enskilde fastighetsagaren att ta hand om dagvattnet pa sin fastighet.
Fororeningar i dagvattnet ska avskiljas innan den nar recipienten, om mojligt
redan vid fororeningskallan. Enligt kommunens versiktsplan (OP16) ska
ytor planeras in som mojliggor dagvattenhantering vid utveckling av
bebyggelsen. Fordrojning och rening av dagvatten ska ske utanfor
vattenskyddsomrade och 6versvamningszon. Norra Hestra Kyrkobol 1:39 ar
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i dag anslutet till kommunala dagvattenledningar som leder direkt till
Agnsjon.
Energi

Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till fjarrvirmenatet. Det
finns en transformatorstation tillhdrande Eon strax séder om planomradet,
pa andra sidan Brogatan.

Atervinning och avfallshantering

Pa fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:25 hanteras atervinning och avfall
genom tva karl som ar uppdelade. Pa fastigheten Norra Hestra Kyrkobol
1:39 finns ett miljohus dar flerbostadshusens hantering sker.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for
att kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och
omgivningsbuller. MKN reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner
och myndigheter ska folja vid planering och planlaggning for att i
huvudsak skydda manniskors halsa och naturmiljo.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna enligt
5 kapitlet MB overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig storning.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten, men de amnen som
mest bidrar till forsamrad luftkvalitet i lanets tatorter ar kvavedioxid och
partiklar (PM10) som skapas av fordonstrafiken. Dagens fordonstrafik pa
Mogatan och Brogatan ar sammanlagt knappt 3000 fordon/dygn. Pa en 6ppen
vag krivs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt
att gora en narmare vardering.

Forandringar

Planerad utveckling bedoms inte bidra till forsamrad luftkvalitet.

Vatten

Det finns ingen statusklassning for Agnsjon, men Hyltean som rinner genom
sjon ar statusklassad. Hyltean rinner genom Hestras titort med Kroksjon
och Agnsjon innan den rinner samman med Flankabacken strax fore utloppet
i Vikaresjon, en av Nissansjoarna. Den ekologiska statusen i Hyltean bedoms
som mattlig pa grund av hydromorfologisk paverkan. Hyltean bedoms inte
uppna god kemisk status pa grund av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE).

Forandringar

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for
vatten.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, vilket kan definieras
som ett aterkommande odnskat ljud (buller) fran vagar, jarnvagar, flygplatser
och industriell verksamhet. MKN finns for att efterstrava att
omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors hilsa. Enligt
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forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller
fran spartrafik och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.

Storningar i form av trafikbuller kommer framférallt fran jarnvagen och
Mogatan, vilka bada ligger vaster om planomradet. En bullerutredning for
omradet genomfordes i september 2016 av BSV arkitekter och ingenjorer
AB for att berakna ljudnivaer som planomradet utsattes for samt vid
prognostiserad trafikmangd ar 2035. Planomradet gransar till Mogatan och
Brogatan, som bada har en hastighetsbegransning pa 40 km/h. For jarnviagen
giller hastighetsbegransningen 30 km/h for persontag och 80 km/h for
godstag.

Berikningarna for buller fran vigtrafiken har utgatt fran trafikfloden som
erhallits av Gislaved kommuns tekniska forvaltning. Berakningarna for
framtidsscenariot har utgatt fran en prognostiserad trafikokning pa 1,5 % per
ar. Taglingder och antal tag pa jarnvdgen har erhallits fran Trafikverket.
Siffrorna har riknats upp till ar 2035. Som underlag fér upprikningen har
statistik fran Trafikanalys (2015:13) anvants. Det har da antagits att trafiken
okar i samma takt som man dar redovisar for ar 2009-2014 (1,4 % per ar for
persontrafik respektive 3,7 % per ar for godstrafik).

Foljande trafikmangder har legat till srund for beriakningarna

Jarmvég Persontag Persontag Godstag Godstag

2016 2035 2016 2035 Hasfighet

Total lEngd / Total langd / Total langd / Total fangd / [kmdh]
Maximal langd Maximal langd Maximal langd Maximal langd
Kust till 8 10 15 30 Persontag: 30
kust 960 m /200 m 1200 m /200 m 6750 m /630 m 13500 m / 630 m Godstag: 80
Vag Trafikmangd 2016 Trafikméangd 2035 Andel tung trafik | Skyltad hastighet
[fordon/arsdygn] [fordon/arsdygn] 2] [km/hj]

Mogatan 2500 3320 8 40
Brogatan 200 270 8 40

Vid exponering av flera bullerkillor samtidigt, till exempel buller fran bade

vag- och jarnvagstrafik, okar storningsupplevelsen. Skalet ar att ljuden har
olika karaktar. Detta ar inget som riktvardena tar hansyn till, utan

bullerkallorna beskrivs och bedoms idag var for sig. Det kan leda till att
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ljudsituationen underskattas da den sammanlagda ljudnivan kan vara hogre.
Summeras tva ljudkillor kan ljudnivan dka med upp till 3 dBA. 55 dBA fran
vagtrafiken plus 55 dBA fran tagtrafiken ger till exempel en sammanlagd
ljudniva pa 58 dBA.

Resultatet av genomford bullerutredning visar att riktvardet overskrids, vid
den vistra fasaden pa befintlig byggnad, for de ekvivalenta ljudnivaerna for
bade vig- och tagtrafik. Summerar man dessutom dessa tva varden,
overskrider ljudnivaerna 55 dBA aven pa brandstationens bada kortsidor.
Riktvardet overskrids dven pa de dvre vaningarna pa det planerade
bostadshusets vistra fasad. For att uppfylla kravet pa ljudnivan inomhus 30
dBA dir utomhusnivan ligger over 55 dBA kravs bullerskyddande atgirder
och bullerdampad fasad. Normala treglasfonster dampar ca 30 dBA och det
finns specialutformade bullerdampande fonster som ger en annu battre
dampning. Med dessa fonster ar det mojligt att skapa en inomhusljudmiljo
som ligger lagre an 30 dBA. Riktvardena for trafikbuller inomhus beaktas i

bygglovsprocessen.
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Forandringar

Planens genomforande forvantas inte oka bullret. Daremot flyttas in- och
utfarten for brandbilar som vid utryckning och backning alstrar buller.

Konsekvenser

Den nya in- och utfarten ligger mellan tva bostadshus och kan vid anvandning
stora de boende. Dock sker utryckningar firre an 100 ganger/ar vilket
innebar att riktvardena for buller inte overskrids.

Oversvamningsrisker

Enligt lagpunktskarteringen som finns dver kommunen baserad pa data fran
MSB (Myndigheten for samhaillsskydd och beredskap) aterfinns ett antal
lagpunkter inom planomradet. Dessa utgors av tva garagenedfarter och
kallarnedgangar samt del av Bivagen och parkeringen i anslutning till den dar
vattnet tas upp av dagvattensystemet via brunnar. | ovrigt finns en remsa
lings strandkanten utpekat, vilken utgdrs av naturmark och tillats
oversvammas. Det finns inga dokumenterade oversvamningar sedan tidigare
eller enligt fastighetsagare uppmarksammade problem med oversvamningar
inom planomradet.

Planomradet bedoms inte berdras av nagon betydande dversvamningsrisk pa
grund av fungerande dagvattensystem och hojdskillnaden mot Agnsjons
vattenniva. Med hansyn till det forandrade klimatet i form av bland annat
okad och intensivare nederbord, uppmuntras fastighetsagare att ta detta i
beaktning vid forandrad markanvandning.
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Fororenad mark

De amnen som hamnat i miljon blir ofta kvar dar under lang tid och om
inget gors kan de sippra ut i grundvatten och vattendrag och fororena
sediment. Spridning paverkas av nederbord, grundvattenrorelser, biologiska
processer och manskliga aktiviteter.

Jord

Bade mittenbyggnaden och den sydostra byggnaden uppférdes under en
tidsperiod da kemikalier sisom PCB anvindes som en komponent i
mjukgorande oljor. Denna typ av kemikalier anvandes bland annat i
fogmassor, golvmassor, kondensatorer och isolerrutor. Det finns darfor en
potentiell risk att marken runt byggnaderna kan ha fororenats.

Jordprover samlades in med handhallen utrustning, dar provtagningen
strackte sig ungefar 20 cm under markytan. Fyra samlingsprover samlades
fran gronomraden runt byggnaden i séder och vister. Varje samlingsprov
inkluderade fyra delprover som togs fran en djup niva av 0,0-0,2 m under
markytan. Dessa prover analyserades sarskilt for PFAS och PCB-
fororeningar pa grund av den identifierade risken for fororening i den ytliga
jorden runt fastigheten. Eftersom dessa fororeningar tros vara jamnt
fordelade i jorden, togs samlingsproverna for att ticka de gronomraden som
ligger narmast byggnadens fasad.

Resultaten fran provtagningen av ytlig jord visar att PFAS-halterna ar
inom de preliminara riktvirdena fran 2015, faststallda av SIG (Sveriges
geologiska undersokning), och overskrider inte gransvardena for KM (kanslig
markanvandning). Dock noterades en PCB-halt over KM-gransvardet i ett av
proverna. Den matta PCB-halten och den beraknade halten enligt 90-
percentilen ligger val under riktvardet for korttids exponering, som ar
relevant for barn som eventuellt skulle fa i sig en storre mangd jord vid
enstaka tillfallen.

| fallet med PFAS har analysen inkluderat elva olika amnen. Majoriteten
av dessa finns i jorden i laga koncentrationer. Halterna ar marginellt hogre
an bakgrundsnivaerna i skogsmark. Risken for skadliga effekter pa
manniskors halsa fran PCB- och PFAS-fororeningarna i den ytliga jorden
beddmd som lag. Dessa fororeningar bedoms inte vara en risk for
manniskors halsa eller sakerhet.

Kvicksilver

| den sodra mittbyggnaden har det troligen funnits en tandlakarklinik. |
kommunens arkiv finns bygglovshandlingar pa en tandlakarmottagning fran
1962 men det saknas dokumentation om bygglovet utfordes. Att det
eventuellt har funnits en tandlakarklinik i byggnaden medfor risk for att
kvicksilver finns kvar i avloppsledningar. Da det inte finns nagon

27 [41] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:39 mfl. i Hestra

dokumentation om att sanering av kvicksilver utfordes i samband med att
tandlakarkliniken lades ner behover byggnaden rivas med forsiktighet. Det
kan finnas golvbrunnar och avloppsror som ar fororenade med kvicksilver.
Det kan ocksa finnas tidigare golvbrunnar och avloppsror som vid
ombyggnad fran tandlakarklinik ticktes dver och inte lingre ar synliga.

Provtagning av utgaende vatten utfordes vid punkten dar spillvatten fran
den misstankta tandlakarkliniken ansluter till en spillvattenledning. Den
uppmatta halten ar under rapporteringsgransen och risken for spridning av
kvicksilver fran byggnaden genom denna avloppsledning bedoms vara lag.

Brunn i tvatthall

| den tidigare tvatthallen, som nu anvands som omkladningsrum till
gymavdelningen, finns en brunn med stillastaende vatten. Information visar
att brunnen anvands for att reglera grundvattennivaer och leda bort
overskottsvatten vid hdga nivaer. Prover tagna fran vattnet i tvitthallen visar
att halterna av PFAS overskrider det preliminara riktvardet for grundvatten
faststallt av SGI. Analysen omfattade elva olika PFAS-amnen, och flertalet av
dem finns i vattnet i tvitthallen. PFOS ar det PFAS-dmne som pavisats i
hogst halt.

Brunnen ar en potentiell fororeningskalla till de PFAS-halter som hittats i
grundvattnet. Fastighetsagaren kommer att sanera brunnen samt forsegla
den i samband med planerad byggnation av nya lokaler for raddningstjansten.
Vidtas inte saneringsatgiarderna kommer tillsynsmyndigheten att behdva
forelagga om atgard.

PFAS i grundvatten

Raddningstjansten har pa norra delen av fastigheten genomfort en
kontrollerad branddvning pa en ildre byggnad. Det finns ingen
dokumentation som beskriver hur slackningsarbetet genomfordes vid
ovningen. Det ar sannolikt att slackvatten anvandes eftersom byggnaden som
anvandes vid évningen var en mindre bostadsbyggnad. Enligt ortofoto fran
2006 var byggnadsytan mindre an 90 kvadratmeter. Efter branden
hanterades brannmaterialen och platsen aterstilldes till ett gronomrade fram
till att ett flerbostadshus med tillhérande ytor byggdes ar 2018.

Kommunens bedomning ar att det vid brandovningen troligtvis inte
anvandes slackskum med PFAS, eftersom den metoden inte brukar anvandas
vid denna typ av slackningsinsatser. Nastan all mark i narheten av den
tidigare byggnaden ar nu bebyggd med byggnader och harda ytor. Risken for
exponering av PFAS bedéms vara mycket lag.

| SWECOs miljdinventering och provtagningsrapport fran 2023
identifierades en brunn i tidigare tvatthallen. Vattnet i brunnen visar hoga
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halter av PFAS. Brunnen bedoms ha anvants for hantering av
grundvattennivaer. Eftersom brunnen ligger i den tidigare tvatthallen, togs
prover for PFAS-analys. Historiskt sett byggdes brunnar nara eller i
byggnader for breddning av grundvatten, sarskilt vid risk for
vattenintrangning genom fundamentplattan.

Det har sagts av fastighetsagaren att brunnen ar ett slutet system, vilket
vanligtvis innebar att den inte ar ansluten till nagot ledningssystem, forutom i
undantagsfall avioppsledning. Aktuell brunn bedoms dock vara oppen for
grundvatten. Det ar med storsta sannolikhet pa sa vis raddningstjansten har
fororenat brunnen med PFAS genom att tvatta utrustning och att
tvittvattnet da tringt ner i brunnen. Det pekar pa brunnen som trolig killa
till PFAS-fororeningen i grundvattnet.

Brunnen ska tommas och forseglas enligt fastighetsagaren. Mojligheten
att anvanda brunnen som en kontroll- och saneringsbrunn for PFAS-sanering
med "pump and treat"-metoden bor overvagas, beroende pa dess koppling
till grundvattnet (oftast ar endast brunnsbotten oppen).

Den troliga kallan till PFAS-fororeningen bedoms vara brunnen i den tidigare
tvatthallen. Trots detta anser kommunen att PFAS-fororeningen i
grundvattnet inte utgor omedelbar risk for manniskors halsa och sakerhet i
samband med genomforandet av detaljplanen. Det ar dock av storsta vikt att
kommunen vidtar limpliga atgarder for att hantera och 6vervaka
fororeningen och minimera dess paverkan pa miljon och vattentillgangen.
Grundvattenfororeningen med PFAS bedoms inte ha betydelse for
detaljplanen eftersom PFAS ror sig med vattnet, och spridning av PFAS
genom porluften till byggnader eller utomhusomraden anses mycket
osannolikt. Byggnader och utomhusplatser bedoms darfor inte vara i
riskzonen for PFAS-spridning, och risken for manniskor och markekosystem
i hogre skikt bedoms vara lag.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for bostader vilket ar en kanslig markanvandning. For
att sakerstalla markens lamplighet behover den patraffade PCB-fororeningen
avhjalpas. Egenskapsbestammelse "villkor for startbesked” anvands for att
sakerstalla att man inte far tillstand att gora stora forandringar i hur marken
anvands innan fororeningen ar avhjalpt. Dock kan vissa andra bygglovspliktiga
mindre atgirder genomfdras, saisom fonster- och fasadbyte, utan att
fororeningen ar avhjalpt.

Konsekvenser

Risken for negativ paverkan pa manniskors hilsa fran PCB- och PFAS-
fororeningar i ytlig jord anses vara lag. Dessa fororeningar forvantas inte
hindra genomforandet av planerade forandringar enligt detaljplanen eller

29 [41] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:39 mfl. i Hestra

planerade atgarder. Trots detta bor forekomsten av fororeningarna beaktas
vid bygg- och markarbeten. Utgravda massor bor provtas och korrekt
hanteras pa en godkiand mottagningsanlaggning. Ytterligare provtagning av
schaktvaggar och botten kan vara lamplig for att dokumentera eventuell
kvarvarande fororening. Eftersom PCB- och PFAS-fororeningar tros komma
fran nedfall eller hantering av produkter och avfall pa fastigheten, forvintas
de hogsta halterna vara i ytlig jord och sannolikt inte vara hogre pa storre
djup. Det ar viktigt att folja lampliga atgarder for att sakerstilla att
manniskors halsa och miljon skyddas under byggprocessen.

Kvicksilver ar mycket giftigt och klassas som ett av de allra farligaste
miljogifterna. Darfor ska spridning av amnet i mojligaste man undvikas.

En utredning ar svar att gora da eventuella fororeningar ligger under
byggnaden. Konsekvensen ar att vid en ansokan om rivningslov ska en
rivningsinventering lamnas till kommunen. | inventeringen ska redogorelse
for byggnadens uppbyggnad samt historisk anvandning goras. | inventeringen
redovisas aven vilka material som identifierats och hur avfallsfraktionerna ska
omhandertas. Innan rivning av byggnaden dar tandlakarkliniken har legat ska
en anmalan om sanering enligt miljobalken goras.

Brand- och explosionsrisk

Jarnvagen som passerar cirka 60 meter vaster om planomradet ar kust-till-
kust banan dar bade persontransporter och transporter med farligt gods
fardas. Mellan planomradesgrinsen och jarnvagssparet ligger, forutom
Mogatan, dven tva flerbostadshus parallellt med Mogatan. Dessa byggnader
utgor en vardefull skyddsbarriar for planomradet i forhallande till eventuellt
olycksscenario pa jarnvagen. Sannolikheten minskar for att splitterrester fran
explosion, varme-/ tryckvag eller giftigt gasmoln nar fram till personer som
vistas i ute- eller innemiljon inom planomradet. Eftersom detaljplanen
mojliggdr bostadsindamal inom jarnvagens niromrade anvands en riskanalys
gjord av BSV arkitekter och ingenjorer AB (2016-09-28) som underlag i
planarbetet.

Enligt statistik fran Trafikverket, trafikeras den aktuella jarnvagsstrackan av 8
persontag per dygn mellan kl. 06-22. Taglangden ar i genomsnitt 120 meter
med en maxlangd pa 200 meter. Pa strickan gar det dven |5 godstag per
dygn, varav 10 kors mellan kl. 06-22 och 5 kors pa natten mellan kl. 22-06.
Flertalet passerar Hestra, enstaka tag stannar for att mota annat tag.
Taglangden ar i genomsnitt 450 m med en maxlangd pa 630 meter. Hogsta
hastighet for passerande tag ar 130 km/h och 100 km/h for godstag.

Foljande siffror for farligt gods transporterat med tag har beraknats:
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Riskklass 3, Brandfarliga vatskor - hogst 12 500 ton per manad eller 420 ton
per dygn.
Riskklass 5.1 Oxiderande amnen - hogst 3 300 ton per manad eller 110 ton
per dygn.

Virt att notera ar att gasol/explosiva varor, inte transporteras pa strackan
forbi planomradet (enligt kartlaggning 2006). Utredningen utgar ifran att
transporter med explosions- och brandfarliga gaser undantagsvis kan
forekomma, bade pa jarnvigen och pa Mogatan. Det ar vart att notera att
det endast forekommer fritt utrymme mellan jarnvag och mottagare i
bostadshus eller uteplats, inom planomradet, via en forhallandevis smal
sektor mellan tva byggnader som ligger mellan jarnvagen och planomradet.
Den reella riskstrackan (den fria zonen mellan spar och planomrade) pa
jarnvag motsvarar 30-40 meter.

Sannolikheten for att en olycka med farligt gods skulle intraffa utmed
jarnvigsstrackan forbi planomradet bedoms som liten (i detta fall ej "mycket
liten”, beroende pa den hoga hastigheten motsvarande upp till 100 km/h for
godstag). Andelen farligt gods ar mattlig. Vid en storre brand, explosion
och/eller gasmoln i hojd med aktuell fastighet bedoms de potentiella
konsekvenserna bli laga.

Foljande positiva faktorer foreligger for detaljplaneomradet:

|. avstandet mellan sparomrade och nirmast liggande byggnad ar minst 30
meter vilket minskar risken for pakorning/ perforering av vagn med farligt
gods, vid en eventuell olycka/ursparning.

2. narmast avstand till planomradet ar 60 meter, bebyggelse ligger ytterligare
ett tiotal meter bort.

3. den reella riskstrackan pa jarnviagen ror sig endast om 30-40 meter
(byggnader pa fastigheterna Norra Hestra Kyrkobol 1:176 och 1:177 utgor
effektiva skyddsbarriarer for skadebegransning vid explosion, splitter, brand
och tryck-/ virmevag, gasmoln etcetera).

Negativt i sammanhanget ar att sparomradet ligger hogre an planomradet,
samt att aktuella byggnader ligger i den forharskande vindriktningen (viss
okad sannolikhet for spridning av kemiska amnen med gasmoln). Marken
inom planomradet for fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:39 bedom:s,
utifran ovanstaende, kunna nyttjas som tomtmark for inrattande av bostader.
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Utredningen rekommenderar platsspecifika sakerhetshojande |osningar for
nybyggnation enligt forslag till detaljplan. Atgirderna utgér forslag till
bestammelser i detaljplanen samt aspekter som regleras i
bygglovsprovningen. Atgéirder for att minimera konsekvenserna om en
olycka anda sker kan vara att uteplatser placeras i skydd av byggnader. Eller
att entréer och utrymningsvagar forlaggs i fasad som inte ar vand mot
sparomradet eller Mogatan. Vid ett olyckstillbud med en utifran kommande
storbrand eller explosion, fordras en snabb och effektiv utrymning av
lokalerna. Det kan aven vara effektivt att placera friskluftsintag i fasad som
inte ar vind mot sparomradet eller Mogatan. Ventilationssystemet bor
dessutom forses med majlighet till central nodavstangning.

Utifran fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:39 har det inte bedomts
samhillsekonomiskt rimligt med sannolikhetsreducerande atgarder, som
t.ex. skyddsriacke/avakningsskydd utmed jarnvigsbanan. Anledningen ar att
avstandet till planomradets byggnad ar mer an 70 meter och det mest
kritiska omradet mellan fastigheten och sparomradet inte ingar i
detaljplanen. Enligt uppgift ar hastigheten hog utmed jarnvagsbanan i hojd
med planomradet, som dessutom skyddas effektivt av de tva byggnaderna
narmast jarnvagen som ligger pa ett avstand om ca 30 meter fran
sparomradet. Zonen bedoms i de flesta fall utgora tillracklig plats for
avakande godsvagn, vilket betyder minskad risk for en farligt gods-olycka vid
en eventuell ursparning.

Sannolikheten for att en ursparad vagn med farligt gods och/eller
explosionssplitter etc. nar det aktuella planomradet bedoms vara mycket
liten. Utredningen bedomer att det for fastigheten Norra Hestra Kyrkobol
1:39 4r mindre prioriterat med atgarder som minimerar sannolikheten for
att en (allvarlig) olycka intraffar. Strategin blir i detta fall att med hjalp av
sakerhetshojande atgiarder begrinsa negativa konsekvenser av ett
olyckstillbud. Brandfragor som berér ny bebyggelse hanteras vid lov- och
bygglovsprocessen.

Verksamhetsbuller

Pa ostra sidan av Agnsjon, ca 60 meter fran planomradet, har Isaberg Rapid
AB sina gamla industrilokaler. Idag bedrivs ingen storande verksamhet inom
fastigheten och lokalerna anvands idag som lager och dar finns aven en
second-hand butik. | den fordjupade oversiktsplanen for Hestra ar omradet
utpekat som framtida expansionsomrade for bostider. Omradet ar i gillande
detaljplan planlagt som industridndamal, vilket innebar att fastigheten kan
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anvandas for storande verksamheter. Om det i framtiden skulle etableras
nagon storande verksamhet pa fastigheten bor riktvirdena for frifaltsvarden
utomhus vid bostadsfasad uppfyllas.
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8. Genomférandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for all mark som utgor allman plats, alltsa
ytan benamnd med natur i plankartan. Bestammelsen har stod i 4 kap 7 §
PBL.

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet utgors av flera fastigheter som ags av olika privata
fastighetsagare, det kommunala bostadsbolaget och kommunen. Storst
markinnehav inom planomradet halls av bestillaren av planen, AB
Gislavedshus, som ager Norra Hestra Kyrkobol 1:39. Gislaveds kommun ar
agare till den planlagda marken for allman platsmark natur som utgor en del
av fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:97. Norra Hestra Kyrkobol 1:25 ags
av privatpersoner som dven nyttjar Norra Hestra Kyrkobol 1:5, vilken ocksa
ags av privatpersoner.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov, se avsnittet om Avtal.
Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planens genomférande beddms ske under en femarsperiod efter att planen
fatt laga kraft.

Avtal

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan kommunen och
bestallaren av planen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och hilsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och halsoaspekter

| framtagen undersokning av betydande miljopaverkan har kommunen latit
undersoka de forutsattningar som kan innebara en betydande miljopaverkan.
Innan kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan kan antas
uppsta, kommer de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berors av planen, ges tillfalle att yttra sig.

Den initiala slutsatsen ar att betydande miljopaverkan inte kan antas uppsta.
Den mest betydande miljopaverkan bedéms vara forandring av kulturvirden
men dessa skyddas i detaljplanen. Inga sarskilda naturvarden har identifierats
inom planomradet, liksom sociala virden. De materiella viardena forvantas
forbattras och risken for manniskors halsa ar liten och minskas ytterligare
genom planbestammelser.

Jamlikhet

For att bidra till jamlikhet med hjalp av samhallsplanering ar det viktigt att vi
planerar for inkluderande miljéer. For en sadan miljé behdver hansyn tas till
kultur, tillganglighet, trygghet, normer och ekonomiska forutsattningar.

Planomradet samt dess byggnader kan i storsta mojliga man anpassas for att
underlatta for manniskor med funktionsnedsattning enligt gallande
lagstiftning samt Boverkets byggregler. Planomradets forutsattningar bedoms
vara goda for sadan anpassning av omradet och dess byggnader. Fragan
bevakas vid lovprovning.

Otryggheten ska sa langt som mojligt byggas bort, genom att till exempel
undanskymda platser motverkas samt att bra belysning finns i omradet.
Eftersom planomradet primart utgdrs av bostader beddoms insynen pa
markytan vara god dven da ett par bostider ersitts av lokaler for
raddningstjansten, vilket kan verka tryggande.
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Barnperspektiv

Friyta som idag utgdrs av grismatta planeras hardgoras och trafikeras
av brandbilar vid utryckningar. Det innebar att utemiljon riskerar bli
mindre tillganglig for barn samtidigt som denna yta blir en potentiell
sakerhetsrisk. Dessa negativa konsekvenser forvantas kunna
kompenseras genom att utveckla ovriga friytor och tillskapa utemiljoer
for de boende som ocksa anpassas for barn. Trafiksituationen
forvantas forbattras i och med att raddningstjanstens in- och utfart for
utryckningar flyttas till en mindre trafikerad gata, som inte utgor
huvudsakligt strak for barn som tar sig till och fran skola och
kollektivtrafik.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen.

Anviandning av mark och vatten

Markanvandning bostader, B

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora bostader inom
fastigheterna Norra Hestra Kyrkobol 1:39, 1:25 och del av I:5.

Markanvandning centrum, C

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora
centrumandamal inom fastigheterna Norra Hestra Kyrkobol 1:25 samt del
av |:5 och de delar av 1:39 som angransar Mogatan och Brogatan.

Markanvandning raddningstjanst och annat samhallsviktigt
andamal, U

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora for
Raddningstjanst inom sodra delen av fastigheten Norra Hestra Kyrkobol
1:39.

Markanvandning natur, NATUR

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora for natur langs
Agnsjon pa fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:97 och bidrar till att
uppfylla strandskyddets syften.

Egenskapsbestammelser

Marken far inte forses med byggnad

Regleringen om att marken inte far forses med byggnad gors cirka 10 meter
lings planomradets vistra sida for att bebyggelsen ska ha samma indrag fran
gatan som resterande bebyggelse lings Mogatan pa samma sida, vilket
reglerats sedan Hestras byggnadsplan fran 1965. Detta stimmer med syftet
samt tar hansyn till stads- och landskapsbilden i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.
Aven regleringen lings planomradets sodra sida med 4 meters indragning
gors for enhetlighet mot Brogatan.
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Pa kvartersmarken lings naturytan sikerstills att marken som i nuldget inte
ar bebyggd, inte heller far forses med byggnad. 2 meter regleras i den norra
delen for att byggnad inte ska intrdnga pa naturmarken. Resterande del
behovs bebyggelsefri for att bevara kvalitativ friyta i lage mot sjon, dar det i
nulaget finns grillplats och parkeringsplatser, i enlighet med 2 kap. 3 § 2 samt
6§ | PBL.

Aven Bivigen ir reglerad med att marken inte far forses med byggnad. Detta
da den utgor angoring till bostaderna i den nordéstra byggnaden, miljchus
samt kvarterets huvudsakliga parkeringsyta. | och med detaljplanen blir
lokalgatan ocksa markreservat for allmannyttiga ledningar och ska darfor inte
forses med byggnad. 2 kap. 5 § PBL stoder att bebyggelse lokaliseras med
hansyn till mojligheterna att ordna trafik och vattenforsorjning med mera.

h/13 - Hogsta nockhojd pa byggnad ar 13,0 meter

Befintliga byggnader som bevaras inom anvandningsytan har en enhetlig hojd
som ar anpassad till den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden samt ger goda
sikt- och ljusférhallanden. Den enhetliga hojden forstarker upplevelsen av
den genomtinkta och omsorgsfulla gestaltningen pa platsen. Regleringen av
hojden gors darmed med hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvardena pa platsen (2 kap. 6 § | PBL).

h/9 - Hogsta nockhojd pa byggnad ar 9,0 meter

Inom egenskapsomradet finns idag en villa i tva vaningar med nockhojden 6,5
meter. Det centrala laget i Hestra och med hansyn till platsens
forutsattningar i form av omgivande bebyggelse samt Mogatans bredd tillats
byggnad pa ytan i och med detaljplanen vara 2,5 meter hogre an i nulaget (2
kap. 6 § | PBL).

h;16 - Hogsta nockhojd pa byggnad ar 16,0 meter

Byggnaden pa platsen ar Hestras hogsta byggnad och inom
egenskapsomradet bor det inte byggas hogre med hansyn till stads- och
landskapsbilden, 2 kap. 6 § | PBL.

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

For att mojliggora att ledningar kan samlas pa den mest lampliga platsen dar
det ocksa finns ledningar i nulaget, sikerstalls markreservat for allmannyttiga
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ledningar pa Biviagen, som leder in i mitten av kvartersmarken fran Mogatan
(2 kap. 5 § 3). Eftersom ytan dven regleras med bestimmelsen "Marken far
inte forses med byggnad” ar ledningar dar aven tillgangliga.

o, — Minsta takvinkel for dominerande takyta ar 25,0 grader

Gestaltningen av tillkommande byggnadsdel bor ske sa att den bidrar till en
fungerande helhet med befintlig miljo, dar takvinkel ar ett betydande
karaktarsdrag hos de tva dvriga byggnaderna. For att ny bebyggelse ska
anpassas till stadsbilden enligt 2 kap. 6 § | PBL och aven estetiskt
sammanbinda befintlig bebyggelse behover takvinkeln vara minst 25 grader-.
Detta giller for dominerande takyta vilket innebar att exempelvis takkupor
och takterrasser undantas.

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Pa Bivagen mojliggors for gemensamhetsanlaggning pa grund av att gatan
nyttjas av olika fastigheter och markreservatet visar en maojlig Iosning for att
hantera ett behov som fastigheterna har gemensamt. | detta fall ar det
angoring till Norra Hestra Kyrkobol 1:39 och 1:25 (2 kap. 6 § 6 PBL).

Utfartsforbud

Utfartsforbud giller sydvistra hornet av planomradet eftersom det ar en
korsning mellan Mogatan och Brogatan dar det ur trafiksakerhetsperspektiv
inte ar lampligt att anordna in- och utfart (2 kap. 6 § 6 PBL).

ki - Byggnadens karaktarsdrag vad galler fasad, slangtorn,
skorstenar samt plat- och smidesdetaljer ska bibehallas

Denna bestammelse galler for ytan dar Hestras nuvarande raddningsstation
ligger pa grund av dess historiska och arkitektoniska virden. Regleringen
sker med stod av 2 kap. 6 § | PBL som faststaller att bebyggelse ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stadsbilden,
kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan.

39 [41] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:39 mfl. i Hestra

s; — Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
orienteras mot en ljuddampad sida
All byggritt i detaljplanen regleras, pa grund av bullersituationen, sa att

ljudmiljderna i bostdderna ska vara behagliga och uppna de lagstadgade
gransvarden som finns. Detta i enlighet med 2 kap. 5 § 4 PBL.

b, — Uteplatser ska orienteras mot en ljuddampad sida

Uteplatser i samband med bostader ska orienteras mot en ljuddampad sida
for att inte utsittas for de hogre bullernivaerna utan skyddas av
byggnaderna, mot gator och jarnvag (2 kap. 5 § 4 PBL).

b, — Entréer, utrymningsvagar och friskluftsintag forlaggs i fasad
som inte ar vand mot sparomradet. Ventilationssystemet forses
med mojlighet till central nodavstangning

Pa grund av sikerhetsskil om en olycka med farligt gods skulle ske pa

jarnvagen behover bebyggelsen inom planomradet vara utformade pa ett satt
som minskar den negativa paverkan pa framst bostader (2 kap. 6 § 2 PBL).

a, — Startbesked far inte ges for byggnation forran markfororening
avhjalpts

Pa mindre del av fastigheten har en markférorening (PCB) patraffats. For att
sakerstalla markens lamplighet sker reglering med stod av 4 kap. 14 § 4 PBL
som sakerstaller att fororenings avhjalps innan startbesked for byggnation
kan ges.

a, - Strandskyddet ar upphavt

Motivet for strandskyddets upphavande finns i planbeskrivningens 5 kap.
under rubriken ”Strandskydd” med stod i 2 kap. 3 § 2 PBL.
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